REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: IX/137.0
19.11.2020
Az. 11l 31.1 - 93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
11.12.2020 (HPA) -1-

Beschlussfassung uiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsverfah-
rens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim,
Gebiet: ,,Am Gollacker*

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Die Regionalversammlung Siidhessen stimmt der Durchfiihrung des Plananderungsver-
fahrens fiir die beiliegende Planung (Drucksache Nr. 1V-2020-61 Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen Grif3en
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Lindscheid

Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

; u Zeichen:
Dez. 11l 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzglr::::lelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

19. November 2020

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 19. November 2020 nachfolgende Beschllsse zur Aufstellung von
Planédnderungen des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Liederbach, Ortsteil Oberliederbach

Gebiet: "Nahversorgung Quartier Mixte"

Drucksache Nr. 1V-2020-70

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim

Gebiet: "Am Gollacker"

Drucksache Nr. 1V-2020-61

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Sudhessen zur Durchflhrung der Plandnderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschliisse im Staatsanzeiger fir das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Seite 2 zum Schreiben vom 19.November 2020 Q

. . Regionalverband
an das Regierungsprasidium Darmstadt ErankfurtRheinMain

Des Weiteren wurde (ber die Aufstellung der 3. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hattersheim am
Main , Stadtteil Hattersheim, Gebiet: "Kastengrund" zur Vorlage an die
Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain entschieden. Der
Beschluss erfolgte vorbehaltlich der Zulassung der Zielabweichung vom RPS/RegFNP
2010 fir den Bereich des Anderungsverfahrens durch die Regionalversammiung
Sudhessen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

AMY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS Nr. IV-2020-70

DS Nr. IV-2020-61



Tﬁ\ Drucksache Nr. IV-2020-61
& / Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Betr.: 3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Vorg.:

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1.

GemanB §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 3. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim Gebiet: "Am

Gollacker" eingeleitet.

Geman vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" (ca. 3,6 ha) in
"Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,6 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum
Flachenausgleich nicht erforderlich ist. Geman des Beschlusses Nr. 182 der Ver-
bandskammer vom 11.12.2019 zur Drucksache Nr. IV-2019-70 unter Punkt 6.1. kann
auf einen Flachenausgleich geman der Flachenausgleichsrichtlinie zur Drucksache Nr.
[11-2015-26 verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit Gberwiegender
Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befin-
det.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung geméan § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflhren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Siidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Plan&nderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim

Gebiet: "Am Gollacker"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Niddatal ist als attraktiver Wohnstandort anzusehen und besitzt eine gute Ver-
kehrsanbindung an das Rhein-Main-Gebiet. Die kontinuierlichen Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken hat die Stadt dazu bewogen, das bestehende Wohngebiet am "Gollacker" im
Nordwesten des Niddataler Ortsteiles Assenheim Uber den bereits im RPS/RegFNP 2010 als
Wohnbauflache, geplant dargestellten Bereich hinaus zu erweitern.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt gedndert: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit
"Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwas-
serschutz" in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,6 ha)

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Geman3 des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 zur Drucksache Nr.
IV-2019-70 unter Punkt 6.1. kann auf einen Flachenausgleich geman der
Flachenausgleichsrichtlinie zur Drucksache Nr. [11-2015-26 verzichtet werden, da sich der
Anderungsbereich mit Gberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um
einen Schienenhaltepunkt befindet.
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3. Anderung Stadt Niddatal
Stadtteil Assenheim
Gebiet: Am Gollacker

FrankfurtRheinMain

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaB3stab)

Beschlussibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststraBe 16
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim

Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

In der Stadt Niddatal herrscht aufgrund der guten Wohn-
lage und Verkehrsanbindung eine kontinuierliche Nach-
frage nach Baugrundstiicken. Aus diesem Grund hat
sich die Stadt zu einer Erweiterung der bereits geplanten
Wohnbaufldche im Bereich "Gollacker" in Assenheim
entschlossen, um den Bedarf zu decken. Eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache soll zu "Wohnbaufla-
che, geplant" gedndert werden.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroBe

3,6 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss
zur RegFNP-Anderung

29.08.2019

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan A 13 ,Auf dem Gollacker®

FFH-Vorpriifung

durchgefiihrt

Vorliegende Gutachten

zu Themen:

Ausfertigungsstand: 29.10.2020

3 von 38



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

MaBstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 29.10.2020
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" (ca. 3,6 ha) in "Wohnbaufla-
che, geplant" (ca. 3,6 ha)

Ausfertigungsstand: 29.10.2020 5 von 38



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 29.10.2020 6 von 38



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2017)
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Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 29.10.2020 7 von 38



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

VergréBerung der beabsichtigten Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 29.10.2020 8 von 38



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Siedlungsstruktur

Vv e, Bestandigep

Gemischie Baufliche, Bestand/geplant

Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den G inbedarf, B d lant
Sicherheit und Qrdnung

Krankenhaus

Weiterfihrende Schule

Kultur

(textl. Zweckbestimmung) i

Sonderbauflache mit hohem Grunanteil

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

S gebiet fir den grofidchigen Ei del
(ggf. ndhere Zwackbsshmmungl‘

Sied L biat

Vorranggebiet Bund

Grunfiache (chne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
Itplatz, grofierer Spielpl Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tlnmﬂhegn

Wohnungsferne Garten

s

Friedhof

_ Fléche fur den Strakenverkehr

Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
— = Bestand/geplant
Bundesfernstrale, zwei- oder dreistreifig,

Besland.fueplam

Sonsti | bedeut Stralie oder driliche
—— - Haup\rerkahrsstrame mindestens viersireifig,

Beslandfgeplanl

e I bhadeist

Strale oder oriliche
—_——= Haumvnrkahrsslraﬂua zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

== Ausbaustrecke Stralle
=J===f{= Straientunnel

I} P+R-Platz (ab ca. 50 Stellpl&tzen)

—————— (berértliche Fahrradroute, Bestand/geplant

_ Flache fur den Schienenverkehr

Schi fi keh ke, Bestand/geplant

- nver

rsstrecke

Regional bedeutsame Schi
—————. oder ériliche Schienenhauf {
Bestand/geplant **

A Ausb Schiene
- T icherung stiligelegter Strecke
———F— Bahntunnel **
® (@) Haltepunkt im Fernverkehr, B digepl
® l-ﬁ.,“ Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestandigeplant
® {:J Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant
& o Haltepunkt im U-/Stadt- oder Sirallenbahnverkehr,

Bestand/geplant
Flache fur den Lufiverkehr, Bestand/geplant

1
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Y
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I
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T
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Rechisgrundlage

59 Abs 4 Nr2 HLFG

§5 Abs.2 Nr1 BauGB

55 Abs.2 Nr.2 BauGB

so

55 Abs2 Nr) BauGB

80

§95 Abs4 Nr2 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Satz ZHLPG

§6ADSD Nri HLPG

§5 Abs.2 Nr'5 BauGB

s

so

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs2 Nr 3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

(1]
§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
50

§ 9 Abs.4 Nr 3 HLPG

§5Abs.2 Nr 3 BauGB

§9 Absd Nr3 HLPG

8 Abs.4 Nr3 HLPG
5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 8 Abs.4 Nr3 HLFG

B0
Tl

§9 Abs 4 Nrd HLPG

s

50

§5Abs 2 Nr3 BauGE

§9 Abs.4 Nr 3 HLPG

s0.

B0

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

E—| Flache fur Versorgung: gen, fur die A
g und Ab rbeseiti B I

TR R e

¥ [@} S'rnrifhiung d_er E'fhﬁzﬂiti"tr_“?“"“ -

=] [@) Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

o [:] Einrichtung zur Abfallentsorgung, Best ger

(A ] [g) Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant
e Abbau Hochsp gsleitung

5 Abs.4 Nr.3 HLPG
5 Abs 2 Nr4 BauGB
so

. TR fni " digepl

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

Land- und Forstwirtschaft

[ ] vomanggebiet far Landwirtschaft
I:I Flache fir die Landbewirtschaftung
[ [ waid, Bestandizuwachs

Natur und Landschaft

l’lﬁ Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
ﬂ' Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit FI&-
| | chen fur MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

® ® @ ® ®% Voranggebiet fur Regionalparkkorridor

N

Vorranggebiet Regionaler Grinzug

Vorbehalisgebiet fur b dare KEmafunk

NN
I:l Still- und FlieRgewasser
T—

Vi ggebiet fir vorbeugenden Hoch schutz
B | Verbehaltsg fur vorbeugenden Hoch-
-—— ! wasserschutz
S Vorbehall biet fur den | schulz
Rohstoffsicherung

forbehaltsgebiet oberflach her Lagerstatten
_ Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher

Lag \, Bestand/gepl

Abgrenzung hiedlicher N g
Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid
I:I von der G hmigung Q. Flache

van der G hmigung g Stralle,

Rechtsgrundlage

8 Abs 4 Nr 3 HLPG
5 Aba2 Nr.4 BauGa

s0.

Abs 4 NrB HLPG iV.m
Abz.3 Nr.1 HLPG
5.

Abs.2 Nr 9a BauGB

Abs 3 Nr2 HLPG
bs.2 Nr Sa BauGB

Al
Abs. 4 NrSHLPGiV.m
:biaﬂrl HLPG

9
6
5
gg Abs.4 Nr 6 HLPG iV.m
5
§9
aﬁ
5 Abs.2 Nr 9b BauGB

9 Abs4 Nr4 HLPG iV.m
& Abs3 Nr 1 HLPG

8 AbS4Nr4 HLPG iV.m
6 Abs.3 Nr 2 HLPG

§5 Abs 2 Nr.10 BauGE
§5 Abs 2a BauGH

SAbs4ANr 4 HLPG iV m
6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§9 Abs.4 Nr.7 HLPG iV.m
56 Abs.3 Nr 1 HLPG

G Abs4Nr 7 HLPG iV m
G Abs.3 Nr.2 HLPG

55 Abs 2 Nr.7 BauGH

G Abs 4 Nr 7 HLPG iVm
6 Abs 3 Nr1 HLPG
5 Abs.2 Nr 7 BauGB

D Abs 4 Nr.7 HLPG LV.m_
EG Abs 3 Nr2 HLPG
5 Abs 2 Nr.7 BauGB

O Abs. 4 Nr.7 HLPG iV.m.
6 Abs.3 Nr 2 HLPG

S Abs A NrBHLPG iV.m
Abs 3 Nr2 HLPG

58
56
9 Abs 4 NrB HLPG iV m.
g! Abs 3 Nr1 HLPG

5 Abs.2 Nr B BauGB
Nr. 15,14 PlanzV

l'2? us ‘Bl

G‘mhlﬂl”lblm'd
{27.06.2011

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauplkarie)

Strale {allg ), raumiich bestimmt,
isch nicht ab i t

A emfpm=  Ausbaustrecke Straflie/Schiene

ZX{-=susfm Stralen-/Bahntunnel
Schlenensire:m (allg) r&umhcﬂ bestimmt,

g 1erisch nicht
; ol ah ey

@ Segelfiuggelande, nachrichtlich Gb

@ @
Gebiet gemeinschafiiicher Bedeutung nach der

m Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),

nack

Lage elnar!rnahrerer Fiache{n} deren Béden erheb-
lich mit 1] Sioffen bel sind

(N Evrovsisches Vogelschutzgeiet

Maturschutzgebiet,
nachrichtiich Gbemommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbemommen/vermerkt

“ GoschulzlerLandschaftsbeslandwl
T it

= . Geschiitzter Landschafish dteil, punktuell

@ @ o s
Nat , nachrichtlich Ob fvermerkt
Naturdenkmal, linienhaft,
nact i ub ikt

P 1 I {gines/ ),
OO@D vichisch avomomment
- - Naturpark, nachrichtlich Gbermommen
T Bann- und Schutzwald,
= ? Brheidels i ki
i Il T und Heilg gebiet (Schutz-

ELH._H]] zone | oder ), ichtlich Ober
Trink und Hellquslk 2 e

I I I {Sch ill 1A, III B oder N‘)
nachri fvermerkt

s Uber

l _l nachrichtiich Dhemorn menivermerkt

§5 Abs 4 BauGl

50

&0

&0

§5Abs 3 Nr 3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

50

s0

50
80

&0

0

80

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechisgrundiage

nachrichtiich abemommen.fve'm\em

[ ] oenkmaischutz, nachennan =

§5 Abs 4 BauGB

Der witz, lini a0,
@ @ Denk b by punk I . ) 50
Der , im Besonderen: s0

L_J UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Baufidche, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung

——— Stadt-, Gemeindegrenze

_ Grenze des rechtlichen Geltung i des MetropalG
Regionalen Fl& itz

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern i g Abs.

—
I 2 Versor eich 50
W Ergdnzungsstandor 50

e iger Einzelhandel ian B 4

E von der Ger i Gamnzﬂmmmmu

gung g (27.08

*Zulassige groBflichige Sortimente innerhalb der "Sondergebi Ei um™ (i iert)

1 Nahrungs- und Gen ittel, Getranke, Drogeri . Wasch- und Putzmittel, Haush . Bekleidung, Schuhe, Sporigera
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und ittel, Getrénke, Drogeri , Wasch- und P ittel, Haushalt; Elektrokiein- und -grofigerate, Com-
puter- und K ikati onik, Unterhaltung ik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und G i G . Drog . Wasch- und P ittel, Haushal Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs-und G ¥ Getra . Drogeri . Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -groflgerite,
Comg - und K ikati lektronik, uuw.‘ Itungselek Baumarkt Bumrgamsstmn Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Gent ittel, Getra D . Wasch- und P 1. Hau . Elekirokiein- und -groBgerat
Compu1er- und Kommunikationselektronik, Unmrhaltungselektrumk Mobel, Teppiche, Bekleidung, Sch 5 ate, B

6 Elektroklein- und -grofg . Comp und K k, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kﬂchen.BekIalﬂunu.
Schuhe, Zooartikel, Ttemlhrung

7 Nahrungs- und G ke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haushal . Bekleidung, Schuhe, B 4

8 MNahrungs- und Gen. ittel, D n. B kt, El in- und -grofigerate, Comp und | i i
Unterhaltungselekironik, Mduel Kuchen. Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und P ittel, Haush Beklaidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkd, Nahrungs- und Genussmltlel

11 Nahrungs- und Gen , Gar rkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke

** Davon flach gspl o D gen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstralen:

Bad Homburg: Anschluss Sudnng/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Varknupfunuspunkl.os L 3005.1 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralle
Frankfurt am Main, Europavieriel: Europ Siralk itt zwizchen Emser Bricke bis Am Romerhof

Frankfurt am Main, Ostend: Entl gsstraite H Land e (Verla g der Ferdinand-Happ-Stralte)

Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Gmshenm Gustnvshurg Gnsumgehunu Gmshsnm im Zuge der L 3040

Grave g q bach im Zuge der B 456
Mu am Maln. Lk | Sudnng zwischen der K 191/Sp istralie und D Istralt
bertsh Verbindung P hen der L 3117/Sidumgehung Obertsh und dem Rembrucker Weg

Oberursel: A der Weingar g gan die N Stralle

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Burgel

Raunhelm Ansmlussrampen von der B 43 zur Flgrsheimer Stralte (von der Geneh
isch der B 43 und der Aschaffenburger Stralie

Woifershmrn Veregung der K 172 in dem Onsteil Sodel

Ortliche Schi h Che he L

Bruchkobel: Guterzugglei: h i Flleger‘houl (Er!ensee}

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthat Fi Hafenbah bindungsgleis Osthafen - Gulleuthaf
Ginsheim-Gustavsburg: Gutnrzugglmsnnichluss Hafsn

Grol-K irg: Gater

Hanau.-m-u. bahngleise der Stad! ke Hanau

I F i Okriftel

Kelsterbach: Guheuugg hiuss U RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Straenbah kehr einschhieBlich teilweise unterirdischer Flhrung



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 3,6 ha liegt am nordwestlichen Rand des Niddataler
Ortsteiles Assenheim.

Im Norden wird es begrenzt von der Bahnlinie Friedberg-Hanau, im Osten schlieB3t eine
landwirtschaftliche Flache an, die im RegFNP bereits als "Wohnbauflache, geplant" darge-
stellt ist. Weiter &stlich folgt die bestehende Wohnbebauung entlang der Altkénig- und Win-
tersteinstraBe. Die slidliche Spitze des Plangebietes st6Bt auf die K 239 (Bruchenbriicker
StraBe). Die stidwestliche Grenze wird von der Stadtgrenze Niddatals gebildet. Die westliche
Grenze verlauft im Abstand von 30 m parallel zur 110-kV-Hochspannungsleitung. Der erfor-
derliche Schutzabstand zum &uBersten Leiter ist somit bereits gewéahrleistet. Ein gehdlzbe-
standener Grabenbereich schlieBt im Nordwesten unmittelbar an das Plangebiet an, der
Graben zweigt entlang der Ortsgrenze jedoch nach Stidwesten ab.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Mit Schreiben vom 18.11.2019 hat die Staddt Niddatal die Anderung des RPS/RegFNP 2010
im Bereich "Gollacker" beantragt. Ein Bebauungsplan-Entwurf von Juli 2011 und eine Be-
bauungskonzeption aus 2018 im Rahmen der Baulandoffensive konkretisieren die Planung.
Die Stadt Niddatal ist ein attraktiver Wohnstandort im stidlichen Wetteraukreis. Die Stadt ist
Uber die Autobahnen A 3 und A 45 sowie Uber die Bahnverbindung Friedberg-Hanau ver-
kehrlich gut im Rhein-Main-Gebiet angebunden. Dies fihrt zu einer kontinuierlichen Nachfra-
ge nach Wohnbaugrundstiicken im Stadtgebiet. In den vergangenen Jahren wurden Sied-
lungserweiterungen bereits planerisch vorbereitet. Diese sind inzwischen nahezu vollstandig
umgesetzt oder befinden sich in der Vermarktung. Die weiterhin bestehende Nachfrage
(Verkleinerung der Haushalte bei stetigem Wachstum und qualitative Veranderung der
Wohnraumnachfrage im Rahmen des demografischen Wandels) kann somit nur Gber die
bauleitplanerische Vorbereitung neuer Wohnbauflachen befriedigt werden.

Die Entwicklung des Baugebietes "Auf dem Gollacker" bietet hierzu eine zeitnahe Perspekti-
ve, u.a. auch zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Aus diesem Grund soll das bestehende Wohngebiet "Gollacker" am nordwestlichen Rand
von Assenheim Uber den ca. 5 ha groBBen bereits im RegFNP als Wohnbauflache, geplant
dargestellten Bereich hinaus um eine ca. 3,6 ha groBBe Flache erweitert werden.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 3,6 ha) in "Wohnbaufla-
che, geplant" (ca. 3,6 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte
Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:

Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprlchen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen

In den ,Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MafRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere groBflachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

,<Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz* sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenliber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kdénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer naturlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist geméani Z3.4.1-9 die nachfolgende Dichtevorgabe,
bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

- im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
Wohneinheiten je ha

Die mit der neuen Darstellung zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht kann als an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst angesehen werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt liber die KreisstraBe 239 (Bruchenbriicker
StraBe).
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Das Anderungsgebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes "Bahnhof Niddatal-
Assenheim" der Regionalbahn-Linie 49 (Friedberg - Hanau). Die nachstgelegene Bushalte-
stelle Bruchenbrlcker StraBBe ist in rd. 800 m zu Fuf3 erreichbar und wird Uber die Buslinien
FB-70 (Erbstadt - Woéllstadt - Friedberg - Bad Nauheim) und FB-72 (Karben - Niddatal -
Friedberg) erschlossen. Die Einbindung des geplanten Wohngebietes in das Busliniennetz
sowie die Einrichtung einer Haltestelle im unmittelbaren Einzugsbereich ist von der értlichen
Verkehrsgesellschaft zu prufen.

Ein entsprechendes FuB3- und Radwegenetz ist im Rahmen des ErschlieBungskonzeptes
vorgesehen. Die Zulassigkeit der Planung und des Baus eines Radweges entlang der Kreis-
straBe 239 befindet sich in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdérden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Aktuell wird das Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Am nérd-
lichen Rand verlauft ein Gehdlzstreifen mit einer Breite von ca. 30 m parallel zur Bahnlinie.
Der Landschaftsplan der Stadt Niddatal legt fir das Plangebiet als Ziel "Anreicherung der
Ackerflur mit GroB3- und Kleinstrukturen" fest. Bisher wurden keine MaBnamen umgesetzt,
um dieses Ziel zu erreichen.

Entlang der Bahnlinie befinden sich biotopschutzwirdige entwicklungsfahige Biotoptypen
oder Biotoptypenkomplexe auBBerhalb der vorhandenen oder behdérdlich geplanten bereits
nach Naturschutzrecht gesicherten Areale, hier soll die Flache weiterhin der natlrlichen Suk-
zession Uberlassen werden.

Das Plangebiet liegt in der Bedeutsamen Landschaft 02/1 "Wetterau um Dorn-Assenheim
und llbenstadt" gemaf des Fachgutachtens Landschaft zum Regionalen Landschaftsplan
des Regionalverbandes Frankfurt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

In Niddatal besteht aufgrund der prognostizierten Einwohnerentwicklung sowie der Woh-
nungsmarktanalysen und -prognosen ein erhdhter Bedarf an Wohnraum, wobei ein Schwer-
punkt die Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum darstellt. Im Rahmen der stadtebaulichen
Entwicklung ergibt sich die Chance, Flachen fir Wohnnutzung vorzusehen und somit das
Wohnraumangebot in verkehrlich gut erschlossener und an den OPNV angebundener Lage
zu erhdhen.

Die im RegFNP bereits enthaltene geplante Wohnbauflache am ,Gollacker” soll mit dem vor-
liegenden Anderungsverfahren erweitert werden. Dies ist zum einen in der anhaltend hohen
Nachfrage nach Baugrundstiicken und zum anderen in der ErschlieBung des kinftigen Bau-
gebietes begrindet. Es ist vorgesehen, die Flachen ausgehend von einer zentralen Zufahrt
an der KreisstraBe 239 durch eine Ringstral3e zu erschlieBen. Um diese effektiv nutzen zu
kénnen, soll die Bauflache entsprechend arrondiert werden.

Im Anderungsbereich befindet sich der Bebauungsplan "Auf dem Gollacker" im Verfahren.
DarUber hinaus wurde seitens der Baulandoffensive Hessen eine Machbarkeitsstudie erstellt.
Das hier dargelege planerische Konzept ist als vereinbar mit den stadtebaulichen Zielen des
RegFNP anzusehen. Die Prifung der Umweltbelange im Anderungsgebiet wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des von der Stadt Niddatal aufgestellten Be-
bauungsplanes konkretisiert.
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Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden sehr erhebliche Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und
Erholung, Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Durch die Planung werden BaumaBnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und Speicher-
funktion etc.), von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermdgens fir Regenwas-
ser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Verlust
von far die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung des Landschaftsbildes und
maoglicher Blickbeziehungen und Verlust eines Bodendenkmals.

Durch die geplante Wohnbauflachennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunkti-
onen zu rechnen, da nur ein Teil der Flache Gberbaut und versiegelt wird und andere Teile
gartnerisch genutzt werden.

Im Rahmen der der konkretisierenden Planung sind geeignete MaBnahmen und Festsetzun-
gen zu treffen, die den 0.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken, diese weitestgehend ver-
meiden, verringern oder ausgleichen.

Hierzu z&hlen u.a. Durchflihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung, Beachtung der ar-
chéaologisch relevanten Vorkommen von Bodendenkmalen, Berlicksichtigung des Heilquel-
lenschutzgebietes und Schutz des verschmutzungsempfindlichen Grundwassers, Durchflh-
rung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Arten- und Bio-
topschutz, Ergreifen geeigneter LarmschutzmaBnahmen.

Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den
Ergebnissen der Strategischen Umweltpriifung - sowohl eine entsprechende Flachenaus-
wahl fur die bauliche Entwicklung als auch freizuhaltende Flachen, die u.a. dem Boden-
schutz dienen, dargestellt.

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veran-
derter Flachen Vorrang eingerdumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthro-
pogen nicht Gberformter Boden. Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Boden-
funktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen ist im Bal-
lungsraum jedoch aufgrund des noch erfolgenden Bevélkerungswachstums und der wirt-
schaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar.

Durch die Planung gehen hochwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Dies
ist Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Im Zusammen-
hang damit ist ein Ruckgang der Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe, aber auch eine
Zunahme der Flachen-Produktivitat festzustellen. Der Verlust der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als vorrangig bewerteten
Deckung des aktuellen Wohnraumbedarfs in Kauf genommen. Die konkreten betriebswirt-
schaftlichen und eigentumsrechtlichen Belange fir die betroffenen Landwirte sowie mégliche
Flachenumverteilungen oder sonstige MaBnahmen zur Vermeidung von Existenzgefahrdun-
gen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Die Anfélligkeit der der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfalle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko
insbesondere flr die menschliche Gesundheit durch Unfélle auf der vorbeifihrenden
Bahntrasse. Die Wahrscheinlichkeit fur das Eintreten eines solchen schweren Unfalles wird
als gering eingeschatzt.
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Die endgultige Abwagung erfolgt erst nach der Beteiligung im Rahmen der Offenlage.

Flachenausgleich:

Geman des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 zur Drucksache Nr.
IV-2019-70 unter Punkt 6.1. kann auf einen Flachenausgleich geman der Flachenausgleichs-
richtlinie zur Drucksache Nr. 111-2015-26 verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit
Uberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhalte-
punkt befindet
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung

B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Niddatal ist ein attraktiver Wohnstandort und besitzt eine gute Verkehrsanbindung
an das Rhein-Main-Gebiet. Dies fiihrt trotz der in den vergangenen Jahren umgesetzten
Siedlungserweiterungen zu einer kontinuierlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken.
Deshalb méchte die Stadt das bestehende Wohngebiet am "Gollacker" im Nordwesten des
Niddataler Ortsteiles Assenheim erweitern.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geéndert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant
(ca. 3,6 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
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Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewéahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. II-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geéandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepréagt durch Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Acker-
land). Entlang der Bahnlinie verlauft ein ca. 30 m breiter Gehdlzstreifen.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:
Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim, Zone D
Vogelschutzgebiet Wetterau in der Wirkzone

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e naturnahe, unversiegelte Béden (Ackerland)

e Altflache unmittelbar westlich des Plangebietes (illegale Ablagerungsstelle), beim
Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter der
Altis-Nummer 440.017.010-000.002 gefiihrt
Bodenarten: Pararendzinen mit erodierten Parabraunerden und Braunerden
Bewertung der Bodenfunktionen (BFD 50): hoch bis sehr hoch
Ertragsfunktion: sehr hoch
Nitratriickhaltevermdégen: hoch
Feldkapazitat: hoch
Erosionsgeféahrdung: im Nordosten gering, nach Stidwesten zunehmend (Hanglage)
Ackerzahlen: im westlichen Bereich >70-<75, Hauptteil der Flache >75-<80, sowie ein
Teilbereich im Stden mit >30-<35
e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-

desamtes flur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-

ger Bewertungsmethoden.

Wasser
e Grabenbereich nordwestlich anschlieBend, aber auBerhalb des Plangebietes
e Lage in der Zone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim
e im Slden des Plangebietes hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Luft und Klima
e hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung)
o Luftleitbahn mit sehr gutem, reliefunterstitzten Kalt- und Frischluftabfluss in die be-
nachbarte Feldflur

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Lage des Plangebietes in einer Entfernung von 850 m zum Vogelschutzgebiet Wette-
rau
e potenzielles Feldhamster-Habitat
e Vorkommen von Arten der offenen Feldflur
e Offenland-Vogelarten sowie Hecken- und Gebuschbriter im angrenzenden Gehdlz-
streifen
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e Fledermaus-Vorkommen (Jagdhabitat) méglich

e Im parallelen Bebauungsplanverfahren ist eine Erfassungen der Tier- und Pflanzen-
welt vorgesehen. Anhand der Ergebnisse werden die diesbezuglichen Aussagen im
weiteren Verfahren erganzt.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Wetterau
e Lage in der bedeutsamen Landschaft 02/1 "Wetterau um Dorn-Assenheim und llben-
stadt"
leichte Neigung der Flache nach Studwesten
sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild
weitlaufige Sichtbeziehungen aus Westen bzw. Stidwesten
keine Erholungsfunktion
Wegebeziehungen in die freie Feldflur bleiben erhalten

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch Schienenlarm
e Unfallrisiken durch vorbeiflihrende Schienentrasse
o Elektromagnetische Felder durch vorbeifiihrende 110 kV-Hochspannungsfreileitung

Kultur- und sonstige Sachguter
e Bodendenkmal (Erdwerke, Michelsberger Kultur, Siedlung/Graber verschiedener
Zeitstellungen), Nachweise im Rahmen einer archaologisch-geophysikalischen Pros-
pektion 2011
e Hochspannungs-Freileitung 110 kV westlich des Plangebietes

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung, Griinflichengestaltung
sowie Flacheninanspruchnahme fiir ein Regenrickhaltebecken folgende Auswirkungen zu
erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsan-
derung.

- Verlust bzw. Verbrauch von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Versiegelung und Uberbauung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum madglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden anhand konkreter Festset-
zungen z.B. eines Bodengutachtens.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.
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- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Einschrankung von Kalt- und Frischluftabflussbahnen, dadurch mégliche Verringerung der
DurchllGftung der éstlich und stidéstlich angrenzenden Siedlungsgebiete

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Verlust und Veranderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung sowie
Funktionsbeeintrachtigung fir folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen:
Hamster, geblsch- und heckenbritende sowie Offenland-Vogelarten, Fledermause

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kénnen.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Belastung der Bewohner bzw. Nutzer durch Schienenverkehrslarm

- Belastung der Bewohner bzw. Nutzer durch elektromagnetischer Felder einer Hochspan-
nungsfreileitung >= 110 KV

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- weithin sichtbare Verdnderung des Landschaftsbildes
- Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fir die Naherholung erhalten.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen kénnen erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen werden anhand konkreter Festsetzungen in Verbindung mit einer
Stellungnahme der zustandigen Denkmalschutzbehérde bzw. des Landesamtes fiir Denk-
malpflege/ hessenArchaologie oder eines geeigneten Gutachtens.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafie Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mégliche Vermeidungsmafnah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfélligkeit
gegentiber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Flr das Plangebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
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getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Uberbauung,
Versiegelung,Vegetationséanderung bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fr naturschutzfachlich relevante Arten.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natlrlichen Ent-
wicklungsmdglichkeiten fur kiinftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfar
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kdénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

o Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
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pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)
Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Verndssung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Bericksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden vorsehen

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

Aufgrund der VorhabensgréBe wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von BaumafBnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Um
Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen un-
verziglich die zustédndigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruackfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes "Bad
Nauheim" sind im Rahmen der weiteren Planung zu berUcksichtigen, so dass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Entwéasserung voraussichtlich im Trennsystem, Anschluss des Schmutzwasserkanals
an das vorhandene Entwasserungssystem und Anlage eines naturnahen Regenriick-
haltebeckens

Festsetzungen von MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Begriinung der Grundstulcksfreiflachen und StraBen

Fassaden- und Dachbegrinungen

Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Artenschutz-
maBnahmen umzusetzen
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e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aufBBerhalb der Brutsaison von Végeln

e Okologische Baubegleitung

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Aufgrund der Vorbelastung durch Schienenverkehrsldrm sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens schalltechnische Untersuchungen erforderlich. Ggfs. resultie-
ren daraus (passive) SchallschutzmaBnahmen fir bestimmte Bereiche der zuklinfti-
gen Wohnbebauung und Errichtung l&armabschirmender GeschoBwohnungsbauten.

e Der erforderliche Schutzstreifen fir die vorbeiflihrende 110-kV-Hochspannungs-
Freileitung wird bereits durch den Zuschnitt des Anderungsgebietes berlicksichtigt.
Ggfs. sind dartber hinaus weitere SchutzmaBnahmen erforderlich.

e Abstimmung mit der Denkmalbehdérde iber Notwendigkeit und Zeitpunkt von Gra-
bungen (Nachweis Uber archaologische Befunde liegt vor)

e (Ggfs. Einbindung archaologischer Potenzialflachen in Grinflachenkonzeption

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, wird im Bebauungsplan auf das Erfordernis hingewiesen, dass bei Erdarbei-
ten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde
und Fundstellen in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In den verganenen Jahren wurden bereits mehrere Siedlungsentwicklungsschritte fiir Nidda-
tal planerisch vorbereitet. Diese sind inzwischen nahezu vollstdndig umgesetzt. Die weiterhin
bestehende Nachfrage kann somit nur Uber die bauleitplanerische Vorbereitung neuer
Wohnbauflachen befriedigt werden.

Alternative Standorte fir die Ausweisung neuer Bauplatze sind in Assenheim z.B. im Bereich
"Am Limburger Weg", in den "HlUhnergarten" oder "Links Limburger Weg/Saure Wiesen" vor-
handen. Hier wiirden sich Uber eine Bauleitplanung Licken in vorhandenen bebauten Berei-
chen schlieBen. Das naturschutzfachliche Konfliktpotenzial dieser Flachen ist teilweise je-
doch erhéht. Flachen mit geringem naturschutzfachlichen Konfliktpotenzial sind aufgrund der
gegbenen Bedingungen des Umfelds von Assenheim bzw. des Ortsrandes nur mit erhéhtem
Aufwand zu finden. Der gewahlte Standort stellt hinsichtlich seiner Lage am westlichen Orts-
rand eine attraktive Wohnlage dar, deren ErschlieBung Uber die KreisstraBe 239 (Bruchen-
bricker StraBe) mdglich ist.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prlfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprGfung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.
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Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zghlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage flr die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfélligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemanB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.
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B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

In der Stadt Niddatal besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnbaugrundstlcken.
Deshalb méchte die Stadt das bestehende Wohngebiet am "Gollacker" im Nordwesten des
Niddataler Ortsteiles Assenheim um eine ca. 3,6 ha gro3e bisher Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flache erweitern.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung), Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), ), Mensch und seine Gesundheit (Belastung
durch Larm und elektromagnetische Strahlung), Landschaft (Verédnderung des Landschafts-
bildes) und Kultur- und sonstige Sachgtter (Verlust von Bodendenkmalern) zu erwarten.
Erhebliche Beeintrachtigungen des in der Wirkzone des Vorhabens gelegenen Vogelschutz-
gebietes Wetterau kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Ge- und Verbote der Verordnung fir das Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim sind
einzuhalten, so dass aus der Lage des Plangebietes keine Beeintrachtigungen fir das
Schutzgebiet zu erwarten sind.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen kdnnen die
Auswirkungen voraussichtlich minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fur die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 6 ver-
wendet.
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Verwendete Unterlagen

[1] Bebauungsplan mit Umweltbericht A 13 "Auf dem Gollacker" der Stadt Niddatal
Planungsburo Holger Fischer, Linden (jetzt Wettenberg)
Juli 2011

[2] Landschaftsplan der Stadt Niddatal
Planungsgruppe Freiraum und Siedlung, Wéllstadt
2000
[8] Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain
abgerufen am 26.10.2020

[4] Luftbild 2019

[5] Bodenviewer Hessen der Hessischen Landesanstalt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG)

[6] Machbarkeitsstudie "Niddatal - Auf dem Gollacker" im Rahmen der
Baulandoffensive
Baulandoffensive Hessen GmbH in Zusammenarbeit mit Planergruppe ASL
November 2018

[71 Fachgutachten Landschaft zum Regionalen Landschaftsplan des
Regionalverbandes Frankfurt:

Bearbeitung des Schutzgutes Landschaft als Beitrag zum Regionalen
Landschaftsplan FrankfurtRheinMain (RegLP 2020), (Projektbericht)

Universitat Kassel, Fachgebiet Landschaftsentwicklung / Umwelt- und
Planungsrecht, Kassel

Stand Juli 2020
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet
Nr.: l 5519-401 l Wetterau

1. Anlass und Aufgabenstellung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

\

-

Vorpriifung einer maglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen

Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Wohnbauflache, geplant Nr.:

Kommune(n): Niddatal Flache [ha]:

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

5-1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Bewegung / Optische Reizausldser (Sichibarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht (auch: Anlockung)
5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr. / Art der Planung: -

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Rastgebiete auch groraumige, intensiv bewirtschaftete Ackerfluren.

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 10690 Anzahl der Teilflachen: | 17
Kurzcharakteristik: Grofraumige, naturnahe Auenbereiche mit Frisch- und Feuchtwiesen, periodisch

trockenfallenden Flutmulden, Nassbrachen, Réhrichten, GroRseggenriedem,
Stillgewéssern, langsam strémenden Fliissen und Bachen, vereinzelten Salzstellen,
Auwaldresten sowie im Norden angrenzenden Laubmischwaldern; hinzu treten als

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

genutzten Bereichen

Wachtelkdnig (Crex crex) Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut- und Nahrungshabitaten;
Erhaltung von Griinland mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung;
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich

minutus) Rohrichten und Rieden;
Erhaltung von ausgedehnten Schilfréhrichten;
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Zwergdommel (Ixobrychus Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten mit ihren Verlandungszonen,

0%.70.2020
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet Q

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

-

Neuntdter (Lanius collurio)

Erhaltung einer strukturreichen Agarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen;

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groftfiachigen Magerrasenflachen mit einem
fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden
Bewirtschaftung;

Erhaltung trackener Odland-, Heide- und Brachflachen mit eingestreuten alten
Obstbaumen, Strauchern und Geblischgruppen; Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald-
und Waldinnenréndermn

Eisvogel (Alcedo atthis)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Ufergehdlzen sowie von Steilwénden und Abbruchkanten in
Gewassemahe als Bruthabitate

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitit

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in
fischereilich genutzten Bereichen

WeiRstorch (Ciconia ciconia)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitate mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung offener grofraumiger Feuchtgebiete

Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten und insbesondere von dauerhaften
sowie temporaren Kleingewassern im Griin- und Ackerland

Erhaltung der Brutplatze

Rohrweihe (Circus aeruginosus)

Erhaltung von Réhrichtfldchen und schilfbestandenen Graben

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Bruthabitaten

Erhaitung von Grliniand durch Beibehaitung oder Wiedereinfihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenweihe (Circus pygargus)

Erhaltung von Bruthabitaten in weitraumigen, offenen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich
genutzten Bereichen

Erhalt und Sicherung des Bruterfolgs der jahrlich wechselnden Brutplatze auf den
Ackerflachen

Grauspecht (Picus canus)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern, stehendem und liegendem Totholz und
Héhlenbaumen im Rahmen einer natiirlichen Dynamik

Erhaltung von strukturreichen, gestuften Waldaulien- und Waldinnenréndern sowie von
offenen Lichtungen und BléBen im Rahmen einer natiirlichen Dynamik

Kleines Sumpfhuhn (Porzana

Erhaltung von grofen Schilfrohrichten mit ausgepragter Knickschicht und tiefer im Wasser

parva) stehenden Verlandungsgesellschaften
Tiipfelsumpfhuhn {Porzana Erhaltung schilfreicher Flachgew&sser
porzana) Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland,
dessen Bewirtschaftung vorrangig mit Weidetieren sich an fraditionellen Nutzungsformen
orientiert
01.10.2020 S.2/12
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG Q
Européisches Vogelschutzgebiet -

§ Regionalverband
Nr.: l 5519-401 IWetterau FrankfurtRheinMain

-

Zwergsumpfhuhn (Porzana Erhaltung von hohen Wasserstanden in Feuchtgebieten
pulsilla)

Blaukehlchen (Luscinia svecica) Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik und der damit verbundenen
hochstauden- und rbhrichtreichen Habitatstrukturen
Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate

Schwarzmilan (Milvus migrans)  Erhaltung von natumnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern und Auwaldern
in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horstbaumen in einem zumindest
stérungsarmen Umfeld wéhrend der Fortpflanzungszeit

Rotmilan (Milvus milvus) Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden mit

Altholz und Tatholz

Erhaltung von Horstbaumen und einem geeigneten Horstumfeld insbesondere an
Waldrandern, einschlieRlich eines wahrend der Fortpflanzungszeit stérungsarmen Umfeldes

Erhaltung des Griinlandes im Umfeld der Brutplatze

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung eine den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitrdumig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen Elementen wie
Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL
Singschwan (Cygnus cygnus) Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich genutzten
Bereichen

Silberreiher (Egretta alba) Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Merlin (Falco columbarius) Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Kranich (Grus grus) Erhaltung hoher Grundwasserstdnde in den Rastgebieten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges

Seeadler {Haliaeetus albicilla)  Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
landwirtschaftlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sumpfohreule (Asio flammeus) Erhalt nasser Wiesen und reich strukturierter Feuchtgebiete
Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, inshesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrdommel (Botaurus stellaris) Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groBRflachigen Verlandungszanen,
Réhrichten und Rieden

Erhaltung von natlirlichen Fischlaichhabitaten

Mornellregenpfeifer (Charadrius Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften
morinellus) Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Rastperiode

Trauerseeschwalbe (Chlidonias Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
niger) und Ufervegetation

01.10.2020 S.312
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgehiet Q

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

-

Schwarzstorch (Ciconia nigra)

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Kormweihe (Circus cyaneus)

Erhaltung von Rastgebieten mit zumindest storungsarmen Schiafplatzen in weitrdumigen
Agrarlandschaften

Fischadler (Pandion haliaetus)

Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest stdrungsarmer Rastgewésser in den
Rastperioden

Kampflaufer (Philomachus
pugnax)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhaltung wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung stérungsfreier Rastgebiete

Goldregenpfeifer {Pluvialis
apricaria)

Erhaltung von grofrdumigen Griinlandhabitaten mit einem flir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete

Ohrentaucher (Podiceps auritus)

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

FluBseeschwalbe (Sterna
hirundo)

Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an GroRgewdssern

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwéassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbéanken

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Bruchwasserlaufer (Tringa
glareola)

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermaglichung der Neubildung
von Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltina uan Stillvewdeonrn mit vanstatinnearman Elachofarn
chianung VOn Sthigewassain it VEGCailnsaimen malnlicin

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rasthabitate

Zwergsager (Mergus albellus)

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an groReren Rastgewéssern zur Zeit
des Vogelzuges und im Winter
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

nach Art. 4 (2) VSRL

Nachtreiher (Nycticorax Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
nycticorax) von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Wachtel (Coturnix coturnix)

Erhaltung weitraumiger offener Agrarlandschaften mit Hecken, Feldgeholzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen
Erhaltung groBraumiger Griinlandhabitate

Grauammer {Emberiza
calandra)

Erhaltung einer offenen strukturreichen Agrarlandschaft mit naturnahen Elementen wie
Rainen, Ackersdumen, Brachen, einzelnen Gehdlzen und Graswegen

Erhaltung von artgerechten Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder
Wiedereinfiihrung einer entsprechenden Bewirtschaftung

Erhalt von gemeinschaftiichen Schlafplatzen (auBerhalb der Brutzeit)

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehélzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der Nahe
der Bruthabitate

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

01.10.2020

S.4M12

Ausfertigungsstand: 29.10.2020
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgehiet Q

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

-

Bekassine (Gallinago gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, inshesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrschwirl {Locustella
luscinioides)

Erhaltung von ausgedehnten Schilfrdhrichten

Drosselrohrsanger
(Acrocephalus arundinaceus)

Erhaltung ausgedehnter Schilfréhrichte
Erhaltung eines fir die Gewésserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Schilfrohrsénger (Acrocephalus

Erhaltung einer natliflichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von

schoenobaenus) Altwassemn, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Schilfréhrichten und Weichholzauwaldem

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen
SpieRente (Anas acuta) Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-

und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Léffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knakente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewassarn mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzanen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Graugans (Anser anser) Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten unter besonderer
Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
0%.70.2020 S 512

Ausfertigungsstand: 29.10.2020
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgehiet Q

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

-

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Brutgebiete

Graureiher (Ardea cinerea)

Erhaltung der Brutkolonien
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an fraditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBregenpfeifer (Charadrius
dubius)

Erhaltung einer weitgehend natlirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbdnken sowie offenen Rohbdden und
Flachgewéssern an Sekundérstandorten wie z.B. Abbaugebieten im Rahmen einer
naturnahen Dynamik

Erhaltung stdrungsarmer Brutplétze insbesondere auch an Sekundérstandorten in
Abbaubereichen wahrend und nach der Betriebsphase

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata)

Erhaltung der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von magerem Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt feuchter Wiesengebiete und schilfbestandener Graben

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstdnde in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen

Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den Habiatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung feuchter Acker

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, inshesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend
der Fortpflanzungszeit

0%.70.2020

S. 612

Ausfertigungsstand: 29.10.2020
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet

\¥

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

FrankfurtRheinMain

Regionalverband l

Rothalstaucher (Podiceps
griseigena)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung einer den Gkologischen Anspriichen der Art fordedichen Wasserqualitat

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut-, Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassem zur Brutzeit

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an fraditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wasserralle (Rallus aquaticus)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland,
dessen Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem grofRfldchig seichtem
Wasserstand

Beutelmeise (Remiz pendulinus)

Erhaltung von Weichholzauen und Schilfréhrichten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in erheblich fischereilich
sowie flr Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Brutzeit

Uferschwaibe (Riparia riparia)

Erhaitung einer weitgehend natriichen Auendynamik zur Ermdgiichung der Neubiidung
von Altwassemn, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

in Sekundarhabitaten wie Abbauflachen Erhaltung von Bruthabitaten durch befriebliche
Riicksichtnahmen beim Abbaubetrieb

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete

Braunkehlchen (Saxicola
rubetra)

Erhaltung strukturreichen Griinlandes durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer
den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit extensiv genutzten Wiesen,
Weiden, Brachen, ruderalisiertem Griinland sowie mit Graben, Wegen und Ansitzwarten
(Zaunpfahle, Hochstauden)

Rohrschwirl {Locustella
luscinioides)

Erhaltung von Schilfrdhrichten
Schutz der Gewéasser vor N&hr- und Schadstoffeintragen durch Pufferzonen

Groler Brachvogel (Numenius
arquata)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brutgebieten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zug- und Rastvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehélzen
Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der Nahe
der Bruthabitate

01.10.2020

S.712

Ausfertigungsstand: 29.10.2020

33 von 38



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgehiet Q

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

-

Bekassine (Gallinago gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Nahrungs- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Raubwiirger {Lanius excubitor)

Erhaltung von naturahen, gestuften Waldrandern

Erhaltung groBflachiger, néhrstoffarmer Griinlandhabitate und Magerrasenflachen, deren
Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Erhaltung einer strukturreichen, kleinparzelligen Agrarlandschaft mit naturnahen
Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen
und Graswegen

Erhaltung von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingestreuten alten
Obstb&umen, Stréuchern und Geblischgruppen

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem flir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBuferlaufer (Actitis Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
hypoleucos) Altwassem, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
SpieBente (Anas acuta) Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
Loffelente (Anas clypeata) Erhaltung von Stillgewdssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-

und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewdssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, inshesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Pfeifente (Anas penelope)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Stillgewdssern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewdssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Néhr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

01.10.2020

S. 812

Ausfertigungsstand: 29.10.2020
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet Q

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

-

Blassgans (Anser albifrons)

Erhaltung strukturreicher Gewasser und Feuchigebiete unter besonderer
Berlcksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungsgebiete unter besonderer
Berticksichtigung der Tagesruheplatze, insbesondere in landwirtschaftiich und jagdiich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den
Wintermonaten

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéassern und Feuchtgebieten unter besonderer
Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Saatgans (Anser fabalis)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen unter besonderer
Berticksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereichen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und im Winter

Wiesenpieper {Anthus pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Rastgebiete

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an fraditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Alpenstrandlaufer (Calidris
alpina)

Erhaltung einer natlifichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassem, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken und offenen Schlammufern

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rastgewasser

Sichelstrandlaufer (Calidris
ferruginea)

0%.70.2020

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

S.9/12

Ausfertigungsstand: 29.10.2020
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim
Gebiet: "Am Gollacker"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet Q

Nr.: l 5519-401 l Wetterau

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

-

Temminckstrandlaufer (Calidris
temminckii)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung einer weitgehend natlirlichen Auendynamik zur Ermaglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Stiligewassern mit breiten Flachuferzonen und Verlandungszonen,
Réhrichten und Rieden und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sandregenpfeifer (Charadrius
hiaticula)

Erhaltung einer natlirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest storungsarmer Habitate

Hohltaube (Columba oenas)

Erhaltung von groRflachigen Laub- und Laubmischwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Hohlenbaumen

Kormoran (Phalacrocorax carbo)

Erhaltung von natiirlichen Fischvorkommen

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

Erhaltung einer den 8kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natrlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Uberwinterungshabitate insbesondere in
fischereilich sowie flr Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Dunkler Wasserlaufer (Tringa
erythropus)

Erhaltung von Rastgebieten mit hohen Grundwassersténden

Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinflhrung einer
artgerechten Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitgehend nattlirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich,
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des
Vogelzuges und in den Wintermonaten

Griinschenkel (Tringa nebularia)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassem, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbéanken

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken im Rahmen einer naturnahen Dynamik

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Waldwasserlaufer (Tringa
ochropus)

Erhaltung von naturnahen Auwaldern, Gewassern und Feuchigebieten

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassem, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Rotschenkel (Tringa totanus)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rastgebieten

Erhaltung von Niedermooren sowie von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art
glinstigen Nahrstoffhaushalt, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen
orientiert

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habiatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen

Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
feuchter Acker

01.10.2020
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FrankfurtRheinMain

Regionalverband l

Schwarzhalstaucher (Podiceps
nigricollis)

Erhaltung von groferen Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art fordedichen Wasserqualitat

bei sekundarer Auspragung groRerer Habitate Erhaltung einer sich an traditionelien
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an fraditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewésser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

2Zwergschnepfe (Lymnocryptes
minimus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Génsesager (Mergus
merganser)

Erhaltung von Ufergehdlzen und natirlichen Fischlaichhabitaten
Erhaltung einer den 8kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Kolbenente (Netta rufina)

Erhaltung von Stillgewdssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate vor allem in der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit, insbesondere in fischereilich und jagdlich sowie
fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Grofer Brachvogel (Numenius
arquata)

Erhaltung von hohen Grundwasserstinden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Nahrungshabitate, insbesondere in landwirtschaftlich
sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche

Gebietsverkleinerung:

0%.70.2020

| keine [ha] |

Kleinster Abstand: 870m
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5.2 Einschitzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Die geplante Wohnbebauung befindet sich in mindestens 870 m Entfernung zum Teilgebiet des Vogelschutzgebietes
Wetterau, Zwischen dem Eingriffs- und dem Schutzgebiet liegen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker bzw. Griinland), eine Bahnlinie, die L3187, ein Reitstall sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
unterschiedlichen Gebauden und Baumreihen,

Durch die Planung entstehen keine direkien Eingriffe auf der Flache des Vogelschutzgebietes. Alle bau- und
anlagebedingten Wirkfaktoren, die von dem zukiinftigen Wohngebiet ausgehen, wirken indirekt (Barriere- oder
Fallenwirkung, akustische Reize (Schall), Bewegung und optische Reizausldser, Licht, Erschitterung und Vibrationen
sowie die mdgliche Deposition von Staub und Schwebstoffen) und werden durch die bestehenden Nutzungen zwischen
der Planung und dem Schutzgebiet und die grofie Entfernung minimiert.

Bedeutsame Rastgebiete der Vogelarten nach Anhang | und Art. 4.2 der V ogelschutzrichtlinie finden sich nicht in dem
der Planung angrenzenden Teilstlick des Vogelschutzgebietes (Kreuziger 2010, Karte 1a). Die Fundpunkte fiir Kiebitz,
Rohrammer und Schwarzkehlchen liegen am dstlichen Rand der Schutzgebietsflache in (ber 2 km Entfernung zum
Eingriffsort (Kreuziger 2010, Karte 1).

Aufgrund der Distanz zum Schutzgebiet, der Vorbelastung durch die Bahnlinie und die Landesstralle bzw. die
Abschirmung durch die Baumreihen und Gebaude sind die genannten Wirkfaktoren nicht geeignet eine erhebliche
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und den maRgeblichen Bestandteilen des Schutzzweckes des
Vogelschuizgebietes auszuldsen.

6. Ergebnis | FFH-vPerforderich | | | FFH-VP picht erforderlich | x|
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