REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -
Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: IX/143.0
22.01.2021
Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
26.02.2021 (HPA) -1-

Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
Stadt Risselsheim, Stadtteil Konigstadten
Gebiet: ,,Nahversorgung Konigstadten“

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Der Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
beiliegende Planung (Beschluss Nr. IV 238 i.V. mit Drucksachen-Nr. IV-2020-65)
wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrifRRen

Lindscheid
Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt Ihr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

. u Zeichen:
Dez. Ill 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzgfgslelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

18. Januar 2021

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 16. Dezember 2020 nachfolgende Beschlisse zum abschlieBenden Beschluss
von Plananderung des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

10. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Bockenheim

Gebiet: "Sudlich Rédelheimer LandstraBe”

Beschluss Nr. IV-235 mit Drucksache Nr. 1V-2020-62

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss Nr. 1V-236 mit Drucksache Nr. 1V-2020-64

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Stierstadt

Gebiet: "Neumhle"
Beschluss Nr. 1V-237 mit Drucksache Nr. IV-2020-63

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststrae 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Risselsheim, Stadtteil Kénigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten"

Beschluss Nr. IV-238 mit Drucksache Nr. 1V-2020-65

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Wollstadt, Ortsteil Nieder-Wdllstadt

Gebiet: "Gewerbegebiet Am Kalkofen"

Beschluss Nr. 1V-239 mit Drucksache Nr. 1V-2020-66

Wir bitten diese Beschlisse dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Sidhessen zur Kenntnis ({ber die Abschlisse der
Plananderungen vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehérde vorgelegt.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Al ==

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. IV-235 mit DS Nr. 1V-2020-62

Beschluss Nr. [V-236 mit DS Nr. 1V-2020-64
Beschluss Nr. [V-237 mit DS Nr. 1V-2020-63
Beschluss Nr. 1V-238 mit DS Nr. 1V-2020-65
Beschluss Nr. [V-239 mit DS Nr. 1V-2020-66
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Regionalverband

FA\ Beschluss Nr. IV-238
-\

Verbandskammer

Sitzungsdatum: 16.12.2020

FrankfurtRheinMain

Betr.: 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

Vorg.:

hier:

AbschlieBender Beschluss

Beschluss Nr. IV-164 des Regionalvorstandes vom 15.08.2019

Beschluss Nr. IV-161 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS 1V-2019-36
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 1V-199 des Regionalvorstands vom 23.01.2020

Beschluss Nr. 1V-192 der Verbandskammer vom 04.03.2020 zu DS 1V-2020-7

(Auslegungsbeschluss)

Vorlage des Regionalvorstandes vom 19.11.2020, Drucksache Nr. [V-2020-65

Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Kénigstadten" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und

205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist
beigeflgt.

Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Far die Richtigkeit:

U

I.r }l L (’_

Esther Stegmann
Schriftfiihrerin






/E\ Drucksache Nr. IV-2020-65

\,

Regionalverband Abteilung Planung
FrankfurtRheinMain

Dezernat |

Betr.: 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

hier: AbschlieBender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-164 des Regionalvorstandes vom 15.08.2019
Beschluss Nr. IV-161 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS 1V-2019-36
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 1V-199 des Regionalvorstands vom 23.01.2020
Beschluss Nr. IV-192 der Verbandskammer vom 04.03.2020 zu DS 1V-2020-7
(Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2.  Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist
beigefiigt.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Risselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"
Beschluss

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 19.11.2020

Fir die Richtigkeit:
K (e

Esther Stegmann
Schriftflihrerin



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Risselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"
Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die o6ffentliche Auslegung wurde am 31.08.2020 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
36/20 bekannt gemacht. Sie fand vom 08.09.2020 bis 07.10.2020 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 04.09.2020 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Riisselsheim am Main hat sich nicht geduBert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauBert:

Magistrat der Stadt FIérsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1

Magistrat der Stadt Ginsheim-Gustavsburg, Raum Bau Umwelt

Magistrat der Stadt Hochheim am Main, Amt fir Bauen und Stadtentwicklung
Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtplanungs- und -bauamt
Magistrat der Stadt Raunheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Bischofsheim

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim
Gemeindevorstand der Gemeinde Trebur

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauBert:

Abwasserverband Risselsheim/Raunheim

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Bischéfliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 12
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde Risselsheim

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Risselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"
Beschluss

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischéfliches Ordinariat Bonn
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Kreises Gro3-Gerau

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Lokale Nahverkehrsgesellschaft des Landkreises GroB-Gerau
Mainzer Netze GmbH, Technische Planung / Engineering

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Riedwerke Kreis Gross-Gerau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Stadtwerke Mainz, Netze GmbH

Stadtwerke Risselsheim

STRABAG, Property and Facility Services GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Uberlandwerk GroB-Gerau GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Wasserwerk Gerauer Land

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Wetterdienst

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Forstamt GroB3-Gerau, Hessen-Forst

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

HLB Basis AG der Hessischen Landesbahn GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biro GasUnion

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

BUND Ortsverband Russelsheim/Raunheim

Handelsverband Hessen-Sid e.V.

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement

IHK Darmstadt

Kreisausschuss des Kreis GroB3-Gerau, Fachdienst Regionalentwicklung
Polizeiprasidium Sidhessen, Polizeidirektion GroB3-Gerau



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Risselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"
Beschluss

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedufBert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewlrdigt und behandelt.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Risselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieBend beschlossen werden.



Anderung des Regionalplans

Sudhessen / Regionalen

Flachennutzungsplans 2010
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung Stadt Riisselsheim am Main

Stadtteil Kdnigstadten-Ost

Gebiet: Nahversorgung Konigstadten

AbschlieBender Beschluss

Lage im Verbandsgebiet:

Friedbarg
(Hessen)

Bad Homburg
v.d. Hohe

Frankfurt Hanau

Mair
AMMEN - ofenbach
am Main

Hofheim am
Taunus

Déetzenbach

Risselshaim

Grofl-Gerau

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaB3stab)

Beschlussibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

18.09.2019
08.10.2019 bis 06.11.2019
04.03.2020
08.09.2020 bis 07.10.2020
16.12.2020

PoststraBe 16
60329 Frankfurt am Main

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

beteiligung@region-frankfurt.de
www.region-frankfurt.de

Telefon: +49 69 2577-0
Telefax: +49 69 2577-1204







1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Die erforderlichen Erweiterungen des bestehende Ede-
ka-Marktes im Stadtteil Kénigstadten sind aufgrund der
begrenzten Flachen am derzeitigen Standort nicht mdg-
lich. Er soll daher um ca. 750 m verlagert und vergréBert

werden.
Flachenausgleich nicht erforderlich
GebietsgroBe 1,7 ha
Zielabweichung zugelassen
Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 15.12.2016
zur RegFNP-Anderung
Parallelverfahren O nein ja, Vorhabenbezogener Bebauungsplan /

Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E 9 ,Nahversor-
gung Koénigstadten®

FFH-Vorpriifung durchgefiihrt

Vorliegende Gutachten zu Themen:  Artenschutz
Archaologie
Einzelhandel
Larm
Verkehr

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 3 von 29



MaBstab: 1 : 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Koénigstadten"
Derzeitige RegFNP-Darstellung

AbschlieBender Beschluss

4 von 29

Ausfertigungsstand: 15.01.2021



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

MaBstab: 1 : 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Sondergebiet fir den groBflachigen Einzelhandel,

Bestand" in "
7 ha

"Gewerbliche Bauflache

Nahversorgung

geplant" (ca. 1, ).

5 von 29

Ausfertigungsstand: 15.01.2021



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Kbnigstéa

® Grenze des
Anderungsbereiches

Y2004

Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Kbnigs

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 6 von 29



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

Luftbild (Stand 2017)

1R

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 7 von 29



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kdnigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Koénigstadten"
VergréBerung der beabsichtigten Anderung

AbschlieBender Beschluss

‘__ ________-—____..._
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ohne MaBstab

Grenze des Anderungsbereiches

8 von 29

Ausfertigungsstand: 15.01.2021



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Koénigstadten"

AbschlieBender Beschluss

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

s
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Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Siedlungsbeschrinkungsgebiete gem. RegFNP  Ldrmschutzbereich Flughafen Frankfurt -
Datengrundlage: RP Darmstadt (2011) Schutzzonen gem. FluLdrmG und FluL&rmFrankfV
Siedlungst geblete (keine neuen Woha- und Datengrundiage: HMWVL (2011)
Mischgebiete; Umstrukturierungen im Bestand moglich) Nacht- und Tag-Schutzzonen (kein Neubau von Wahnungen,
I ironient Heimen, Schulen und Kindergarten)
Nachi-Schutzzone (kein Neubau von Wohnungen,
- Krankenhausern und Heimen; Schulen und Kindergarten eriaubt)

Tag-Schutzzone 2 (keln Neubau von Krankenhausern, Heimen,
Schulen und Kindergarten, \Wohnungsbau eraubt)

Ausnahman sind im Einzalfall maglich, weilane Infarmatian in der Begrindung

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 9 von 29



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

V e, Bestandigep

Gemischie Baufliche, Bestand/geplant

Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den G inbedarf, B d/geplant
Sicherheit und Qrdnung

Krankenhaus

Weiterfihrende Schule

Kultur

-

|

il
|

i

HE ©

Verkehr

(textl. Zweckbestimmung) =
Sonderbauflache mit hohem Grunanteil

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

S gebiet fir den groBfidchigen Einzelhandel
(ggf. ndhere Zwackbsshmmungl‘

Siedl h biat

Vorranggebiet Bund

Grunflache (chne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
Itplatz, grofierer Spielpl Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tlamnhegn

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Fléche fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrale, zwei- oder dreistreifig,
Besland.fueplam

Sonsti | bedeut Stralle oder ortliche
Haup\rerkahrsstrame mindestens viersireifig,
Beslandfgeplanl

Sonsti | bedeut Strale oder oriliche

Hauptvnrkuhmslral}a zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

Ausbaustrecke Stralle

Straftentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Steliplatzen)
Uberdriliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fir den Schienenverkehr

= Schi fernverkeh ke, Bestand/geplant
— — —. oderértiiche Schi :..... e
Bestand/geplant **
A Ausb Schiene
- T icherung stiligelegter Strecke
———F— Bahntunnel **
® (@) Haltepunktim Fernverkehr, Bestandigepk
® E“ Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestandigeplant
® {:J Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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o iger Einzelhandel AP 4

*Zulassige groBflichige Sortimente innerhalb der "Sondergebi Ei um™ (i iert)

1 Nahrungs- und Gen ittel, Getranke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haush . Bekleidung, Schuhe, Sporigera
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und ittel, Getrénke, Drogeri , Wasch- und P ittel, Haushalt; Elektrokiein- und -grofigerate, Com-
puter- und K ikati onik, Unterhaltung ik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und G ittel, G . Drog . Wasch- und P ittel, Haushal Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Ger i Getra . Drogeri . Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -groflgerite,
Comp - und K ikati lektronik, uuw-‘ ltungselek Baumarkt Bumrnamsstmn Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Gent ittel, Getra D . Wasch- und P 1. Hausk . Elekirokiein- und -groBgerat
Compu!er- und Kommunikationselektronik, Unmrhaltungselektrumk Mobel, Teppiche, Bekleidung, Sch 5 ate, B

& Elektroklein- und -grofigerdte, Comp und K ik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kﬂchen.BeltIalﬂurlu.
Schuhe, Zooartikel, Ttemlhrung

7 Nahrungs-und G ke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haushal . Bekleidung, Schuhe, B 4

8 MNahrungs- und Gen. ittel, D n. B kt, El in- und -grofigerate, Comp und i i
Unterhaltungselekironik, Mdbel Kuchen. Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaran, Wasch- und P ittel, Haush Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmltlel

11 Nahrungs- und Gen , Gar rkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrianke

** Davon flach gspl o D gen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:

Ortliche Hauptverkehrsstralen:

Bad Homburg: Anschluss Sudnng/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Vsrknupfungspunkl.os L 3005IL 3006 {Anschlussslelle Eschbom-0st) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralle
Frankfurt am Main, Europavieriel: Europ Sir itt zwizchen Emser Bricke bis Am Romerhof

Frankfurt am Main, Ostend: Entl gsstraite H Land e (Verla g der Ferdinand-Happ-Stratte)

Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriscke

Ginsheim- Gustnvshurg Gnsumgehunu Gmshsnm im Zuge der L 3040

Gravenwi g q bach im Zuge der B 456
Mu im am Maln. Lick | Sudnng zwischen der K 191/Sp istralie und D Istrali
bertsh Verbindung P hen der L 3117/Sidumgehung Obertsh und dem Rembrucker Weg

Oberursel: A der Weingar an die N Stralle

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Burgel

Raunhelm Ansmlussrampen von der B 43 zur Flgrsheimer Stralte (von der Geneh
isch der B 43 und der Aschaffenburger Stralie

Woifershmrn Verlegung der K 172 in dem Onisteil Sodel

Ortliche Schi h Zhe he L

Bruchkobel: Guterzugglei: h i Flleger‘houl (Er!ensee}

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthat Fi Hafenbah bindungsgleis Osthafen - Gulleuthaf
Ginsheim-Gustavsburg: Gutnrzugglmsanichluss Hafsn

Grol-K irg: Guterzuggl

Hanau: Hefenhahngla:u der Stadtwerke Hanau

L Okriftel

Kelsterbach Guterzuggl hiuss U RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Straenbah kehr einschhieBlich teilweise unterirdischer Flhrung



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha und liegt am westlichen Eingang
des Stadtteiles Kénigstadten in einem als "Gewerbliche Bauflache, Bestand" dargestellten
Bereich.

Im Norden grenzt er an einen verbrachten Acker. Im Osten schlieBen die wegbegleitenden
Gehdlzbestéande entlang des Weges "MeBrutengraben" an. Im Stiden und Westen reicht er
bis an die Bensheimer bzw. Adam-Opel-StraBe (L 3040).

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Riisselsheim hat einer seitens Edeka gewlinschten Standortververlagerung zur
Errichtung eines modernen, zukunftsfahigen Vollversorgermarktes zugestimmt. Im Zusam-
menhang damit soll eine gewerbliche Bauflache in ein Sondergebiet gedndert werden.

Ein entsprechender Bebauungsplan (Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nahversorgung
Konigstadten") befindet sich im Parallelverfahren.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 16.05.2019, gemaf Stadtverordne-
tenbeschluss vom 15.12.2016, beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Sondergebiet fir den groBflachigen Einzelhandel,
Nahversorgung, geplant” (ca. 1,7 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 12 von 29



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung". GemaR Ziel Z3.4.2-5 hat in diesen die In-
dustrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegentiber anderen Raumnutzungsanspriichen.

Der Anderungsbereich wird vollstandig vom Siedlungsbeschrankungsgebiet iberlagert. Die-
se regionalplanerische Festlegung dient dem vorbeugenden Schutz vor Fluglarm. Da weder
die Ausweisung von Wohnbaufladchen noch von gemischten Bauflachen vorgesehen ist, steht
die Entwicklung des Marktes dem regionalplanerischen Ziel 3.4.4-1 nicht entgegen.

Am 6stlichen und stdlichen Rand verlauft ein "Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor", wel-
ches unverandert erhalten bleibt.

Die vorgesehene Darstellung als Sondergebiet fir den groB3flachigen Einzelhandel dient der
Ansiedlung eines Lebensmittel-Nahversorgers mit ca.1.800 gm Verkaufsflache.

GemanB Ziel Z3.4.3-2 ist die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von groB3flachigen
Einzelhandelsvorhaben grundsatzlich nur in den Ober- und Mittelzentren zuléssig (Zentrali-
tatsgebot).

Dabei ist die Verkaufsflache von Einzelhandelsprojekten so zu bemessen, dass der ange-
strebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbereich der
Standortgemeinde nicht wesentlich Gberschreitet (Kongruenzgebot).

Von groBflachigen Einzelhandelsvorhaben dirfen nach Art, Lage und GréBe keine schadli-
chen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von integrierten Geschaftszentren (zentralen
Versorgungsbereichen) in der Gemeinde und in anderen Gemeinden sowie auf die verbrau-
chernahe Versorgung in der Gemeinde zu erwarten sein.

Sie mussen eine enge rdumliche und funktionale Verbindung zu bestehenden Siedlungsge-
bieten aufweisen und sind unter besonderer Bericksichtigung ihrer Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der Umweltvertraglichkeit auch im Hinblick
auf die Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebiete
unter Erreichbarkeit mit einem fir Gr6Be und Einzugsbereich des Einzelhandelsvorhabens
angemessenen OPNV zu integrieren.

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglichkeitsan-
forderungen kann fir einen Lebensmittel-Vollversorger bis zu 2.000 gm Verkaufsflache die
Raumvertraglichkeit in stadtebaulich integrierten Lagen angenommen werden

In den gewerblichen Bauflachen (Bestand und Planung) des Regionalen Flachennutzungs-
plans widerspricht gemaf Ziel 3.4.3-3 auch die Ansiedlung von nicht grof3flachigen zentren-
relevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. Die Einrichtung von Ver-
kaufsflachen in diesen Gebieten ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulédssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnimmt und zu
keinen negativen Auswirkungen fihrt.

Die mit der neuen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 zum Ausdruck gebrachte Planungsab-
sicht steht somit im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Dem Antrag der Stadt Risselsheim auf eine Abweichung von den Zielen des RPS/RegFNP
2010 fir die Ausweisung eines Sondergebiets "Nahversorgung Kénigstadten" wurde von der
Regionalversammlung Stdhessen am 14.06.2019 zugestimmt.

Mit Bescheid vom 24. Juli 2019 hat das hessische Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Ver-
kehr und Wohnen die entsprechende Abweichung von den Zielen des Landesentwicklungs-
plans Hessen 2000 zugelassen.

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 13 von 29



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte
Der neue Markt wird Uber die Bensheimer und die Lise-Meitner-Stral3e erschlossen.

Die Hauptzufahrt zu den Kundenparkplatzen erfolgt dabei von Siiden aus (iber die Benshei-
mer StraBBe. Der ruhende Verkehr soll zum Uberwiegenden Teil stidlich des Gebaudes und
damit in Richtung Bensheimer Stra3e angeordnet werden. Im Bereich der Zufahrt ist dabei
ein Umbau der bestehenden Verkehrs-, Verkehrsgrin- und Markierungsflachen sowie der
Bau einer Kreisverkehrsanlage vorgesehen.

Eine weitere Zufahrtsmdoglichkeit wird von Norden aus Uber die Lise-Meitner-StraBe und das
hier bestehende Gewerbegebiet geschaffen. Uber die von hier aus vorgesehene Zufahrt wird
auch der Anlieferungsverkehr zu dem Markt erfolgen.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist Gilber mehrere Buslinien, die die
Haltestellen Konrad-Adenauer-Ring bzw. Bensheimer StraBe anfahren, gewéhrleistet.

Der Standort ist auch fuBlaufig und mit dem Fahrrad gut erreichbar. Im Stdwesten wird eine
zusatzliche fuBlaufige Anbindung an den bestehenden Rad-/FuBweg vorgesehen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteils Kénigstadten und wird zur Zeit als Acker-
land genutzt. Nérdlich davon schlief3t sich das entlang der Lise-Meitner-StraBBe ausgewiese-
ne und in groBen Teilen bereits bebaute Gewerbegebiet an. Am &stlichen Rand verlauft ein
Grinlandstreifen mit beginnender Sukzession, der in Verbindung mit den Gehdlzstrukturen
entlang des Horlachgrabens den Ubergang zum Baugebiet im "Blauen See" bildet. Von Nor-
den kommend fuhrt der Regionalparkweg im Bereich dieser aus Baumen und Strauchern
bestehenden Hecke weiter Uber die Bensheimer StraBe in die westlich der Adam-Opel-
StraBe liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Stdlich schlieBen, getrennt durch die
Bensheimer StralBBe, ebenfalls Wohnh&user an. Der von Siiden bis Westen entlang des
Grundstickes verlaufende FuBweg wird durch Baumpflanzungen vom anschlieBenden Rad-
weg und der Adam-Opel-Stra3e getrennt.

Entsprechend der bisherigen Nutzung wird im Landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt
Risselsheim von 2003 ein Acker sowie Hecken und Geblsche mit hohen, alteren Baumen
dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Der bestehende Edeka-Markt im Stadtteil Konigstadten entspricht mit einer Verkaufsflache
von nur 735 m2 nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Die notwendigen Erweiterungen
sind am bisherigen Standort am &stlichen Rand des Baugebietes "Blauer See" nicht mdglich.
Durch eine Anpassung der Verkaufsflache an bereits tbliche Standards kann die Nahversor-
gung des Stadtteils Kénigstadten auch in Zukunft sichergestellt werden. Der Markt soll daher
um rund 750 m an den westlichen Rand des Baugebietes in das dort dargestellte Gewerbe-
giet verlagert und in gréBerem Umfang neu errichtet werden.

Es ist geplant, ein Gebaude mit ca. 1.800 m? Verkaufsflache zu errichten, wovon ca. 70 m2
auf den geplanten Backshop entfallen. Weitere Nebenflachen, wie etwa Lager- und Birofla-
chen beanspruchen ca. 1.100 m?, wobei im Obergeschoss Raume fir die Verwaltung des
Marktes, Sanitar- und Sozialrdume, Archiv, kleinere Abstellrdume und Raume fir Schulun-
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Russelsheim, Stadtteil Kdnigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

AbschlieBender Beschluss

gen untergebracht werden sollen. Mit enthalten sind dabei ebenerdig weitere Flachen wie
Leergutlager und Flachen fir PET-Behélter.

Auch am neuen Standort ist eine enge raumliche und funktionale Verbindung zu bestehen-
den Wohn- bzw. gemischten Bauflachen vorhanden. Das benachbarte Grundstiick ist bereits
an ein Autohaus verkauft und der Bebauungsplan ,Eulhecke Ost - Gewerbegebiet Blauer
See“ schliet Einzelhandelsbetriebe und Laden mit zentrenrelevanten Kernsortimenten im
Gewerbegebiet aus. Eine weitere Entwicklung von Einzelhandelsnutzungen ist daher nicht
zu beflrchten.

Laut der Vertraglichkeitsanalyse (Dr. Lademann & Partner, Juli 2016) gehen von dem Vor-
haben keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche von Rissels-
heim oder anderen Kommunen aus.

Bei dem geplanten Einzelhandelsstandort handelt es sich um eine Flache, fur die bereits
planungsrechtlich Baurecht flr ein Gewerbegebiet besteht und auch die ErschlieBung durch
die angrenzenden StraBBen sowie Ver- und Entsorgungsnetze gesichert ist. Da eine Erweite-
rung des bestehenden Edeka-Marktes am bisherigen Standort in der Konrad-Adenauer-
StraBe nicht mdglich ist, misste auf bislang unbebaute Flachen am Ortsrand zuriickgegriffen
werden, die in der Regel auch landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Ackerflachen im Anderungsbereich sind durch die L 3040 von den groBraumigen land-
wirtschaftlichen Nutzflachen im Westen von Kénigstadten getrennt und weisen erste Ten-
denzen einer Verbrachung auf.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden, Trinkwasser,
Klima, Tiere und Pflanzen sowie Erholung werden durch entsprechende Festsetzungen und
MaBnahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung im Gebiet selbst als auch im Umfeld
weitgehend minimiert, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch
die vorgesehene Anderung entstehen.

Um trotz des Vorhandenseins geschutzter Arten eine Umsetzung der Planung zu ermdégli-
chen, sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sog. "CEF"-MaBnahmen) erforderlich und
im Umfeld der Planflache vorgesehen.

Die Anfélligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fiir schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundzliigen gemanB § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier besteht nach derzei-
tigem Kenntnisstand Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unfallen auf der angren-
zenden Trasse der L 3040. In der Nahe des Plangebiets befinden sich keine Stérfallbetriebe.

Flachenausgleich: )

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, weil durch die Anderung keine zusétzlichen Bau-
flachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine Umwidmung der Bauflachen-
kategorie erfolgt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Riisselsheim hat einer seitens Edeka gewlnschten Standortververlagerung zur
Errichtung eines modernen, zukunftsfahigen Nahversorgermarktes zugestimmt. Im Zusam-
menhang damit soll eine gewerbliche Bauflache in ein Sondergebiet gedndert werden.

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Sondergebiet fir den groBflachigen Einzelhandel,
Nahversorgung, geplant” (ca. 1,7 ha).
Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erldutert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
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Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. II-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. Il1I-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).
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B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist urspriinglich durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Der
Acker wird jedoch von Bau- und StraBenflachen umgeben und zeigt erste Tendenzen zur
Verbrachung. Am &stlichen Rand verlauft ein Grinlandstreifen, der Uber eine beginnende
Sukzession in die Geholzstrukturen entlang des Horlachgrabens ibergeht. Die Hecke trennt
das anschlieBende Wohngebiet vom Anderungsbereich, wahrend das vorhandene Gewer-
begebiet und die StraBen direkt anschlieBen.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Zone lIIA/IIIB des Trinkwasserschutzgebietes 433-008 Wasserwerk Hof Schénau, Stadtwer-
ke Mainz vom 10.08.1984

Vogelschutzgebiet "Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim und Kénigstadten”

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

¢ Die Flache des Plangebietes besteht zum groBBen Teil aus naturnahen, unversiegel-
ten Boden.

e Am westlichen und sidlichen Rand voll versiegelte StraBenflachen mit einem einge-
lagerten unversiegelten Streifen Verkehrsbegleitgrin.

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

e Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde flr die Flache ein Bodengutachten mit fol-
gendem Ergebnis erstellt: Vorhandensein von Kampfmitteln wird vermutet.

e BFD50: sehr gering.

e Bodenart: Braunerde Uber Terrassensedimenten.

Wasser

e Lage in der Zone IIIA/IIIB des Trinkwasserschutzgebietes ... (s.0.)

e Gewasser mit hoher Strukturglte bzw. hoher biologischer Gute.

e Potenziell Gberschwemmungsgefahrdete Flachen gemai Bodenkarte / geologische
Karte.

e Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Grundwasserneubildung / mit hoher Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Porenleiter / Kluftleiter / Flurabstand
<=2m).

Luft und Klima
o Hohe Relevanz flr den Kaltlufthaushalt (klimawirksame Flache mit hoher bis sehr ho-
her Bedeutung / Luftleitbahn mit sehr gutem, reliefunterstitzten Kalt- und Frischluft-
abfluss).
e Hohe Warmebelastung > 22,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima).

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

o Betroffen sind Uberwiegend Ackerflachen, welche seit 2016 gemaht und gemulcht
werden (Pflegemahd).

e Weiterhin liegen Reste einer rohrglanzgrasreichen Feuchtwiese auf ca. 100m L&nge
parallel zum Flutgraben im Eingriffsgebiet.

¢ Im Plangebiet wurden gutachterlich 29 Vogelarten (Arten des Offenlandes wie die
Feldlerche und Arten des Geblischbriter) ermittelt, sowie die Zauneidechse, der
Nachtkerzenschwarmer, Feldhase, Maulwurf, Erdkréte, Kleiner Heufalter, Weinberg-
schnecken, Wildhummeln und Bienen.
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o Flederméuse treten als Uberflieger auf, Quartiere sind im Plangebiet allerdings nicht
betroffen.

Landschaft
e Geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen.
o Die Regionalparkroute tangiert das Gebiet.
e Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Naherholung und Nutzung des
MeRBrutengraben, der Bestandteil der Regionalparkroute ist.

Mensch und seine Gesundheit
e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen auf der angrenzenden Trasse
der L 3040 (dies gilt ebenso fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen und
biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachgter
e Kulturhistorisches Landschaftselement Horlache

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Fla-
cheninanspruchnahme flr eine gewerbliche Bauflache folgende Auswirkungen zu erwarten:
- dauerhafter Verlust des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsédnderung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung, mdgliche Grundwasserverschmutzung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen

- weithin sichtbare Verédnderung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenkmals und eines kulturhistorisches Land-
schaftselements

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflaichengestal-
tung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natlrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Rodung, Vegetationsanderung - Verlust von bisher
unversiegelten bzw. teilversiegelten Flachen durch Versiegelung und Uberbauung.

-Verlust von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung und Uberbau-
ung.

- Zum Horlachgraben wird gemaf Bebauungsplan ein ausreichender Abstand eingehalten,
so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

- Geringe Auswirkungen auf das Grundwasser.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen.

- Geringfligige Veranderungen des Kleinklimas, die flir die Frischluftversorgung von Ris-
selsheim nicht relevant sind.

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fir
andere Arten.
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- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
stellt, der zum Ergebnis kommt, dass zum Schutz der streng geschitzten Arten (Zau-
neidechse und Nachtkerzenschwarmer) vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sog. "CEF"-
MaBnahmen) erforderlich sind. Diese sind innerhalb externer Ausgleichsflachen vorgesehen.
- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmaBnahmen kann geman den Ergebnis-
sen der Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan das Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.

- Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fir die Naherholung erhalten.

- Das Schallgutachten zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass die mit dem Be-
trieb des Edeka-Marktes verbundenen Larmemissionen fir die benachbarten schutzbedurfti-
gen Nutzungen keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte verursachen.

Das Vorhaben hat eine hohe kumulative Gesamtwirkung auf die Umwelt, da mehr als sechs
Umweltbelange gleichzeitig erheblich beeintrachtigt werden (s.o.) (Konflikt-Index >= 6,0 oder
Restriktionsindex >= 1,0).

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, La&rm, Erschitterungen, Licht entstehen. Sie sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfélle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemaBe Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Eine Bewertung zu den Auswirkungen auf das Schutzgut "Klima" erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um die durch die Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde
im Rahmen des Bebauungplanes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Bei die-
ser naturschutzrechtlichen Berechnung wurde im vorliegenden Fall zu berlcksichtigt, dass
die Planungsflache innerhalb der rechtskraftigen Bebauungspléane ,Nr. 106/0/1 Eulhecke Ost
- Gewerbegebiet Blauer See” und ,Keltersweiden — Bachgarten® liegt. Fur die Bestandsbe-
wertung bedeutete dies, dass der planungsrechtliche Zustand und nicht die tatsachlich vor-
handene Flachennutzung berlcksichtigen wurde.

Bei Gegeniberstellung der durch die Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft
und den nach bestehendem Planungsrecht bereits mdglichen Eingriffen ergibt sich ein rech-
nerisch ermitteltes Defizit, welches im Anderungsbereich nicht vollstandig ausgeglichen wer-
den kann. Im Bebauungsplan wurden daher im Umfeld des geplanten Nahversorgers zusatz-
liche "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Wiesenlandschaft, Blauer See" festgesetzt. Darliberhinaus wird in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde ein sogenannter "Himmelsteich" zur weiteren Diversitat an Le-
bensrdumen angelegt.
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FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den mafBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kdénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

o Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Fldchennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustétten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

e Berucksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher B6den

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden
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Aufgrund der VorhabensgréBe wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Wegen mdglicher Munitionsriickstande oder Blindganger wird eine Abstimmung mit
dem KampfmittelrAumdienst empfohlen. (siehe Ergebnis der geomagnetischen Pros-
pektion im Rahmen des Bebauungsplanes)

MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruackfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berticksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Vom "Horlachgraben" ist ein entsprechender Abstand im Rahmen der weiteren Pla-
nung einzuhalten, so dass keine Beeintrachtigungen der Bachaue und des Uferge-
hélzsaums zu erwarten sind.

MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Festsetzungen von MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Begrinung der Grundstlcksfreiflachen und StraBBen

Fassaden- und Dachbegrinungen

MaBnahmen far Nachtkerzenschwarmer

Einrichtung eines temporaren Eidechsen- bzw. Amphibienzaunes, um ein Einwan-
dern der Tiere in den Baustellenbereich zu vermeiden (Instandhaltung fur 1 Jahr)
Anlage von 3 Ersatzhabitaten als CEF-MaBnahmen flr die Zauneidechse (in einer
50m §stlich gelegenen Flache im Teilgebiet A2), sowie Abfangen und Umsetzen der
Tiere vor Baubeginn (zwischen Marz und Ende Juni)

Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung etc. zwischen dem 1. Oktober und Ende
Februar)

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z. B. Natriumdampfdrucklampen,
LED-Leuchtmitteln) mit vollstdndig abgeschlossenen Lampengehause, um ein Anlo-
cken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

Es wird ein Reptiliendurchlass unterhalb der Lise-Meitner-StraBe hin zum Horloch-
graben eingerichtet

Die Umsetzung des Vorhabens insbesondere bei der Baufeldfreimachung/-
erschlieBung im Feuchtwiesenstreifen wird durch eine Umweltbaubegleitung betreut
Zum vollstéandigen Ausgleich des Eingriffes wir die Neuanlage eines Himmelsteiches
in Tkm Entfernung im Teilgebiet B festgesetzt

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

Bezlglich der Belange des Immisionsschutzes wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Aus schallschutz-
technischen Grinden beinhaltet der Bebauungsplan im Hinblick auf die vorliegenden
Ausfihrungen und Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung entsprechende
Festsetzungen, um sicherzustellen, dass mit dem geplanten Vorhaben auch den Be-
langen des Immissionsschutzes der benachbarten Wohnbebauung sutdlich und 6st-
lich des Plangebietes in ausreichendem MafBe Rechnung getragen wird.

Um sicherzustellen, dass evil. vorhandene Bodendenkmaler nicht beeintrachtigt
und/oder zerstdrt werden, wurde frihzeitig eine vorbereitende Untersuchung geman
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§ 18 Abs. 1 HDSchG (geophysikalische Prospektion) durchgefiihrt. Das Erfordernis
weiterer arch&ologischer Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere Teilausgra-
bung / Totalausgrabung) ergibt sich aus dem bei der Untersuchung entdeckten Sach-
verhalt.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden sechs weitere Standorte im Stadtteil Kénigstéd-
ten untersucht. Diese eigneten sich jedoch letztendlich aus den verschiedensten Griinden
nicht fir die geplante Ansiedlung. Im Wesentlichen zu nennen sind neben der erforderlichen
GroBe auch die Verfugbarkeit der Flachen bzw. die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
sowohl in bestehende Siedlungsstrukturen bzw. Waldstrukturen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem PrUfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprGfung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zghlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
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chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfélligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Ziel des vorliegenden Anderungsverfahrens ist die Verlagerung des Edeka-Marktes auf das
bisher unbebaute Areal norddstlich des Kreuzungsbereiches Adam-Opel-Stral3e / Benshei-
mer StraBe welches im RPS/RegFNP 2010 als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand“ dargestellt
ist.

Infolge der Plananderung sind durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung
weitere Auswirkungen far Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natarlicher
Bdden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt (Lebensraumverlust) und Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) zu erwarten.
Da bei der vorliegenden Planung auf Flachen zurlickgegriffen wird, die bereits planerisch
bearbeitet bzw. Uberplant sind, werden durch den hier vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die entsprechenden Schutz-
glter einhergehen.

Den angestrebten Zielen des Umweltschutzes wird durch verschiedene MaBnahmen und
Festsetzungen entsprochen. Neben den griinordnerischen Festsetzungen enthélt der Be-
bauungsplan Festsetzungen im Rahmen des Artenschutzes. Auch die sich aus den Larm-
gutachten ergebenden schallschutztechnischen MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen und gewahrleisten somit den immissionsschutzrechtlichen Schutz der angren-
zenden schutzbedUrftigen Bebauung.

Die in der artenschutzrechtlichen Beurteilung dargelegten Ausgleichs- bzw. Vermeidungs-
maBnahmen werden zum Teil im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt sowie teil-
weise im Durchflhrungsvertrag vereinbart.
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B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 9 verwendet.
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Quellenverzeichnis

[1]  Luftbild 2017

[2] Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain
abgerufen am 03.07.2019

[8] Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben und ErschlieBungsplan V + E 9
"Nahversorgung Kénigstadten" mit Umweltbericht
Planungsburo fir Stadtebau
Juni 2018

[4]  Artenschutzbericht zum Bebauungsplan
Planungsbiiro Landschaft - Stadt - Okologie OKOPLANUNG
Juni 2018
[5] Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bodendenk-
malern und Kampfmittelsondierung zum Bebauungsplan
Buro Geophysik Rhein-Main GmbH
August 2016

[6] Schalltechnischer Untersuchungsbericht
Ingenieurburo fur Bauphysik
Juli 2016

[7]1  Vertraglichkeitsanalyse
Dr. Lademann & Partner
Juli 2016
[8] Gutachterliche Stellungnahme zur Anbindung des geplanten Edeka-Marktes an die
Bensheimer Stral3e
Planungsgemeinschaft Verkehr
April 2018

[9] Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Risselsheim
2003
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet

Me - | ENAE_ANT
Wi | GO IO UL

Chrairnbhet_ umed
GUEUGHaL- Uniu

Kénigsstadten

Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer méglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen

2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung:

Sondergebiet Einkauf, geplant Nr.:

RUESS_001_A

Kommune(n):

Risselsheim

Flache [ha]: | 1,7

1-1 Uberbauung / Versiegelung

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
3-1 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-3 Licht

5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

‘ Nr. / Art der Planung:

keine

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle;

Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha):

545 Anzahl der Teilfldchen: 1

Kurzeharakteristik:

Das grofkere sudliche Offenlandteilgebiet stellt sich in weiten Bereichen als ein sehr
kleinparzelliertes Streuobstgebiet dar. Oft wechseln die Obstbaumreihen mit schmalen,
extensiv genutzten Ackerparzellen ab. Der Anteil ungenutzter Obstreihen ist grofs. Im
duBersten Sidwesten gehdrt zum Vogelschutzgebiet auch eine als Gelandesenke
wahrzunehmende gehdlzreiche Griinland- bzw. Grlinlandbrachefldche (Rohrlache) mit einer
gut ausgebildeten Stromtalwiese.

Nordlich des Waldstreifens befindet sich ein kleineres zu Kdnigstadten gehérendes
Streuobstgebiet. Die Streuobstflachen sind sowohl auf Kdnigstadter als

auch Nauheimer Gemarkung als Geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen. lhre
besondere naturschutzfachliche Bedeutung fiir den Wiedehopf und das Zwerggras (Mibora
minima) ist seit langem bekannt.

Nérdlich des kleinen Streuobstgebietes, an der StraRe Konigstadten — Trebur, schlieft sich
weitgehend ausgerdumte Ackerlandschaft an, in der sich im Norden als besondere
Landschaftsstruktur eine Bodenentnahmegrube befindet, die bei mittleren
Grundwasserstanden wasserbespannt ist und in der sich ein dichter Schilfbestand
angesiedelt hat. Diese alte Entnahmegrube ist seit 1988 als Naturschutzgebiet ausgewiesen
(NSG ,Schaeppersee®). Trotz ihrer geringen GroRe beherbergt sie eine Avifauna der
Schilfgebiete, die in besonderem Kontrast zu der sonst verbreiteten Vogelwelt der
Trockenlebensraume steht. Im Wald westlich der ndrdlichen Ackerflur befindet sich eine
alte, aus den zwanziger/dreiRiger Jahren des vergangenen Jahrhunderts stammende,
ehemalige Autorennbahn, die mittlerweile von Grasern, Krautern und Pionierbdumen
weitgehend {iberwachsen ist (Boger, K., Eppler, G. 2009).
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Européisches Vogelschutzgebiet

Me - | ENAE_ANY
IWHas | OU 1O

Kénigsstadten

Chrnirnbhet_ umed
Ve | SLieUuduaL- Unia

_Brulvogelaﬂen
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungéziele:

Blaukehlchen (Luscinia
svecica)

+ Erhaltung einer weitgehend natiirichen Auendynamik und der
damit verbundenen hochstauden- und rdhrichtreichen Habitatstrukturen
» Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate

Heidelerche (Lullula arborea)

+ Erhaltung groBflachiger Magerrasen mit einem fir die Art ginstigen
Nahrstoffhaushalt, und einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden
Bewirtschaftung, die einer Verbrachung und Verbuschung
entgegenwirkt

+ Erhaltung trockener Odland- und Brachflachen mit eingestreuten
alten Obstbaumen, Strauchem und Gebiischgruppen

Mittelspecht (Dendrocopos

+ Erhaltung von Laubmischwaldern mit Eichen mit Alt- und Totholz

medius) + Erhaltung von Hohlenbdumen und Sicherung eines Netzes von
Hohlenb&umen als Bruthabitate
+ Erhaltung von Streuobstwiesen im n&heren Umfeld
Rohrweihe (Circus + Erhaltung von Réhrichtflachen und schilfbestandenen Graben
aeruginosus) + Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Bruthabitaten

+ Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung

+ Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

+ Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere

in fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten
Bereichen

Neuntéter (Lanius collurio)

+ Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken,
Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen
und Graswegen

« Erhaltung von Gi
mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

und einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

+ Erhaltung trockener Odland- und Brachflachen mit eingestreuten
alten Obstbaumen, Strauchern und Gebuschgruppen

+ Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Zug- und Rastvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

(Phaenicurus phoenicurus)

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Art. 4 (2) VSRL
Gartenrotschwanz + Erhaltung von naturnahen, offen strukturierten Laubwaldbesténden

mit kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen einschlieRlich der Waldrander
+ Erhaltung von Streuobstwiesen

Wendehals {Jynx torquilla)

+ Erhaltung groRflachiger Magerrasenflachen mit Ameisenvorkommen
und eingestreuten Baumen als Brut- und Nahrungsbaume

+ Erhaltung einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung
+ Erhaltung trockener Odland- und Brachflichen mit eingestreuten
alten Obstbaumen, Strduchern und Gebiischgruppen

+ Erhaltung lichter Walder in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen
mit Altholz, Totholz, Hohlenbaumen, Pioniergehdlzen,

Schneisen und Lichtungen

+ Erhaltung von Streuohstwiesen

16.07.2019
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung N éf
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG k -/
Europiisches Vogelschutzgebiet Regionalverband

Nr.: | 6016-402 | Streucbst- und Trockenwiesen bei Nauheim und FrankfurtRheinMain |

Kénigsstadten

Wiedehopf (Upupa epops) * Erhaltung von Griinland mit einem fir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt

und Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer

den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

+ Erhaltung kurzrasiger trockener Odland-, Heide- und Brachfiachen

mit eingestreuten alten Obstbaumen, Strduchern und

Gebuschgruppen

+ Erhaltung offener Sandflachen und Trockenrasen

+ Erhaltung von Streuobstwiesen

+ Erhaltung von Hohlenbaumen und anderen Brutplatzen, einschlieBlich

eines stérungsarmen Umfeldes wahrend der Fortpflanzungszeit
Zwergtaucher (Tachybaptus  + Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und
ruficollis) einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

+ Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen

Wasser- und Gewéasserqualitat

+ bei sekundérer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich

an traditionellen Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung,

die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot

bietet

+ Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr-

und Schadstoffeintragen

+ Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate,

insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke

der Erholung genutzten Bereichen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Art. 4 (2) VSRL

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: | keine [ha] | Kleinster Abstand: | ca. 760 m

5.2 Einschitzung, ob erhebliche Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen (in Form von (berbauung, Veranderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen oder des
Bodens) im Gebiet erfolgen durch die Planung nicht, da sich das Vorhaben {Sondergebiet Einkauf, geplant) in einem
Abstand von ca. 760 m zum Vogelschutzgebiet befindet.

Zwischen der Planflache und dem Vogelschutzgebiet befinden sich die Landesstrale L3040 sowie eine offene,
landwirtschaftlich gepragte Landschaft. Laut Grunddatenerhebung briitet im Abstand von ca. 1000 m der Steinkauz.
Weitere Brutnachweise, inshesondere am Schaeppersee, von Arten innerhalb des Vogelschutzgebietes sind mindestens
(iber 1200 m entfernt (Rohrweihe, Rohrammer, Blaukehlchen, Zwergtaucher, etc.) (Béger, K., Eppler, G. 2009).

Trotz der offenen Landschaft kdnnen aufgrund des groRen Abstandes sowie der vorhandenen Bebauung und der damit
einhergehenden Vorbelastung (Landesstrale) Auswirkungen durch die verbleibenden Wirkfaktoren ausgeschlossen
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kénnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7.  Literatur

Béger, K., Eppler, G. (2009): Grunddatenerfassung zum Vogelschutzgebiet Streuobst-Trockenwiesen bei Nauheim und
Kénigstadien (6016-402), Regierungsprasidium Darmstadt (Hrsg.), Darmstadt
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Siidhessen Polizeidirektion GroB- RUESS 001 B-02453
Gerau -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 23.09.2020
Dokument-Nr.: S-06381

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zuvorderst ist festzustellen, dass eine Anbindung des erweiterten EDEKA-Marktes an die Bensheimer StraB3e zu
erhdéhtem Verkehrsaufkommen zu den jeweiligen Ladendffnungszeiten fihren wird.

Es ist davon auszugehen, dass zusatzlicher Verkehr sowohl Giber die Adam-Opel-StrafBe, hauptsachlich aus den
umliegenden Gemeinden, als auch Uber die Bensheimer StraBe selbst, durch ortsansassige Verkehrsteilnehmer,
dem Markt zugeleitet wird. Gleiches gilt selbstverstandlich auch fir den abflieBenden Verkehr.

In der gutachterlichen Stellungnahme zur verkehrstechnischen Anbindung des Marktes werden zwei Alternativen
vorgestellt.

Die Anbindung im Rahmen einer untergeordneten Einmiindung mit dem Mittelstreifen als Querungsunterstiitzung fir
linksabbiegende Pkw und der Bau eines kleinen Kreisverkehrs, um die entsprechende Anbindung zu gewéhrleisten.

Grundsatzlich ware gegen eine Anbindung im Rahmen einer Einmiindung aufgrund der derzeit relativ geringen
StraBennutzung nichts einzuwenden, jedoch gerade die Nutzung des Mittelstreifens zum teilweise in Etappen
stattfindenden Linksabbiegen, um auf das EDEKA-Gelénde aus Fahrtrichtung Adam-Opel-StraBe zu gelangen ohne
eine entsprechend gro3zligig dimensionierte Linksabbiegerspur, wird in mehreren Punkten aus polizeilicher Sicht
sehr kritisch bewertet.

- Der teilweise begriinte Mittelstreifen bietet gerade beim Linksabbiegen eine nicht unerhebliche Sichtbehinderung

- Hinzu kommt, dass, wie 0.9., eine groBe Zahl der Marktbesucher aus lokalen Kunden bestehen wird, die demnach
nicht nach rechts in Richtung Adam-Opel-StraBe ausfahren werden, sondern den gedffneten Mittelstreifen zum
Linksabbiegen nutzen werden wollen, was zwangslaufig zu Konflikten mit dort bereits befindlichen oder anfahrenden
Linksabbiegern aus der Gegenrichtung kommen wird.

- Weiterhin steht es bei Verkehrsspitzen zu vermuten, dass wartende Linksabbieger, aus Fahrtrichtung Adam-Opel-
StraBe kommend, einen Riickstau verursachen werden, der wiederum bis zur freien Rechtsabbiegerspur des
Knotenpunktes Adam-Opel-StraBe/ Bensheimer-StraBBe reichen kann und so gleichermaBen die Unfallgefahr der
Rechtsabbieger, aus sudlicher Richtung von der Adam-Opel-StraBe kommend, im Bereich der Auffahrunfélle
erhdhen wirde.

Selbst bei entsprechender Beschilderung (z.B. Ausfahren nur nach rechts) zeigt die Erfahrung, dass
Verkehrsteilnehmer den gebffneten Mittelstreifen auch bei der Ausfahrt vom Marktgelande verbotswidrig zum
Linksabbiegen nutzen werden und sich so das Risiko von Verkehrsunféllen deutlich erhéht wiirde.

Dahingegen ist aus unfallverhiitender Sicht, der in der Bensheimer StraBe geplante Bau eines kleinen Kreisverkehrs
in Verbindung mit FuBgangeruberwegen und der Fahrradwegefiuhrung, wie im Verkehrsgutachten beschrieben,
unmittelbar am Anschluss zu den Parkflachen des EDEKA-Marktes als positiv zu bewerten, da dieser
geschwindigkeitsreduzierend auf den Verkehrsfluss der Bensheimer Straf3e wirken wiirde und so die Unfallgefahr
besonders an den Knotenpunkten der Bensheimer StraBe zur Adam-Opel-Strae und dem zum Konrad-Adenauer-
Ring/ RathausstraBe senke kdnnte. Gleichzeitig findet eine geregelte Ab- und Zuflihrung des Verkehrs vom bzw. auf
das Gelande des EDEKA-Marktes statt, unabhangig von méglichen Sichtbehinderungen durch die Begriinung des
Mittelstreifens und der préaferierten Fahrtrichtung der Verkehrsteilnehmer.

Fazit:
Aus polizeilicher Sicht scheidet somit die Anbindung des Marktes im Rahmen einer untergeordneten Einmiindung
aus den o.g. Grinden aus und die Anbindung durch den Bau eines kleinen Kreisverkehrs wird dringend empfohlen.
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Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Regionale Flachennutzungsplan beschrénkt sich auf die Grundzlge der Planung (M.-1: 50.000). Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsétzliche ErschlieBbarkeit von Flachen geprift, die aufgrund der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur flir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan erfolgt die Hauptzufahrt zu den Kundenparkplatzen von Stiden aus Uber die
Bensheimer StraBe. Der ruhende Verkehr soll zum Uberwiegenden Teil stidlich des Gebaudes und damit in Richtung
Bensheimer StraBe angeordnet werden. Im Bereich der Zufahrt ist dabei ein Umbau der bestehenden Verkehrs-,
Verkehrsgriin- und Markierungsflachen sowie der Bau einer Kreisverkehrsanlage vorgesehen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Ortsverband Riisselsheim/Raunheim Herrn RUESS 001 B-02454
Jochen Miiller - =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 01.10.2020
Dokument-Nr.: S-06394

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorbemerkung

Der vorliegende Planentwurf unterscheidet sich aus unserer Sicht deutlich von anderen Plan-Entwdirfen in
Risselsheim aus der letzten Zeit. Er ist sehr differenziert und weitgehend sachlich. Das ist aus Umwelt- und
Naturschutz- Sicht nicht selbstversténdlich.

Der Hinweis auf OPNV, FuBlaufigkeit und Fahrrad dirfte eher Alibicharakter haben.

Die ,enge raumliche und funktionale Verbindung zu bestehenden Wohn- ...flachen"(S. 15) ist in Frage zu stellen, da
~die Hecke .. das anschlieBende Wohngebiet vom Anderungsbereich (trennt)" S.18).

Ein Zugang zum neuen Markt ist also nur ,auBenherum" méglich, was aus unserer Sicht die These von der
Erhéhung des Verkehrsaufkommens stiitzt.

Dies Entwicklung kann man nur als kurzsichtig beschreiben, da das Leitziel einer nachhaltigen
Verkehrspolitik die Verminderung von motorisiertem Verkehr sein miisste.

3. Umweltaspekte

3.1 Bodenverbrauch

Im Zusammenhang mit der Regionalplananderung muss daflir gesorgt werden, dass das freiwerdende Gelande des
bisherigen Marktes wieder renaturiert wird, was bisher noch nicht thematisiert wurde.

Es kann nicht sein, dass ein zusétzlicher Bodenverbrauch fiir den Investor zu einem Gewinn wird — wenn dieses
Gelande etwa fir Wohnungsbau verkauft wiirde. Die Nutzung unbebauten Ackerlandes muss durch die
Renaturierung bebauten Landes wenn schon nicht ausgeglichen, so doch relativiert werden.

Dies wird ja auch in B 2.3 angesprochen: ,Minimierung der Neuversiegelung" (S.21, Pkt 1) oder ,Eingriff und
Ausgleich" (S.21, Pkt 5).

3.2 Wasser

Besonders wichtig erscheinen uns die Stichpunkte zum Thema Wasser : Regenwasserbewirtschaftung,
Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, Retention von Niederschlagswasser durch
Dachbegriinung und Griinflaichen — das ware beispielhaft, wenn es umgesetzt wiirde.

3.3 Lichtemissionen
Besonders positiv aufgefallen ist uns die Betonung einer insektenfreundlichen Beleuchtung. Dies ist die erste
Planung in Risselsheim, in der dieser Punkt so dezidiert angesprochen wird.

3.4 ,Himmelsteich"
Unseres Erachtens ist ein ,Himmelsteich" eine MaBnahme, die in Zeiten von groBer Trockenheit, von wenig
Niederschlagen, nicht unproblematisch ist. Die ,Wasserversorgung" muss kiinstlich sichergestellt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Wie bereits im Erlduterungsbericht unter Punkt A 7 (Planerische Abwagung) dargelegt, werden infolge der
Verlagerung des Edeka-Marktes Flachen in Anspruch genommen, fiir die bereits Baurecht fiir ein Gewerbegebiet
besteht. Auch die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgungsnetze sind gesichert.

Durch die Anderung werden im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 keine zusatzlichen
Bauflachen dargestellt, sondern nur die Bauflachenkategorie umgewidmet. Ein Flachenausgleich ist daher geman
der Flachenausgleichsrichtlinie (Beschluss der Verbandskammer vom 11.12.2019) nicht erforderlich.

Die angesprochene "Minimierung der Neuversiegelung" (Umweltbericht B 2.3) bezieht sich auf die im
Bebauungsplan festgesetzte "Uberbaubare Grundstlcksflache".

Dagegen wurde die Notwendigkeit eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs fir die durch die Planung erméglichten
Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung untersucht. Da der
Kompensationsbedarf innerhalb des Anderungsbereiches nicht vollstandig erbracht werden konnte, werden im
Umfeld zusétzliche "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
festgesetzt. Bei dem u.a. geplanten "Himmelsteich" handelt es sich um ein Stillgewasser, das durch keinen
oberflachigen Zustrom gespeist wird sondern Wasser ausschlieBBlich aus Niederschlagen (also dem Himmel) sowie
durch Grundwasser bezieht. Eine kiinstliche Wasserversorgung ist nicht vorgesehen.

Da der neue Markt von Stdosten erschlossen wird, ist er von den 6stlich und siidlich angrenzenden Wohngebieten,
trotz der Hecke im Osten, auch ohne PKW gut zu erreichen. Der Eindruck einer "Alibifunktion" ist nicht
nachvollziehbar.

Die Umsetzung der konkreten MaBnahmen wie die Installation von insektenfreundlicher Beleuchtung und der
Wasserflihrung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu
beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: IHK Darmstadt RUESS 001 _B-02455
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 02.10.2020
Dokument-Nr.: S-06409

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Anlass des Anderungsverfahrens ist die Verlagerung eines bestehenden Lebensrnittelvollversorgers mit Backshop
auf bislang unbebaute Gewerbeflachen norddstlich des Kreuzungsbereiches Adam-Opel-StraB3e / Bensheimer
StraBe. Der Markt besteht bislang in der Konrad-Adenauer-Stra3e in Kdnigstadten. An diesem Standort habe er
jedoch keine Moglichkeit zur geplanten VergréBerung / Modernisierung, weshalb eine Verlagerung notwendig sei.
Damit das Vorhaben planungsrechtlich abgesichert ist, soll nun anstelle gewerblicher Bauflachen ein Sondergebiet
fir groB3flachigen Einzelhandel im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellt werden. Ein Abweichungsverfahren
vom Regionalplan wurde bereits positiv durch die Regionalversammlung beschieden.

Durch die Anderung gehen dem produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe Flachen verloren. Dies sehen
wir im Ballungsraum kritisch, weshalb wir nach wie vor der Planung kritisch gegeniber stehen. Wir bitten fiir den
Regionalverbandsraum eine vorrausschauende Gewerbegebietsentwicklung anzustreben, die ausreichend
kurzfristig verfligbare Gewerbeflachen zur Verfligung stellt. Auch Uberlegungen wie Innenstéadte und Ortskerne

weiterhin als Statte der Begegnung und des Austausches dienen kénnen, wenn sich der Handel immer weiter zurlick
zieht, sollten angestrengt werden.

Wir schlieBen mit unserer Stellungnahme nicht aus, dass Unternehmen weitere Bedenken haben, die uns nicht
bekannt sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Wie bereits in der Begriindung erlautert, entspricht der bestehende Edeka-Markt mit einer Verkaufsflache von nur
735 m2 nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung ist eine
Erweiterung am bisherigen Standort nicht mdglich. Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden sechs weitere
Standorte im Stadtteil Kdnigstadten untersucht, die sich jedoch aus den verschiedensten Griinden (Flachengrofe, -
verfugbarkeit, Eingriff in Wald) nicht fir die geplante Verlagerung eignen. Fur die Ansiedlung eines gréBeren Penny-
Marktes konnte seinerzeit noch eine Ldsung in der Mitte der Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe zu dem kleinen
Einkaufszentrum aus den 60er Jahren gefunden werden. Diese Méglichkeit bot sich hier nicht. Der geplante
Standort schlieB3t jedoch unmittelbar an Wohnbebauung an, ist aus den Wohngebieten fuBlaufig zu erreichen und
demnach als siedlungsstrukturell integriert zu bezeichnen.

Der Sicherung der Nahversorgung durch einen Lebensmittel-Vollversorger an einem verkehrsgiinstig gelegenen
Standort in stéddtebaulich integrierter Lage im Ortsteil wird daher gegeniliber der angeregten Freihaltung dieser
Flache fir Gewerbe der Vorrang eingerdaumt. Im RPS/RegFNP 2010 werden noch ausreichend gewerbliche
Bauflachen dargestellt, wie auch die Stadt Risselsheim bestatigt. Es ist davon auszugehen, dass in Zukunft im
Bereich des Opel-Betriebsgeldndes gewerblich nutzbare Flachen zur Verfligung stehen werden. Auch im Stadtteil
Bauschheim werden im Gebiet "Eselswiese" geplante Gewerbeflachen dargestellt.
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Regionalverband
FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Kénigstédten"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement RUESS 001 B-02458
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 12.10.2020
Dokument-Nr.: S-06470

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundsatzlich bestehen gegen die oben genannte 1. Anderung des Regionalplans fiir die Stadt Riisselsheim seitens
Hessen Mobil keine Einwénde. Im Zuge der nachfolgenden Bauleitplanverfahren hat Hessen Mobil bereits eine
Stellungnahme abgegeben. Die dort vorgebrachten Hinweise und Auflagen sind weiterhin zu beachten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Handelsverband Hessen-Siid e.V. RUESS 001 B-02461
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 07.10.2020
Dokument-Nr.: S-06449

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In der Sache geht es um die Anderung der Planaussage des ausgewiesenen Gebietes von "Gewerbliche Baufliche,
Bestand" zu "Sondergebiet fir den groBflachigen Einzelhandel, Nahversorgung, geplant" sowie Umzug, Erweiterung
und Modernisierung des bereits ansdssigen EDEKA Marktes von 735 m? auf 1.050 m? Verkaufsflache.

Der Handelsverband Hessen-Siid geht von einer ausreichenden Versorgung der Einwohner bei einer Verkaufsflache
von 435 m?2 auf 1.000 Einwohner aus. Das Einzugsgebiet umfasst laut der Vertraglichkeitsanalyse zu den
Auswirkungen eines Verlagerungs- und Erweiterungsvorhabens von Dr. Landemann & Partner vom 27. Juli 2016 ca.
28.100 Einwohner. Ohne die Einbeziehung des geplanten Vorhabens und nur der Verkaufsflache im
nahversorgungsrelevanten Bedarf, betragt die Verkaufsflache laut der Vertraglichkeitsanalyse 370 m? pro 1.000
Einwohner und wird auch nach der Verwirklichung des geplanten Vorhabens unter dem Bundesdurchschnitt bleiben.

Die Vertraglichkeitsanalyse von Dr. Lademann und Partner flhrt aus, dass "das Vorhaben prospektive
Umsatzumverteilungsquoten von durchschnittlich 4 % innerhalb des Einzugsgebiets auslésen und damit unterhalb
des 10%- Schwellenwerts bleiben wird [...]" welcher in der Rechtsprechung als Anhaltswert gesehen wird, ab
welchem mehr als unwesentliche Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel nicht auszuschlieBen sind.

"Tendenziell stérker von dem Vorhaben betroffen ist - vor allem bedingt durch die Nahe - der Penny-
Lebensmitteldiscounter der Zone 1 (Stadtteil Kénigstadten). Der strukturprdgende Anbieter ist in die
Wohnsiedlungsgebiete des Stadtteils Kénigstadten eingebettet. Seine Rolle als wohngebietsorientierter
Grundversorger mit discountorientierten Angeboten fiir mehr als 9.000 Einwohner im Nahbereich wird er auch nach
Vorhabenrealisierung erflllen. Negative Wirkungen auf das Versorgungsniveau sind nicht zu erwarten. Vielmehr
trédgt das Vorhaben selbst dazu bei, die Angebotsvielfalt im Risselsheimer Stadtteil Kdnigstadten (Zone 1)
qualifiziert und langfristig sicher zu stellen. Die ermittelten Umsatzriickgénge sind hier ohne versorgungsstrukturelle
Relevanz."

"Mehr als unwesentliche Auswirkungen 'im Sinne einer Funktionsstérung der Nahversorgung kénnen angesichts der
Hohe der Auswirkungen ausgeschlossen werden. Eine vorhabeninduzierte Aufgabe ansonsten marktfahiger
Betriebe kann ausgeschlossen werden."

"Bei einer Umsatzumverteilungsquote von etwa 3 %, die sich fir die Fachmarktagglomeration an der Adam- Opel-
StraBBe bei max. 4 % bewegt, ist nicht von einer Gefahrdung der Betriebe in Zone 2 auszugehen. Dies gilt auch fir
die Angebote im Umland (innerhalb und unmittelbar auBerhalb des Einzugsgebiets). Raumstrukturelle Verwerfungen
sind bei einem Umsatzriickgang unterhalb von 3 % nicht zu erwarten. Der Zentralitdtszuwachs wird sich nach
Vorhabenrealisierung tiberschlagig betrachtet fiir den Stadtteil Konigstadten im periodischen Bedarf bei etwa +15 %-
Punkten bewegen und auf maximal 56 % ansteigen. Auch nach Vorhabenrealisierung wird damit eine rechnerische
Vollversorgung (=Zentralitdtswert von 100 %) nicht erreicht. Mit der Realisierung des Verlagerungs- und
Neubauvorhabens ist eine qualitative Aufwertung der Nah- bzw. Grundversorgung verbunden, ohne dass mehr als
unwesentliche Auswirkungen induziert werden. U.E. wird durch die geplante Neuaufstellung die qualifizierte
Grundversorgung im Stadtteil zukunftsfahig abgesichert, da mit der erweiterten Flache den Anspriichen der
Verbraucher an eine verbesserte Convenience etc. sowie seitens des Handels zu Gunsten groBzlgigerer
Verkehrsflachen entsprochen wird. Vollsortimenter bendtigen dabei auch Flachen zur Prasentation und um sich vom
ebenfalls standig steigenden Flachenbedarf der Discounter (1.500 - 4.000 Artikel) mit einem vielfaltigeren
Warenangebot in Breite und Tiefe abzusetzen (i.d.R. 10.000 Artikel). Im Bereich der erganzenden aperiodischen
Sortimente wurde vor dem Hintergrund der Uberschaubaren Marktanteilszuwachse auf die Erarbeitung einer
detaillierten Wirkungsmodellierung verzichtet. Mehr als unwesentliche Auswirkungen kénnen angesichts des
Marktanteilszuwachses von bis zu 1 %-Punkt in jedem Falle ausgeschlossen werden."

"Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in staddtebauliche oder raumordnerische
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Wirkungen im Sinne einer Funktionsstdrung der Nahversorgung sowie zentraler Versorgungsbereiche kann
ausgeschlossen werden. Dem Beeintréachtigungsverbot wird das Vorhaben damit gerecht.”

"Nach den Zielen der Regionalplanung sind Vorhaben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
ausschlieBlich auf die Zentralen Versorgungsbereichen zu lenken, die in der Beikarte 2 des RegFNP flachenscharf
dargestellt sind. Fir den Untersuchungsraum weist der RegFNP allerdings keine Zentren aus. Insofern sind im
Untersuchungsraum keine geeigneteren Standortbereiche vorhanden, die den ermittelten Bedarf (Zentralitét liegt in
Kdnigstadten derzeit bei rd. 41 %) an Verkaufsflachen decken kénnten. Damit steht im Sinne des RegFNP keine
stadtebaulich integrierte Lage zur nachhaltigen Absicherung eines bestehenden Edeka-Markts in Risselsheim-
Kdnigstadten zur Verfligung. Das Vorhaben tragt mit seiner Sortimentsstruktur (90 % nahversorgungsrelevante
Sortimente) dazu bei die wohngebietsbezogene Versorgung fiir den Stadtteil Kénigstadten nachhaltig zu sichern.
Der Vorhabenstandort ist aus den angrenzenden Wohngebieten im modal split gut erreichbar. Eine Anbindung an
den OPNV ist Gber Bushaltestellen an der Bensheimer Stra3e sowie dem Konrad-Adenauer-Ring ebenfalls erflllt."

"Das Vorhaben dient mit seinem Sortimentskonzept (periodischer Bedarf: 90 % der VKF) nachweislich der
verbrauchernahen Versorgung. Es entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot. Vor dem Hintergrund
fehlender Flachenreserven einerseits am Altstandort des E-aktiv-Markts und andererseits fehlender zentraler
Versorgungsbereiche sowie vorliegender Zentralitatslicken in Kénigstadten, ist u.E. ein Ausnahmetatbestand fur
das geplante Vorhaben hinsichtlich des stadtebaulichen Integrationsgebots gegeben."

"Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in stddtebauliche oder raumordnerische
Wirkungen im Sinne einer Funktionsstérung der Nahversorgung und der zentralen Versorgungsbereiche innerhalb
und unmittelbar auBerhalb des Einzugsgebiets kann ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fir die Angebote in
RUsselsheim-Kénigstéadten, die vorhabeninduzierte Wirkungen von bis zu 7 % splren werden. Eine Beeintrachtigung
der Versorgungsqualitét ist nicht zu erwarten. So tragt die geplante Verlagerung und Erweiterung zur Verbesserung
der verbrauchernahen Versorgung in Risselsheim bei."

"Das Vorhaben entspricht dem Kongruenz- bzw. Zentralitdtsgebot und dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot.
Unter dem Verweis, dass es sich um den erweiterten Neubau eines bestehenden Nahversorgers handelt, dem sich
am bestehenden Standort keine Zukunftschancen bieten, ist u.E. die Verlagerung an den Eingang zum
Siedlungsschwerpunkt von Kénigstadten vertretbarf...]."

Der Handelsverband schlieB3t sich ferner der Begriindung des Antragstellers vom Juni 2017 an, wonach das
Versorgungsgleichgewicht nicht tangiert wird, da die Vertraglichkeitsanalyse von Dr. Landemann & Partner vom 27.
Juli 2016 auch Einzelhandler in zentralen Lagen mit Sortimentsiiberschneidungen sowie die Nachbargemeinde
Nauheim als Teil des Einzugsgebietes betrachtet. Auswirkungen auf das Ergebnis der Analyse haben sich daraus
nicht ergeben.

Grundlegende umweltbenachteiligende Aspekte sowie das Umdenken der Bevdlkerung diesbeziiglich sollte in die
Neuerrichtung des Marktes einflieBen. Der Einzelhandel ist mehr und mehr gefordert, seine Prozesse neu zu
gestalten und sich den neuen Herausforderungen, Trends und Innovationen zu stellen. Um auf die Bedlrfnisse der
Kunden zeitgemaf und flexibel reagieren zu kénnen, braucht es offenen Organisationen, Kooperationen und
Netzwerke mit vor und nachgelagerten Partnern im Wertschépfungsprozess. Dies kann z. B. durch eine héhere
Anzahl an Elektrotankstellen, mehr Fahrradstellplatze mit der Mdglichkeit den Rahmen sicher anzuschlie3en, einem
umfangreichen Sortiment an Unverpackter und loser Ware sowie die Einbindung lokaler Direktvermarkter erreicht
werden. Die Erweiterung des Sortiments mit einem vielféltigeren Angebot in den Bereichen Bio, Vegan, Gluten- und
Laktosefrei wiirde ebenfalls wesentlich zum Zuspruch der Kunden und zur erfolgreichen Zukunftsfahigkeit des
Marktes fUhren.

Aus Sicht des Handelsverbandes bestehen daher keine grundsétzlichen rechtlichen Bedenken zur Anderung des
Regionalplans Studhessen/Regionalen FNP 2010.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Handelsverband Hessen-Sid e.V. der Vertraglichkeitsanalyse von Dr.
Landemann und Partner (Juli 2016) zustimmt.

Der Hinweis in Bezug auf die Elektrotankstellen und die Abstellmdglichkeit flir Fahrréder betrifft die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der Umsetzung konkreter MaBnahmen ist in diesem Fall die Stellplatzsatzung der Stadt Riisselsheim
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am Main zu beachten. Sie legt fest, wieviele Fahrradplatze vorzusehen sind.

Auch die Anregungen zur Sortimentsgestaltung betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 RUESS 001 B-02462
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 02.10.2020
Dokument-Nr.: S-06410

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nehme ich zu der vorgelegten Planung wie folgt Stellung:

Fir das Vorhaben hat die Regionalversammlung Stidhessen in ihrer Sitzung am 14. Juni 2019 eine Abweichung von
den Zielen Z3.4.1-3, Z3.4.3-2 Abs. 4 und Z3.4.3-3 des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 auf der Grundlage der Antragsunterlagen der Stadt Russelsheim am Main vom 7. November 2018 sowie des
dem Antrag als Anlage beigefiigten Plans, der Bestandteil dieser Entscheidung der Regionalversammlung
Sldhessen ist, zugelassen. Die Wirksamkeit der Abweichungszulassung steht unter der aufschiebenden Bedingung,
dass die erforderliche Abweichung von Zielen des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 (LEP 2000)
bestandskréftig zugelassen wird. Mit Bescheid vom 24. Juli 2019 hat das hessische Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen die vorgenannte Abweichung von den Zielen des LEP 2000 zugelassen. Insoweit
werden gegen die Planung in der vorgelegten Form keine grundséatzlichen Bedenken erhoben, da die Ausweisung
einer Sonderbauflache flr den groBflachigen Einzelhandel, Nahversorgung in einem Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Bestand durch die vorgenannten Abweichungszulassungen vorbereitet wurde.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich wie folgt Stellung:

Die Anderung des RegFNP ist erforderlich, da die Festsetzung im RegFNP 2010 als ,Gewerbliche Bauflache" dem
Vorhaben entgegensteht. Da die Errichtung eines Lebensmittel-Vollversorgers keine Schutzgebiete beriihrt,
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind im
nachfolgenden Bebauungsplan festzusetzen und die CEF-MaBnahmen rechtzeitig vorher umzusetzen. Hinsichtlich
weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen unteren
Naturschutzbehérde.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser
Die Inhalte meiner Stellungnahme vom 4. November 2019 behalten weiterhin Gltigkeit. Aus Sicht der von mir zu
vertretenden Belange bestehen somit keine Bedenken gegen die Anderung.

Bodenschutz }
Gegen die oben genannte Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.

Immissionsschutz

Die Prifung der Unterlagen zu o0.g. Planung hat ergeben, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken bestehen. Ich verweise jedoch auf meine
Stellungnahme vom 4. November 2019 und erachte es weiterhin fir notwendig, den Schalltechnischen
Untersuchungsbericht Nr. 17.0416 vom 10.07.2017 wie beschrieben zu erganzen.

Von dem Dezernat ,Oberflachengewasser" werden gegen die o. a. Planung keine Bedenken erhoben.

Bergaufsicht
Durch das o0.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht berihrt. Es stehen daher aus Sicht der Bergbehérde
weiterhin keine Sachverhalte entgegen.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann, wenn
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen
von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie bereits
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ausfuhrliche Aussagen dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht erneut
beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den KampfmittelrAumdienst noch einmal direkt zu beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Raumordnung und Landesplanung
In die Begriindung wird unter Punkt A 4. (Regionalplanerische Aspekte) auf die Zulassung der Abweichung durch
das hessische Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen hingewiesen.

Naturschutz und Landespflege

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und die Durchfiihrung der notwendigen
CEF-MaBnahmen erfolgt ebenfalls im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die zusténdige untere
Naturschutzbehdrde der Stadt Riisselsheim hat keine Stellungnahme abgegeben.

Grundwasser

Die Stellungnahme vom 4.11.2020 enthielt einen Hinweis auf die Lage im Wasserschutzgebiet. Im Umweltbericht
wird unter Punkt B 2.3 (MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich) aufgefiihrt, dass die Ge-
und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes im Rahmen der weiteren Planung zu
berlcksichtigen sind.

Bodenschutz und Immissionsschutz }
Die Hinweise betreffen das parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufende Bebauungsplan-Verfahren.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis GroB-Gerau Fachdienst RUESS 001 B-02463
Regionalentwicklung IV
Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.10.2020
Dokument-Nr.: S-06431

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zum RPS/RegFNP 2010:

Der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises GroB-Gerau liegen die Einschatzungen der
Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitat, Bauaufsicht, Untere Wasserbehérde, Immissionsschutz, Wirtschaft
und Energie zugrunde.

Die Stellungnahme der Abteilung 1V/2 Landwirtschaft des Landkreises Darmstadt-Dieburg, welche im Kreis Grof3-
Gerau die Belange der Landwirtschaft und Feldflur vertritt, fligen wir als Anlage bei. Diese lautet:

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landlicher Raum zu wahrenden 6&ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
bestehen zu o.g. Planung keine Bedenken.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes von "Gewerbliche Bauflache, Bestand" in "Sondergebiet fiir den
groBflachigen Einzelhandel, Nahversorgung, geplant” bestehen seitens der Unteren Wasserbehérde keine
grundsétzlichen Bedenken.

Unter Punkt B 2.3 wird angefuhrt: ,Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffes wir die Neuanlage eines
Himmelsteiches in 1 km Entfernung im Teilgebiet B festgesetzt". Hierzu weisen wir darauf hin, dass die Herstellung
eines Gewassers nach den §§ 67 und 68 Wasserhaushaltsgesetz der Planfeststellung/ggf. der Plangenehmigung
bedarf. Eine Festsetzung im Flachennutzungsplan beseitigt diese gesetzliche Vorgabe nicht.

Zum Bebauungsplan:

Parallel zu diesem Verfahren wurde in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und
ErschlieBungsplan V+E 9 ,Nahversorgung Kdnigstadten" mit Schreiben vom 12.11.2018 (Anlage beigefligt) eine
detaillierte Stellungnahme abgegeben, die weiterhin Giiltigkeit besitzt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde wir im Rahmen unserer Zustandigkeit geman der Verordnung Uber
Zusténdigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) geprift. Wir weisen vorsorglich darauf hin,
dass der Kreisausschuss mit Ausnahme der gern. § 4 Abs. 1 a) bis d) ImSchZuV aufgelisteten Anlagen fir sonstige
Anlagen, die gewerblichen Zwecken dienen bzw. im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung finden,
nicht zustandig ist. Hinweise oder Anregungen sind aus Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Die Wirtschaftsféorderung des Kreises Grof3-Gerau gibt zu bedenken, dass durch die Verlagerung des Edeka
Marktes und die Umwandlung einer Gewerbeflédche in ein SO-Nahversorgungsbiet eine gewerbliche Bauflache im
Gewerbegebiet Blauer See nicht mehr flir die Erweiterung des Bestandsgewerbes oder fir die Neuansiedelung von
Unternehmen zur Verfugung steht, sondern fir Einzelhandelszwecke genutzt wird, ohne dass es zu einer
maBgeblichen Verbesserung der Nahversorgungsituation in Kénigstadten kommt. Dies ist aufgrund der im
Gewerbeflachenmonitoring 2019 des Kreises Gro3-Gerau aufgezeigten Knappheit an zur Verfligung stehenden
Gewerbeflachen besonders bedauernswert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Die angesprochene Festsetzung zu dem sogenannten "Himmelsteich" bezieht sich auf den im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplan der Stadt Russelsheim. Er wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
zur weiteren Diversitat an Lebensrdumen angelegt. Die Genehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz ist auf der
Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung zu klaren.

Die genannte Stellungnahme zum Bebauungsplan bezieht sich auf die verbindliche Planungsebene. Die Hinweise
sind im Rahmen der Bauausfiihrung bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Wie bereits in der Begriindung erlautert, entspricht der bestehende Edeka-Markt mit einer Verkaufsflache von nur
735 m2 nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung ist eine
Erweiterung am bisherigen Standort nicht méglich. Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden sechs weitere
Standorte im Stadtteil Kdnigstadten untersucht, die sich jedoch aus den verschiedensten Griinden (Flachengroéfe, -
verfugbarkeit, Eingriff in Wald) nicht fiir die geplante Verlagerung eignen. Der geplante Standort schlie3t unmittelbar
an Wohnbebauung an, ist aus den Wohngebieten fuBlaufig zu erreichen und demnach als siedlungsstrukturell
integriert zu bezeichnen.

Der Sicherung der Nahversorgung durch einen Lebensmittel-Vollversorger an einem verkehrsgiinstig gelegenen
Standort in stédtebaulich integrierter Lage im Ortsteil wird daher gegeniliber der angeregten Freihaltung dieser
Flache fir Gewerbe der Vorrang eingerdumt. Laut Aussage der Stadt Riisselsheim besteht ein stabiles Angebot an
Gewerbefldchen und es ist davon auszugehen, dass in Zukunft im Bereich des Opel-Betriebsgelandes gewerblich
nutzbare Flachen zur Verfligung stehen werden. Auch im Stadtteil Bauschheim werden im Gebiet "Eselswiese"
geplante Gewerbeflachen dargestellt.

Die als Anlage erganzte "Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung" wird zur Kenntnis genommen.
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