REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: 1X/145.0
04.02.2021
Az. 11l 31.1 - 93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
26.02.2021 (HPA) -1-

Beschlussfassung iiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling*

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung Siidhessen stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsver-
fahrens fir die beiliegende Planung (Drucksache Nr. 1V-2021-3 Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen Grif3en
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt Ihr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

. U Zeichen:
Dez. Ill 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzgﬁgslelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

28. Januar 2021

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 28. Januar 2021 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von
Plananderungen des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe, Stadtteil Ober-Eschbach,

Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Drucksache Nr. IV-2021-1

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"
Drucksache Nr. IV-2021-3

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Sudhessen zur Durchflihrung der Plandnderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger fir das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststrae 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 28. Januar 2021
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Des Weiteren wurde lber die Aufstellung der 2. Anderung des Regionalplans
Sltdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hanau, Staditteil
GroBauheim, Gebiet: "Bautz-Gelande" zur Vorlage an die Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain entschieden. Fir den Bereich dieser
Anderung hat die RVS bereits eine Zielabweichung beschlossen (Drs. Nr. 1X/134.2),
so dass keine Unterlagen zum Beschluss durch den HPA beigeflgt sind. Nach dem
Beschluss  der  Verbandskammer  erfolgt die  Bekanntmachung  des
Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger Hessen durch den Regionalverband.

Bereits am 16.Dezember.2020 hat die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain die Aufstellung der 1. Anderung des Regionalplans
Sludhessen/Regionalen  Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde
Hammersbach, Ortsteil Langen-Bergheim, Gebiet: "Gewerbegebiet Limes -
Erweiterung West" beschlossen. Der Beschluss erfolgte vorbehaltlich der Zulassung
der Zielabweichung vom RPS/RegFNP 2010 fir den Bereich des
Anderungsverfahrens durch die Regionalversammlung Stidhessen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

AMY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS Nr. IV-2021-1

DS Nr. IV-2021-3
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W é\ Drucksache Nr. IV-2021-3
& / Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Betr.: 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. H6fling”

Vorg.:

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1.

GemanB §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 2. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen Ge-
biet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Héfling" eingeleitet.

Geman vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Gebiet A: "Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand" in
"Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant" (ca.
5,6 ha, Flache 1) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache
2)

Gebiet B: "Flache fur Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Be-
stand" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,4 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich geman der Richtlinie zum
Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung geman § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflhren.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"
Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Planénderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 28.01.2021
Fir die Richtigkeit:

Ude Louec

Ute Lauer
Schriftfiihrerin



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"
Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Gemeinde Mainhausen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
lagerung einer Recyclingfirma aus dem Gewerbegebiet Ostring in den Bereich der ehemali-
gen Sandgrube zu schaffen, um als weiteren Schritt auch das Gewerbegebiet Ostring umzu-
strukturieren und aufzuwerten zu kénnen. Ziel ist die Entwicklung eines geordneten, moder-
nen Recyclingzentrums auBerhalb der Ortslage und die Entlastung des Gewerbegebiets Ost-
ring von LKW-Verkehr und Emmissionen.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Geman3 des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr. V-
2019-70, unter Punkt 6.2.) kann auf einen Flachenausgleich geman der
Flachenausgleichsrichtlinie (Drucksache Nr. [11-2015-26) verzichtet werden, da es sich beim
Anderungsbereich A, Flache 1, um eine belastende Fldchennutzung im Bereich Ver- und
Entsorgung, die der gesamten Region zugutekommt, handelt. Geman Z7-2 des
RPS/RegFNP 2010 sind alle regional bedeutsamen Anlagen zur Abfallbeseitigung in der
Karte ausgewiesen. Demnach ist die bestehende Anlage, die nun verlagert werden soll,
regional bedeutsam.

Beim Anderungsbereich B ist ebenfalls kein Flachenausgleich gemaf der
Flachenausgleichsrichtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) erforderlich, da keine zusétzliche
Bauflache in Anspruch genommen, sondern eine Baufldchenkategorie umgewidmet wird.
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Anderung des Regionalplans &5-\
Sudhessen / Regionalen | _/
Flachennutzungsplans 2010 . CeATANETIgnG

2. Anderung Gemeinde Mainhausen

Ortsteil Zellhausen
Gebiet: Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa.

Ho6fling

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Friedberg
{Hessen)

ankfur Hanau
Hofheim am am Main A
Taunus Dffenbach

Grol-Geray

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaBstab)

Beschlussiubersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststraBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts







2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Im Bereich der ehemaligen Sandgrube sidlich des Orts-
teils Zellhausen an der Babenhauser Stral3e (L 3065)
betreibt ein Recycling-Unternehmen schon seit einigen
Jahren ein Recyclingzentrum mit Sieb- und Brecheranla-
gen zum Recycling von Bauschutt, Einrichtungen zur
Annahme und Aufbereitung von Griinschnitt und Holz
etc. Nun soll der Firmenteil, der sich noch im Gewerbe-
gebiet Ostring befindet, ebenfalls auf die Flache der
ehemalige Sandgrube verlagert werden.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroBe

8,3 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss
zur RegFNP-Anderung

25.05.2020

Parallelverfahren

O nein ja, Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube

FFH-Vorpriifung

durchgefiihrt

Vorliegende Gutachten

zu Themen:  Artenschutz
Verkehr
Geotechnik
Emissionen/Immissionen
FFH-Vertraglichkeit

Ausfertigungsstand: 16.12.2020

3 von 36



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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MaBstab: 1 : 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 16.12.2020




2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

— .’\%L—-T Harrechaiicen

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Vorranggebiet fir den Abbau oberflaichennaher Lagerstatten, Bestand" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant” (ca. 5,6 ha,
Flache 1) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache 2)

Gebiet B: "Flache fir Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in
"Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,4 ha)

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 5 von 36



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

-

o

Mair

‘ 3 ;;_' - o Grenze des
\ R N Anderungsbereiches
W \\ Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

o

2 Mair

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 6 von 36



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 7 von 36



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
VergréBerung der beabsichtigten Anderung
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ohne MaBstab

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 16.12.2020




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

V e, Bestandigep

Gemischie Baufliche, Bestand/geplant

Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den G inbedarf, B d/geplant
Sicherheit und Qrdnung

Krankenhaus

Weiterfihrende Schule

Kultur

-

|

il
|

i

HE ©

Verkehr

(textl. Zweckbestimmung) =
Sonderbauflache mit hohem Grunanteil

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

S gebiet fir den groBfidchigen Einzelhandel
(ggf. ndhere Zwackbsshmmungl‘

Siedl h biat

Vorranggebiet Bund

Grunflache (chne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
Itplatz, grofierer Spielpl Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tlamnhegn

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Fléche fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrale, zwei- oder dreistreifig,
Besland.fueplam

Sonsti | bedeut Stralle oder ortliche
Haup\rerkahrsstrame mindestens viersireifig,
Beslandfgeplanl

Sonsti | bedeut Strale oder oriliche

Hauptvnrkuhmslral}a zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

Ausbaustrecke Stralle

Straftentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Steliplatzen)
Uberdriliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fir den Schienenverkehr

= Schi fernverkeh ke, Bestand/geplant
— — —. oderértiiche Schi :..... e
Bestand/geplant **
A Ausb Schiene
- T icherung stiligelegter Strecke
———F— Bahntunnel **
® (@) Haltepunktim Fernverkehr, Bestandigepk
® E“ Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestandigeplant
® {:J Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant
& o Haltepunkt im U-/Stadi- oder Sirallenbahnverkehr,

L1
/!

" ¥
(%)

I
L,

Bestand/geplant
Flache fur den Lufiverkehr, Bestand/geplant

Rechisgrundlage

§8 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs2 Nr1 BauGB
50

50

§5 Abs 2 Nr 2 BauGB
o

sa

s0

50

§5 Abs.2 Nr.l BauGB

80

§95 Abs4 Nr2 HLPG LV.m
§6 Abs.3 Satz ZHLPG

§6ADSD Nri HLPG

§5 Abs.2 Nr'5 BauGB

s

so

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs2 Nr 3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

(T3

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
50

§ 9 Abs.4 Nr 3 HLPG

§5Abs.2 Nr 3 BauGB

§9 Absd Nr 3 HLPG

8 Abs.4 Nr3 HLPG
5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr3 HLFG

B0
Tl

§9 Abs 4 Nrd HLPG

so.

50

§5Abs 2 Nr:3 BauGB

§9 Abs.4 Nr 3 HLPG

s0.

a0

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

E—l Flache fur Ver g . far die A
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R e e i
¥ [@} S'rnrifhiung d_er E'E“‘”‘"i‘i“t’?“ff“"“ 2
=) [@) Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant
O [:] Einrichtung zur gung, Bestand/geg
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Abbau Hochsp gsleitung

8 Abs.4 Nr.3 HLPG
5 Abs 2 Nr4 BauGB
so

. TR e & digepl
+—4-—4—4 . Sonstige Produkienleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

Land- und Forstwirtschaft

===
Com—
[

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung
‘Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

LS

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit FI&-
chen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vormranggebiet fur Regionalparkkornidor
Vorranggebiet Regionaler Grinzug

t fur b dere Kl i 1

Still- und FlieRgewdsser

Vi ggebiet fir vorbeugenden Hoch schutz
| | Verbehaltsg fur vort den Hoch-
-—— ! wasserschulz
T Vorbehaltsgebiet fir den f schutz
Rohstoffsicherung

forbehaltsgebiet oberflach her Lagerstatten

Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher
L Baat "

Abgrenzung g

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

—

von der G hmigung Q. Flache

hmigung ausg Strale,

von der G

Rechtsgrundlage

9 Abs 4 Nr 3 HLPG
5 Aba2 Nr.4 BauGa

s0.
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Abz.3 Nr.1 HLP!
5.

Abs.2 Nr9a BuuGB
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G Abs.3 Nr.2 HLPG

55 Abs 2 Nr.7 BauGH

G Abs4 Nr 7 HLPG iV.m
6 Abs 3 Nr1 HLPG
5 Abs.2 Nr. 7 BauGB
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Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen
(siehe auch Hauplkare)
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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1 Nahrungs- und Gen ittel, Getranke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haush . Bekleidung, Schuhe, Sporigera
Bau- und Gartenmarkt
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8 MNahrungs- und Gen. ittel, D n. B kt, El in- und -grofigerate, Comp und i i
Unterhaltungselekironik, Mdbel Kuchen. Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus zwei Teilgebieten (Gebiete A, mit zwei Fla-
chen, und Gebiet B) und hat eine Gesamtflache von ca. 8,3 ha.

Das Plangebiet A mit den Teilflachen 1 und 2, der Bereich der ehemaligen Sandgrube, liegt
in der Gemeinde Mainhausen sldlich der bebauten Ortslage des Ortsteils Zellhausen und
unmittelbar angrenzend an die im Nordosten verlaufende Bundesautobahn A3. Im Nordwes-
ten verlauft die Babenhauser Stra3e (L 3065). Im Siidosten und Stiden schlieBen sich Wald-
flachen an.

Das Plangebiet B, der derzeitige Hauptsitz der Recyclingfirma, liegt in der dstlichen Ortslage
von Zellhausen, im Gewerbegebiet "Ostring". Im Westen verlauft der Ostring und im Norden
die BensbruchstraBe. Im Westen grenzt die Flache an die im RegFNP dargestellte gemisch-
te Bauflache an und im Siiden an die gewerbliche Bauflache.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die RegFNP-Anderung wurde von der Gemeinde Mainhausen mit Schreiben vom
10.07.2020 gemaf Stadtverordnetenbeschluss vom 25.05.2020 beantragt.

Die Gemeinde Mainhausen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
lagerung einer Recyclingfirma aus dem Gewerbegebiet Ostring in den Bereich der ehemali-
gen Sandgrube zu schaffen, um als weiteren Schritt auch das Gewerbegebiet Ostring umzu-
strukturieren und aufzuwerten zu kénnen.

Ziel ist die Entwicklung eines geordneten, modernen Recyclingzentrums auBBerhalb der Orts-
lage und die Entlastung des Gewerbegebiets Ostring von LKW-Verkehr und Emmissionen.
Die 6stliche Flache im Bereich der Sandgrube, die Anderungsflache 2 im Gebiet A, wird in
6kologisch bedeutsame Flachennutzung geandert, da geman dem von der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Offenbach und der Recyclingfirma erarbeiteten Rekultivierungs-
plan diese Flache rekultiviert werden muss.

Ein entsprechender Bebauungsplan fiir die ehemalige Sandgrube (Gebiet A) ist im Verfahren
(Parallelverfahren; Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube"). Damit dieser
als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, fir
den Teil der ehemaligen Sandgrube, entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan,
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sowie far die Ver- und Entsorgungsflache am Ostring die bisherigen Planaussagen wie folgt
zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet flir den Abbau oberflachennaher Lagerstéatten, Bestand" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant” (ca. 5,6 ha,
Flache 1) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache 2)

Gebiet B: "Flache fur Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in
"Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Geman des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr. V-
2019-70, unter Punkt 6.2.) kann auf einen Flachenausgleich gemaf der Flachenausgleichs-
richtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) verzichtet werden, da es sich beim Anderungsbe-
reich A, Flache 1, um eine belastende Flachennutzung im Bereich Ver- und Entsorgung, die
der gesamten Region zugutekommt, handelt. GemaR Z7-2 des RPS/RegFNP 2010 sind alle
regional bedeutsamen Anlagen zur Abfallbeseitigung in der Karte ausgewiesen. Demnach ist
die bestehende Anlage, die nun verlagert werden soll, regional bedeutsam.

Beim Anderungsbereich B ist ebenfalls kein Flachenausgleich geman der Flachenaus-
gleichsrichtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) erforderlich, da keine zuséatzliche Baufléache in
Anspruch genommen, sondern eine Bauflachenkategorie umgewidmet wird.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet A mit den Flachen 1 und 2 liegt im Bereich des regionalplaneri-
schen "Vorranggebietes flir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand".

GemaB Z9.2-1 des RPS/RegFNP 2010 dienen die Vorranggebiete fur den Abbau oberfla-
chennaher Lagerstatten der kurz- und mittelfristigen Sicherung des Bedarfs an mineralischen
Rohstoffen fir die Rohstoffwirtschaft. In den Vorranggebieten hat die Gewinnung von Roh-
stoffen Vorrang gegeniber anderen Nutzungsanspriichen.

Die vorgesehenen Darstellungen der Flache 1 als "Sonderbauflache mit gewerblichen Cha-
rakter - Recycling und Fuhrpark, geplant" weicht zwar von dieser Zielsetzung ab, der in Auf-
stellung befindliche Bebauungsplan der Gemeinde liegt aber mit einer Gré8e von ca. 4,9 ha
unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha und stellen deshalb keine
raumbedeutsamen MaBnahmen dar (Vermerk des Gespréchs mit dem RP Darmstadt vom
17.01.2017).

In der vorliegenden Anderung ist die Flache 1 im Anderungsgebiet A allerdings gréBer als 5
ha, da die Flachen des RPS/RegFNP 2010 bis zu den Mittellinien der StraBen verlaufen und
Verschnittflachen aufgenommen wurden, um ein erkennbares Planbild zu erhalten.

Laut Ausage des RP Darmstadt besteht mit Beendigung des Sandabbaus das fir die Flache
ausgewiesene Ziel einer oberflachennahen Lagerstéatte nicht mehr. Nach dem Regionalplan
Sudhessen sei in solchen Fallen die Darstellung aufgrund der Folgenutzung im Einzelfall
unter Einbeziehung der standértlichen Gegebenheiten zu wéhlen (Stellungnahme des RP
Darmstadt zur Frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans vom 14.12.2016 und Vermerk
vom 17.01.2017).

Die Flache 2 des Anderungsgebietes A mit einer GréBe von ca. 1,3 ha wandelt die darge-
stellte "Vorrangflache fiir den oberflachennaher Lagerstatten" dstlich der Flache 1 in "Okolo-
gische bedeutsame Flachennutzung ..." um, da diese Flache zum Rekultivierungsplan ge-
hért, der von der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Offenbach mit der Recyclingfirma
erarbeitet wurde.

Das Anderungsgebiet B ist als"Flache fiir Versorgungsanlagen, Einrichtung zur Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand" dargestellt sowie mit dem Symbol "Einrichtung
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zur Abfallentsorgung, Bestand" festgelegt und sollte der Sicherstellung der Abfallentsorgung
dienen.

GemaB Z7-2 des RPS/RegFNP 2010 sind die Einrichtungen der zur Abfallentsorgung zu
sichern und in der Karte auszuweisen.

Die vorgesehenen Darstellungen "Gewerbliche Bauflache, geplant” weicht zwar von dieser
Zielsetzung ab, sie liegt aber mit einer Gré3e von ca. 1,4 ha weit unterhalb der regionalpla-
nerischen Darstellungsgrenze von 5 ha und stellt deshalb ebenfalls keine raumbedeutsame
MaBnahme dar. Das Symbol "Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" bleibt erhalten, da
sich die Anderung nur auf die Flachendarstellung nach BauGB bezieht.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Standortverlegung des Recyclingzentrums aus der Ortslage Zellhausen (Ostring) an den
auBerorts gelegenen Standort an der LandesstraBe L3065 (ehemalige Sandgrube) wird zu
einer veranderten Wegewahl bei der An- und Abfahrt des Recyclingzentrums fihren. Zudem
ist fir den geplanten Recyclinghof in der ehemaligen Sandgrube eine Kapazitatserh6hung
zur Behandlung, Sortierung, Lagerung von Abféllen vorgesehen.

Im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren wurden die verkehrlichen Auswirkungen in
einem Verkehrsgutachten (Kéhler und Taubmann GmbH, Verkehrsuntersuchung zur Stand-
ortverlegung des Recyclingzentrums in Mainhausen, Stand: Februar 2018) gepruft. Dabei
wurde auch die Leistungsfahigkeit des bestehenden Anschlussknotenpunktes Babenhauser
StraBe (L3065)/Zufahrt Sandgrube betrachtet. Als Ergebnis kann abgeleitet werden, dass
unter Bertcksichtigung der Neuverkehre, der Knotenpunkt ausreichende Kapazitaten auf-
weist und ein Knotenpunktumbau nicht erforderlich ist.

Das vorliegende Verkehrsgutachten wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens von der zustandigen Fachbehérde geprift. Seitens Hessen Mobil wurden keine Ein-
wande vorgebracht.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die zum Teil verfllte und rekultivierte Sandgrube des Anderungsgebiets A mit den Fla-
chen 1 und 2 ist durch die derzeitige Nutzung mit Sieb- und Brecheranlagen zum Recycling
von Bauschutt gepragt. GroBflachige Lager- und Sortierflachen wechseln sich mit Stellfla-
chen fur Container und Baustoffsilos oder Flachen fir die Sammlung und Behandlung von
Grinschnitt ab. Teilweise sind die Halden mit schitterer Vegetation begrint, dazwischen
verlaufen Fahrwege. Dauerhafte Vegetationsbestande befinden sich als lineare Baumhecke
entlang der LandesstraBBe L 3065 und zur nérdlich des Geltungsbereiches verlaufenden Au-
tobahn A 3.

Gepréagt wird die gesamte Flache dieses Bereiches durch hohe und steile Halden aus noch
nicht verwertetem Abbaumaterial. Ostlich angelagert an die beschriebene Nutzung der ehe-
maligen Sandgrube liegt ein Saum aus Kiefernstangenholz, der in einen lichten alten Moos-
Kiefern-Bestand Uibergeht. Zwischen diesen Kiefernbestédnden und der genutzten Sandgrube
besteht ein H6hensprung, der z. T. mit groBen Wurzelstécken befestigt und strukturiert ist.
Sudlich bzw. stidéstlich angrenzend an den genutzten Bereich der ehemaligen Sandgrube
befinden sich eine blitenreiche ruderale Grasflur und Hochstaudenbrache. Dominiert wird
diese Brachflache durch Rainfarn- und Distelhorste, Fluren mit Reit- und StrauBgrasern, Bin-
sen, Hornklee, Goldrute und Schafgarbe. )

Zusammenfassend bleibt zu erwéhnen, dass die gesamte Flache des Anderungsgebietes A
eine sehr starke anthropogene Uberpragung besitzt und hinsichtlich ihrer 6kologischen Wer-
tigkeit als stark gemindert anzusehen ist.

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte®) ist das Anderungsgebiet A als "Abgrabung (nach Realnutzungsinterpretation
Mai/Juni 1996)" dargestellt.
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Das Anderungsgebiet B ist voll versiegelt. Neben Hallen und Betriebsgebauden befinden
sich Fahrzeugabstellplatze, Kontainer, Silos und ebenfalls Halden mit diversen Abbaumate-
rialien (Sand, Steine, Erde, Schrott etc.) auf dem Grundstick.

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24 ,Entwick-
lungskarte®) ist das Anderungsgebiet B als "Siedlungsflache geman geltendem FNP (Stand
Juli 2000) sowie Siedlungsflachen aus Bebauungspléanen" mit "Erhéhung der Durchgriinung
innerhalb von Siedlungsflachen - Bestand Juli 1991" dargestellt. An der westlichen Gebiets-
grenze am Ostring ist desweiteren eine "Schienenverkehrsflache - Gleisanlagen oder Bahn-
gelénde" dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

In dem slidlich des Ortsteils Zellhausen gelegenen Gebiet A wurde jahrelang Sand- und
Kiesabbau betrieben. Die Abbauflachen wurden dabei bereits zum Teil verfillt und rekulti-
viert, zum Teil stellen sie sich noch als Grubenbereich dar. Der ehemals betriebenen Sand-
und Kiesabbau wurde allerdings vor Langerem bereits eingestellt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wurde
von der Kommune in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Offenbach der Kompensationsbedarf ermittelt, der sich aus der Rekultivierungspla-
nung der Sandgrube der Firma Hoéfling aus dem Jahre 1992 ergibt. Auf dieser Basis wurde
sodann ein Rekultivierungs- /Entwicklungsplan der ehemaligen Sand- und Kiesgrube Hofling
(April 2016) fur die auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ge-
legen Flachen erstellt, in welchem flr verschiedene Teilflachen die Anlagen und Pflegemal3-
nahmen festgelegt worden sind. Dieser Plan diente als Grundlage fiir den zwischenzeitlich
geschlossenen 6ffentlich-rechtlichen Vergleichsvertrag geman §§ 54 Satz 2 und 55 HVwVIG
zwischen dem Kreis Offenbach und der Firma Hoéfling.

Das neue Recyclingzentrum auf der Flache 1 im Gebiet A soll zuklnftig dem Lagern, der
Behandlung, der Verwertung und/oder der Entsorgung von Abfallen und Rohstoffen dienen.
Insbesondere etwa das Sammeln und Verwerten von Baustoffen, Bauschutt und Erdaushub,
Behandlung von Grinschnitt und Kompostierung oder zum Brechen und Klassieren von na-
tirlichem und kinstlichem Gestein einschlieBlich wiederverwertbarer Abbruchmaterialien soll
dort mdglich werden.

Die Flache 2 im Gebiet A wird zukinftig als 6kologisch bedeutsame Flachennutzung darge-
stellt, da dort der Betrieb der Recyclingfirma, der sich derzeit noch auf der Flache befindet,
zuruckgefuhrt und die Flache rekultiviert wird.

Eine Alternativenprifung ist insofern entbehrlich, da die Recyclingfirma auf dem Standort der
ehemaligen Sandgrube schon seit Jahren ein Recyclingzentrum betreibt und nun dort alle
Firmenteile zusammenfihren will. Ein anderes Grundstiick mit gleicher Lagegunst und ahnli-
cher Vorbelastung steht in der Gemeinde Mainhausen nicht zur Verfligung.

Das Gebiet B liegt im stdlichen Bereich des Gewerbegebiets "Ostring" im Osten der Ortsla-
ge von Zellhausen. Das komplette Grundstlck wird von der Firma Héfling genutzt und ist voll
versiegelt. Neben Hallen und Betriebsgebauden befinden sich Fahrzeugabstellplatze, Kon-
tainer, Silos und ebenfalls Halden mit diversen Abbaumaterialien (Sand, Steine, Erde,
Schrott etc.) auf dem Grundstlck. Die unmittelbare Umgebung ist von Gberwiegend gewerb-
lichen Nutzungen und im Osten von einer kleinteiligen Mischnutzung gepréagt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP soll dieVoraussetzungen geschaffen
werden, um die Verlagerung der Anlagen in Form von Hallen bzw. Flachen zum Sortieren
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von Recyclingmaterial an den Standort der ehemalige Sandgrube zu ermdglichen und so
einer Zentrierung des Betriebes vorzubereiten.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft und Mensch
und Gesundheit zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen kénnen
die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

Die Anfélligkeit der der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfalle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

GemanB des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 zur Drucksache Nr.
IV-2019-70 unter Punkt 6.1. kann auf einen Flachenausgleich geman der Flachenausgleichs-
richtlinie zur Drucksache Nr. 111-2015-26 verzichtet werden, da es sich beim Anderungsbe-
reich A, Flache 1 um eine belastende Flachennutzung im Bereich Ver- und Entsorgung
handelt, die der gesamten Region zugutekommt. Geman Z7-2 des RPS/RegFNP 2010 sind
alle regional bedeutsamen Anlagen zur Abfallbeseitigung in der Karte ausgewiesen. Dem-
nach ist die bestehende Anlage, die nun verlagert werden soll, regional bedeutsam.
Beim Anderungsbereich B ist ein Fldchenausgleich nicht erforderlich, weil durch die Ande-
rung keine zusatzlichen Bauflachen in Anspruch genommen werden, sondern lediglich eine
Umwidmung der Bauflachenkategorie erfolgt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Das Vorhaben dient einer Zusammenfiihrung der bisher auf zwei Standorte im Gemeindege-
biet aufgeteilten Betriebsbereiche eines Recyclingunternehmens auf dem Gelande der ehe-
maligen Sandgrube stdlich der Autobahn. Als weiterer Schritt ist vorgesehen, das Gewerbe-
gebiet Ostring (Gebiet B) nach dem Umzug der Firma umzustrukturieren und aufzuwerten.
Eine Blindelung der Aktivitdten an einem Standort gewahrleistet fir das Unternehmen opti-
mierte Betriebsablaufe bei der Wiederaufbereitung von Bauschutt, Annahme von und Aufbe-
reitung von Grinschnitt und Holz sowie Kompostierung.

Ziel ist neben der Entwicklung eines geordneten, modernen Recyclingzentrums auBBerhalb
der Ortslage auch die Entlastung des Gewerbegebiets Ostring von LKW-Verkehr und
Emmissionen.

Flache 2 des Gebietes A wird im Rahmen des Rekultivierungsplanes ékologisch aufgewertet.
Damit der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010
entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen fur die
ehemalige Sandgrube sowie fir die Ver- und Entsorgungsflache am Ostring entsprechend
der Festsetzungen im Bebauungsplan wie folgt zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir den Abbau oberflaichennaher Lagerstatten, Bestand" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Recycling und Fuhrpark, geplant" (ca. 5,6 ha,
Flache 1) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,3 ha, Flache 2)

Gebiet B: "Flache fir Ver- und Entsorgung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" in
"Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Bezuglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Planéanderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBergG - Bundesberggesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zur Sicherung der Rohstoffversorgung das Aufsuchen,
Gewinnen und Aufbereiten von Bodenschatzen unter Berlicksichtigung ihrer
Standortgebundenheit und des Lagerstattenschutzes bei sparsamem und schonendem
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Umgang mit Grund und Boden zu ordnen und zu férdern, unter Vorsorge gegen Gefahren,
die sich aus bergbaulicher Tatigkeit fir Leben, Gesundheit und Sachguter Dritter ergeben.
(§ 1 BBergQ)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQ)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitpléne
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fdrdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. II-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A

Das Gebiet wird aktuell im Rahmen des Bauschuttrecyclings und der Sammlung und Verwer-
tung von Griinschnitt gewerblich genutzt. Es besteht Gberwiegend aus Freiflachen mit teil-
weise bewachsenen Halden aus Abraummaterial, Sieb- und Brecheranlagen, Mulden und
Containern sowie Silos. Gebaude nehmen nur einen geringen Teil des Gebietes ein. Im Nor-
den und im Stden befinden sich kleinere, mit Gehdlzen bewachsene Flachen.

Gebiet B

Das Gebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Entlang der nérdlichen und éstlichen Gebiets-
grenze befinden sich groBe Hallenbauten, das restliche Gelande wird von Verkehs- und La-
gerflachen eingenommen. Im siidwestlichen Bereich liegt entlang des Ostrings eine kleine
mit Rasen und Gehdlzen bewachsene Flache.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Vogelschutzgebiet Sandkiefernwélder der dstlichen Untermainebene (Gebiet A)
FFH-Gebiet Sendefunkstelle Mainhausen/Zellhausen (Gebiete A und B)
Landschaftsschutzgebiet Landkreis Offenbach (Gebiet A)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Gebiet A

e \Versiegelungsgrad der Flache <10%

e Altflachen im Umfeld des Plangebietes: westlich der L 3065 ehemaliger Millplatz
(ALTIS-Nr. 438.007.020-000.021), stdwestlich des Gebietes Hausmilldeponie der
Fa. Simon (ALTIS-Nr. 438.007.020-000.002), stidlich des Gebietes ehemalige Depo-
nie Hofling Zellhausen (ALTIS-Nr. 438.007.020-000.001)

Einstufung der Sandgrube Hoéfling als paldontologisches Denkmal (Hauptterrasse)
Bodenart Denusol aus abgegrabenen Terrassensedimenten (Abbauflache)
Gebiet B

Versiegelungsgrad der Flache <75-90%

Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Bodenart Phyrosol aus umgelagerten Terrassensedimenten und technogenem Mate-
rial (Bebauung)

Gebiete A und B

keine Bewertung der Bodenfunktionen BFD50

keine Angaben zu Erosionsgefahrdung

Hangrutschungsgeféhrdung sehr gering bis gering

Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

Gebiete Aund B

hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Gebiet A

kein FlieBweg des Grundwassers zwischen Vorhabenstandort und Brunnen Zellhau-
sen erkennbar

Luft und Klima

Gebiete A und B
hohe Wéarmebelastung
keine Hinweise auf klimadkologische Bedeutung der Plangebiete

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiet A

Die urspriingliche Bestandsaufnahme von 2013 wurde 2018 durch ein Monitoring er-
ganzt und 2019 aktualisiert.

im Rahmen der erneuten Begehung in 2019 wurden 13 Brutvogelarten erfasst, u.a.
Heidelerche, Gartenrotschwanz (beide mit schlechtem Erhaltungszustand) und der
Fitislaubsanger (Bestande im Rlckgang) sowie weitere regelmaBige Gastvogel

Die in 2013 noch erfassten Arten Goldammer und Neuntdter wurden nicht angetrof-
fen, wobei eine RlUckkehr aus benachbarten Revieren nach Umsetzung der natur-
schutzfachlichen MaBnahmen nicht ausgeschlossen ist

Vorkommen von Schlingnatter und Zauneidechse

Auf der sudlich von Gebiet A gelegenen rekultivierten Teilflache der Sandgrube wur-
de in 2018 bereits ein Artenschutzmonitoring begonnen

Lage im Landschaftsschutzgebiet "Landkreis Offenbach" und in den Wirkzonen der
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete "Sendefunkstelle Mainhausen/Zellhausen" und
"Sandkiefernwalder der dstlichen Untermainebene”

Gebiet B

Aufgrund der sehr eingeschrankten Lebensraumausstattung (kleiner rudimentar be-
griinter Bereich im Stidwesten des Gebietes) und der emissionsintensiven gewerbli-
chen Nutzung ist nicht mit einem Vorkommen relevanter Arten zu rechnen.

Lage in der Wirkzone des FFH-Gebietes "Sendefunkstelle Mainhausen/Zellhausen”

Landschaft

Gebiete Aund B

Lage im Naturraum Ostliche Untermainebene

keine Erholungsfunktion durch Vorbelastungen (gewerbliche Nutzung, Verkehr)
Wald mit Bodenschutzfunktion und Bannwald im Umfeld des Gebietes A

Mensch und seine Gesundheit

Gebiet A
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e Belastung durch StraBenverkehrslarm (LDEN 0-24 Uhr: >65-70 dB(A)) ausgehend
von der BAB A3

e Gebiet B

e Wohn- und Mischgebietsnutzung im Umfeld des bestehenden Recyclingbetriebes

e Staub- und Larmemissionen durch zu- und abflieBenden Verkehr und Betrieb des Un-
ternehmens

Kultur- und sonstige Sachguter
e Gebiete Aund B
e keine Kultur- oder Sachguter wie Bau- oder Bodendenkmale, Fernleitungen vorhan-
den

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A

Im Gebiet A ist der Abbau der Sand-Lagerstéatte abgeschlossen. Derzeit erfolgt bereits eine
Nachnutzung in Form von Bauschuttrecycling und Grinschnittverwertung. Die Auswirkungen
dieser Nachnutzung entsprechen beziglich der Emissionen weitgehend einem Abbau von
Rohstoffen im Rahmen eines "Vorranggebietes fir den Abbau oberflachennaher Lagerstat-
ten".

Gebiet B

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen Nutzung "Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand".

Auswirkungen der Plananderung

Gebiet A Flache 1 )

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Flacheninan-
spruchnahme fiir ein Recyclingzentrum (u.a. Bauschutt, Grinabfalle) folgende Auswirkungen
zu erwarten:

- dauerhafter Flachenverlust mit Beeintrachtigung des Bodens und seiner natirlichen Boden-
funktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion) durch Versiegelung,
Umlagerung, Verdichtung und Vegetationsanderung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdéglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Festsetzungen und
eines Bodengutachtens.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBergG, BBodSchG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- eingeschrankte Eignung des Untergrundes zur Versickerung von Niederschlagswasser
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.

- geringflgige Veranderungen des Kleinklimas, die flr die Frischluftversorgung von Main-
hausen nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und
BauGB dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.
- Verlust von Teil-Lebensrdumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fir
andere Arten.
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- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde 2013 eine artenschutzrechtliche Beurteilung
erstellt und im Rahmen des seit 2018 laufenden Monitorings 2019 aktualisiert. Dieser kommt
zum Ergebnis, dass zum Schutz der streng geschitzten Arten (Gartenrotschwanz und Hei-
delerche sowie Schlingnatter und Zauneidechse) vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (sog.
"CEF"-MaBnahmen) erforderlich sind. Diese sind innerhalb externer Ausgleichsflachen vor-
gesehen und im Bereich der sidlichen Rekultivierungsflache teilweise bereits umgesetzt.

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmaBnahmen kann gemaf den Ergebnis-
sen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene ggfs. weitere vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen notwendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plange-
biet angrenzenden Bereichen realisiert werden kénnen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet "Landkreis Offenbach" kann von der
zustandigen Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt werden, wenn eine Vertraglichkeit des
Vorhabens mit dem Vogelschutzgebiet und den artenschutzrechtlichen Belangen nachge-
wiesen werden kann.

- Verénderung des Landschaftsbildes
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Erhéhung der Verkehrslarmbelastung entlang der Ortsdurchfahrt Mainhausen, die jedoch
laut Gutachter als unkritisch eingestuft wird

- L&rm-, Licht- und Staubemissionen durch den Betrieb des Recyclingzentrums

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Gebiet A Flache 2

Die ehemalige Abbauflache soll im Rahmen einer Rekultivierungsplanung nach naturschutz-
fachlichen Gesichtspunkten umgestaltet werden. Es entstehen Auswirkungen wie eine Ver-
anderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, wobei neben einem Verlust von Teil-
Lebensraumen fir einige Arten vor allem neue Lebensrdume entstehen werden. Durch die
Rekultivierung sind keine Auswirkungen fiir die benachbarten Natura2000-Gebiete zu erwar-
ten.

Diese Auswirkungen stellen keinen Konflikt dar, sondern wirken sich positiv auf die Schutz-
guter aus.

Gebiet B

Durch die Plananderung sind nur geringfligige neue Auswirkungen zu erwarten. Das Gebiet
ist bereits vollstandig versiegelt und wird von einem Recyclingbetrieb genutzt. Eine dichtere
Bebauung im Rahmen einer gewerblichen Nutzung ist méglich. Ggfs. wird das Gebiet teil-
weise entsiegelt und mehr durchgriint, was positive Effekte auf die Schutzguter hat.

Da es sich um Wiedernutzbarmachung bereits anderweitig vorbelasteter Flachen handelt,
finden in der Gemeinde Mainhausen keine Uber das bisher vorgesehene Mal3 hinausgehen-
den Flachenversiegelungen statt.

Gebiete Aund B

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafe Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mégliche Vermeidungsmafnah-
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men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Far die Plangebiete sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:

Gebiet A Flache 1 - Umlagerung von Boden, Versiegelung, Zerstérung von Lebensraumen
fur Tiere und Pflanzen, Larm- und Staubemissionen

Gebiet A Flache 2 - Verbesserung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen durch Rekultivie-
rung

Gebiet B - keine weiteren Eingriffe zu erwarten, ggfs. Aufwertung im Rahmen von Ein- und
Durchgrinung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stéadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kiinftige MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen sind in zwei externen Teilgeltungsbereichen des Bebauungsplanes vorgese-
hen.

FFH-Vertraglichkeit

Gebiet A, Flache 1, Vogelschutzgebiet "Sandkiefernwalder der dstlichen Untermai-
nebene"

Geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Gebiet A Flache 1 und Gebiet B, FFH-Gebiet "Sendefunkstelle Mainhau-
sen/Zellhausen™

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kdénnen (siehe Angaben in den Formblattern zur FFH-Vorprufung im Anhang).

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o0.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

Begrenzung der Gberbaubaren Grundstlicksflache

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-

fahren

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeig-
net sind insbesondere Bdden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBBnahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen, DIN 19639
sowie Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung”)

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Verndssung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Berucksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher B6den

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden vorsehen

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den

Bauausfuhrungen
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Aufgrund der VorhabensgréBe wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist (ggfs. auf Grund der mit Bauschuttresten
durchsetzten Béden unzulassig)

Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Hof- und Wegeflachen

Entwasserung Uber Versickerungsflache und vorhandenen Entwasserungsgraben
oder abhangig von der Flachenverflgbarkeit auBerhalb der alten Sandgrube

Anlage von Versickerungs- oder Verdunstungsanlagen zur Ableitung des auf den zu-
satzlich neu versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers

ggofs. Erfordernis zum Bau eines Regenrlickhaltebeckens und gedrosselte Einleitung
des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation

Durchfihrung chemischer Bodenanalysen, um evil. nachteilige Auswirkungen der
vorhandenen Auffillungen auf das Grundwasser zu erfassen

Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen

Laut Gutachten sind Wasserversorgung und Abwasserreinigung der Plangebiete so-
wohl technisch als auch mengenmaBig gesichert

Sicherung der Léschwasserversorgung (insbes. Gebiet A, Flache 1) Uber geeignete
Einrichungen (z.B. Léschwasserzisterne)

Begrenzung der zulassigen Bauhdéhe (insbes. Gebiet A Flache 1)

MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

6kologische Baubegleitung

Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Festsetzung von Vegetationsflachen, Ge-
hélzpflanzungen zur Eingriinung (insbes. im Gebiet A im Norden auf einer ca. 10 m
tiefen Flache und in einem 2 m breiten Streifen entlang der Landstraf3e)

Umsetzung des Rekultivierungsplanes auf Flache 2 des Gebietes A

Begrinung der Grundstlcksfreiflachen und StraBBen

AusgleichsmaBnahmen in zwei auBerhalb des Gebietes A gelegenen Teilgeltungsbe-
reichen des Bebauungsplans, u.a. Entbuschung von Magerrasen
Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehélzen nur innerhalb der gesetzlichen Ro-
dungszeiten und im Beisein einer Umweltbaubegleitung

Errichtung eines Artenschutzzaunes im Sliiden des Gebietes A (Flache 1) als CEF-
MaBnahme

Verwendung von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-
Dampfdrucklampen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampenge-
h&use, um ein Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.
Zonierung verschiedener Nutzungen entsprechend ihrer Schutzbedurftigkeit zur Ver-
hinderung einer Gberhéhten Belastung von Wohngebieten (Gebiet B)

Larmschutz durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrungen
an Gebauden (insbes. Gebiet B)

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In Mainhausen sind weder im Gewerbegebiet "Ostring" noch in Mainflingen ausreichend
groBe Gewerbeflachen vorhanden, um den Betrieb innerhalb der Ortslage umsiedeln zu

kénnen. Auch die Emissionen des Recyclingbetriebes sprechen gegen eine Verlagerung
innerhalb der bestehenden oder geplanten gewerblichen Bauflachen. Ein im RegFNP als
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"gewerbliche Bauflache, geplant" dargestelltes Areal stiddstlich des Gebietes B ist mit ca. 3
ha Flache dartber hinaus zu klein fir eine Zusammenlegung der beiden Betriebsteile.

Der vorgesehene neue Standort im Bereich der ehemaligen Sandgrube (Gebiet A Flache 1)
ist durch den Larm der vorbeifiihrenden Autobahn A3 vorbelastet und somit geeignet, den
stérungsintensiven Betrieb aufzunehmen.

Gebiet A Flache 2 ist zur Rekultivierung vorgesehen. Diese Nachnutzung kann nur im Be-
reich der ehemaligen Sandgrube stattfinden.

Mit Gebiet B wird im Gewerbegebiet Zellhausen-Sid eine ca. 1,4 ha groBe Flache frei, die
einer anderen gewerblichen Nutzung zugefihrt werden kann.

Insgesamt werden keine Flachen neu in Anspruch genommen.

Eine Alternative ist aufgrund der Standortanforderungen fiir das Recyclingzentrum nicht ge-
geben.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem PrUfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zghlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umwelithe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlge der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfélligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels,
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kili-
ma und Luft (kleinklimatische Verédnderung) und Mensch und Gesundheit (La&rm- und Stau-
bemissionen) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen kénnen
die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1, 2 und 4-9 herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

(1]

2]
[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

[9]

Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain abgerufen am 04.12.2020

Luftbild 2019

Antrag auf Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes Frankfurt/Rhein-Main
2010 fur den Bereich des Bebauungsplanes "Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube" der Gemeinde Mainhausen

Juli 2020

Begriindung zum Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" der
Gemeinde Mainhausen

Planungsburo fir Stadtebau Géringer, Hofmann, Bauer

Stand: Februar 2020

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" der
Gemeinde Mainhausen

Planungsburo fir Stadtebau Géringer, Hofmann, Bauer

Stand: Februar 2020

Schalltechnische Untersuchung Ortsdurchfahrt Mainhausen-Zellhausen bei
Verlagerung des Recyclingbetriebes

Krebs & Kiefer Fritz GmbH, Darmstadt

Stand Mai 2019

Verkehrsuntersuchung zur Standortverlegung des Recyclingzentrums in
Mainhausen

Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH, Frankfurt

Stand Februar 2018

Stellungnahme zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der
Bauleitplanung

Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" Mainhausen

IBR Ingenieurbiro Reitzel, GroB-Zimmern

Stand August 2018

Erfassung der Fauna fir die artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen des

Bebauungsplans "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” in der Gemeinde
Mainhausen, OT Zellhausen

Biiro OKOPLANUNG, Darmstadt
Stand Oktober 2013, erganzt 2019
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Gebiet von gemetnschaﬂhcher Bedeutung (FFH-Gebiet)

Moo | EOON IEN | Qacada
Ml | JTLU-IIV | SENIUE

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer méglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: Sonderbaufldche mit gewerblichem Charakter — Recycling und
Fuhrpark, geplant

Nr.: \A1

Q&

G IllﬂlllIIIII“GIHLUHI[GU&UII Reg|ona’\"erband
FrankfurtRheinMain

>

Kommune(n): | Mainhausen | Fiache [hal: |56

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)
5-3 Licht

5-4 Erschitterungen / Vibrationen
6-6 Deposition mit strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

| Nr. ! Art der Planung: | -

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes
Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Fléche [ha]: 166 Anzahl der Teilflachen:

Kurzcharakteristik: Ehemalige Sendefunkanlage, Komplex mit Sandtrockenrasen

Lebensraumtypen (LRT)nach  und deren Erhaltungsziele:
Anhang | FFH-RL

2310 Trockene Sandheiden mit  Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandsprégenden, die

Calluna und Genista Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

2330 Diinen mit offenen Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandspragenden, die
Grasflachen mit Corynephorus  Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

und Agrostis

6230* Artenreiche montane Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fiir den LRT glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Borstgrasrasen (und submontan ;Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung,

auf dem europdischen Festland) die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
auf Silikatbdden

6510 Magere Flachland- Erhaltung eines fir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes ;Erhaltung einer
Mahwiesen (Alopecurus bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba

officinalis)

Arten nach Anhang Il FFH-RL und deren Erhallungsziele:

5. Prognose mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

Gebietsverkleinerung: | keine kleinster Abstand:

“4.12.2020

ca. 30m
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L

!
-
-

o

\J

. | ennn aen
« | JIEUEIIV

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintriachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Das neue Recyclingzentrum auf der Flache 1 im Gebiet A soll zuk(inftig dem Lagern, der Behandlung, der Verwertung
und/oder der Entsorgung von Abféllen und Rohstoffen dienen. Insbesondere etwa das Sammeln und Verwerten von
Baustoffen, Bauschutt und Erdaushub, Behandlung von Griinschnitt und Kompaostierung oder zum Brechen und
Klassifizieren von natlirlichem und kinstlichem Gestein einschlieBlich der wiederverwertbaren Abbruchmaterialien soll
dort maglich werden.

Aktuell ist der zum Teil verfiillte Bereich der Sandgrube durch eine Nutzung mit Sieb- und Brecheranlagen zum
Recyeling von Bauschutt gepragt. GroRflachige Lager- und Sortierfldchen wechseln sich mit Containerstellflachen oder
Flachen fiir die Sammlung und Behandlung von Grinschnitt sowie Halden aus Abbaumaterial ab.
Flacheninanspruchnahmen gehen von der Planung nicht aus, somit sind auch Vegetationsveranderungen innerhalb
des Schutzgebietes ausgeschlossen. Insbesondere indirekte Wirkungen gehen von der Planflache aus. Hier sind
betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat, Akustische Reize (Schall), Opfische Reizausloser / Bewegung
(ohne Licht), Licht, Erschiitterungen / Vibrationen und Deposition mit strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe
und Sedimente) zu benennen.

Im Jahr 2005 fand im FFH-Gebiet die Grunddatenerfassung statt (Buttler 2005a, Buttler 2005b). Diese erfasst die
nachsten Lebensraumtypen in einer Entfernung von ca. 30 m westlich der Planflache (Erweiterungsflachen, Karte E1).
Der Lebensraumtyp 2330 Offene Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis auf Binnendlinen (Sandmagerrasen) ist bis
fast an die Strale, die das FFH-Gebiet von der Planung trennt, vorhanden. StraRenbegleitend befinden sich Gehdlze
trockener bis frischer Standorte.

Hinsichtlich des FFH-Gebietes liegt die Zielsetzung in der Erhaltung des hier vorhandenen Offenlandcharakters. Neben
der Offenhaltung der Standorte bedarf es hier einer Erhaltung eines fiir den Lebensraumtyp giinstigen
Nahrstoffversorgung und der damit einhergehenden Bewirtschaftung (Goringer Hoffmann Bauer 2020). Von den
genannten Wirkfaktoren sind fiir die Lebensraumtypen des Schutzgebietes einzig mdgliche Depositionen mit
strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe und Sedimente) von Bedeutung.

Eine erste FFH-Vorpriifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom 18.01.2013 kommt zu dem Schluss, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebieles ausgeschiossen werden kdnnen, da die bereits vorhandene Nutzung deutlich unter Geldndecberkante
stattfindet und das Schutzgebiet durch breite Gehdlzpflanzungen sowie die Stralle von der Planflache getrennt ist
(Regionalverband FranfurtRheinMain 2013). Diese Einschatzung wurde im Rahmen des Scoping-Verfahrens gem. §4
Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom 02.05.2013 seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt bestatigt (Géringer
Hoffmann Bauer 2020).

Durch die zuklinftig geplante Nutzung kommen im Vergleich zum aktuellen Stand mit einer bereits bestehenden
Vorbelastung keine weiteren Wirkfaktoren hinzu, fiir die die Lebensraumtypen des Schutzgebietes empfindlich sind. Die
aktuellen Gegebenheiten entsprechen denen der FFH-Vorpriifung von 2013. Eine erhebliche Beeintréchtigung der flir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes kann daher ausgeschlossen

werden.
6. Ergebnis | FFHVPerforderich | | | FFH-VP nicht erforderich | X |
7. Literatur

Buttler, K. P. (2005a): Grunddatenerfassung fiir Monitoring und Management im FFH-Gebiet 5920-350
Sendefunktstelle Mainflingen/Zellhausen®, Institut fiir Botanik und Landschaftskunde, Frankfurt am Main, Stand
01.12.2005

Buttler, K. P. (2005b): Erweiterungsflachen fiir das FFH-Gebiet 5920-350 ,Sendefunkisielle Mainflingen/Zelhausen*
FFH-Lebensraumtypen und Weristufen, Karte E1
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG
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Regionalverband Frankfurt RheinMain (2013): Formblatt zur FFH-Vorpriifung, Nr. 5920-350 ,Sendefunktstelle

Mainflingen/Zellhausen®, Frankfurt am Main, Stand 18.01,2013
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer méglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Art und Umfang der Planung
Art der Planung: Gewerbliche Bauflache, geplant Nr.: | B
Kommune(n): Flache [ha]:

Mainhausen

.
ES

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr./ Artder Planung: | -

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 166 Anzahl der Teilflachen: 3
Kurzcharakteristik: Ehemalige Sendefunkanlage, Komplex mit Sandtrockenrasen

Lebensraumtypen (LRT) nach
Anhang | FFH-RL
2310 Trockene Sandheiden mit

und deren Erhaltungsziele:

Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandspragenden, die

Calluna und Genista

Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

2330 Diinen mit offenen
Grasflachen mit Corynephorus
und Agrostis

Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte ;Erhaltung einer bestandsprégenden, die
Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung

6230* Artenreiche montane
Borstgrasrasen (und submontan
auf dem européischen Festland)
auf Silikatboden

Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fiir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes
;Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung,
die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

6510 Magere Flachland-
Mahwiesen (Alopecurus

Erhaltung eines fiir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes ;Erhaltung einer
bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba
officinalis)
Arten nach Anhang Il FFH-RL

und deren Erhaltungsziele:

5. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
51 Auswirkungen mit Bezug zur Flache
Gebietsverkleinerung: keine

kleinster Abstand: ca. 100 m

4.12.2020
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG &
-\
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) L /
Nr.: | 5820-350 | Sendefunkstelle Mainflingen/Zelihausen Regionalverband
FrankfurtRheinMain l

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Das Anderungsgebiet B ist der derzeitige Hauptsitz der Recyclingfirma und liegt in der ostlichen Ortslage von
Zellhausen im Gewerbegebiet ,Ostring®. Die Recyclingfirma wird aus dem Gewerbegebiet in die ehemalige Sandgrube
(Gebiet A, Flache 1) verlegt und die Flachen am ,Ostring” umstrukturiert und aufgewertet,

Das Gebiet B ist nahezu vollstandig versiegelt. Entlang der nordlichen und ostlichen Gebietsgrenze befinden sich grole
Hallenbauten, das restiiche Gelénde wird von Verkehrs- und Lagerflachen eingenommen. Im siidwestlichen Bereich liegt
entlang des Ostringes eine kleine mit Rasen und Gehdlzen bewachsene Flache.

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, da der Abstand zu den Teilgebieten
des FFH-Gebietes jeweils mindestens 100 m bzw. 260 m betragt.

Durch die bereits bestehende Nutzung und Yorbelastung der Planungsflache (Recyclinghof) und die Tatsache, dass sich
die Wirkfaktoren der Planung im Vergleich zu der bereits bestehenden Nutzung nicht wesentlich verandern, ist eine
erhebliche Beeintrachtigung der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes auszuschlieRen. Zwischen der Planflache und dem Schutzgebiet liegen im 100 m Abstand weitere
Wohnh&user und Einzelbdume, die die mdglichen indirekten Wirkfaktoren baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Mortalitat, akustische Reize (Schall), optische Reizausléser / Bewegung (ohne Licht), Licht, Erschitterungen /
Vibrationen, Salz und Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente) abpuffern.
Die dort an die Wohnbebauung in 100 m anschlieenden Lebensraumtypen Offene Grasflachen mit Corynephorus und
Agrostis auf Binnendiinen (LRT 2330) sowie Sandheiden mit Calluna und Genista (LRT 2310) im Schutzgebiet sind
lediglich flir den Wirkfaktor Deposition empfindlich, welcher durch den Abstand und die dazwischenliegende Bebauung
nicht zu einer erheblichen Beeintréchtigung fiihren kann (Buttler 2005).

Gleiches gilt fir das FFH-Teilgebiet, welches sich in 260 m zu der Planung anschlieft. Die Flachen dazwischen sind mit
Wald bestanden. Die der Planung am nachsten liegenden Lebensraumtypen Offene Grasflachen mit Corynephorus und
Agrostis auf Binnendiinen (LRT 2330) sowie extensive Mahwiesen (LRT 6510) sind ebenfalls nur fiir den Wirkfaktor
Deposition empfindlich, der durch die Entfernung und die dazwischenliegenden Waldflachen nicht zum Tragen kommt
(Buttler 2005). Eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderiich | | | FFH-VP nicht erforderich | X |

7. Literatur

Buttler, K. P. (2005): FFH-Grunddatenerfassung, FFH-Gebiet 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen, FFH-
Lebensraumtypen und Wertstufen, Karte 1, Frankfurt am Main
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

A
-
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-\
Européisches Vogelschutzgebiet & /
Nr.: | 6018-401 | Sandkisfernwalder i Gsili

FrankfurtRheinMain

Regionaiverband ‘

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorprifung einer mdglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: Sonderbaufidche mit gewerblichem Charakter — Recycling und | Nr.: A
Fuhrpark, geplant
Kommune(n): | Mainhausen | Fiache [hal: |56

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)
5-3 Licht

5-4 Erschitterungen / Vibrationen
6-6 Deposition mit strukturellen Auswirkungen (Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

| Nr. ! Art der Planung: | -

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Fléche [ha]: 5460,9 Anzahl der Teilflachen: 3
Kurzcharakteristik: Waldgebiet bestehend aus drei Teilgebieten im Dreieck zwischen Klein-Auheim,

Dietzenbach und Babenhausen. Lichte, warmtrockene Kiefern- und Kiefernmischwalder auf
Sand (Quarz- und Kalksande), die vor allem im westlichen Teil von Windwurf gedffnet
wurden. Im Gebiet befinden sich vorhandene und geplante Abbauflachen, die fiir den
Ziegenmelker aufgrund der Offenlandsituation wichtig sind. Rohstoffabbau kann unter
festzulegenden Rahmenbedingungen die Erhaltungsziele fordern. GemaR SDB ist seine
Schutzwiirdigkeit gegeben als bestes hessisches Brutgebiet fiir den Ziegenmelker und
eines der finf besten Gebiete fir die Heidelerche.

Als Entwicklungsziele werden die Beibehaltung der Kiefernbestockung im jetzigen Umfang
sowie die Erhaltung oder Schaffung lichter Stellen durch kréaftigen Durchhau und lokalen
Kahlschlag genannt.

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL
Grauspecht (Picus canus) + Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern

in verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern,
stehendem und liegendem Totholz und Hhlenbaumen

im Rahmen einer natdrlichen Dynamik

« Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauRen- und Waldinnenrédndern
sowie von offenen Lichtungen und Bldken im

Rahmen einer natiirlichen Dynamik

4.12.2020 S.1/4
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

A
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-\
Européisches Vogelschutzgebiet & /
Nr.: | 6019-401 | Sandkisfernwalder | st

FrankfurtRheinMain

Regionaiverband ‘

Ziegenmelker (Caprimulgus + Erhaltung groRfidchiger lichter Kieferbestande mit Altholz und
europaeus) ohne flachenhaften Unterstand mit Schattholzarten
* Erhaltung von offenen Stellen im Wald sowie naturnahen, gestuften
Waldrandem
+ Erhaltung von waldnahen Magerrasen-, Odland-, Heide- und
Brachflachen, insbesondere auf trocken-sandigen Standorten

der Niederungen
Schwarzspecht (Dryocopus « Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwélden in
martius) verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwértern,

Totholz und Héhlenb&umen
+ Erhaltung von Ameisenlebensraumen im Wald mit Lichtungen,
lichten Waldstrukturen und Schneisen

Neuntéter (Lanius collurio) « Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von Magerrasenflachen
mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung
« Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Geblischgruppen
« Erhaltung von naturahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Heidelerche (Lullula arborea) -+ Erhaltung groRflachiger Magerrasen mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt, und einer die Nahrstoffarmut beglnstigenden
Bewirtschaftung, die einer Verbrachung und Verbuschung
entgegenwirkt
+ Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Gebiischgruppen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

BI‘UtVOgGHI’tGI’I und deren Erhaliungsziele:
nach Art. 4 (2) VSRL

Baumfalke (Falco subbuteo) - Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz
sowie Pioniergeholzen
« Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und
Feuchtgebiete in der Nahe der Bruthabitate
+ Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate

Flussregenpfeifer (Charadrius  Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung
dubius) der Neubildung von Altwéassem, Uferabbriichen,
Kies-, Sand- und Schlammbanken
+ Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken sowie offenen
Rohboden und Flachgewassern an Sekundarstandorten wie z.B.
Abbaugebieten im Rahmen einer naturnahen Dynamik
« Erhaltung stdrungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundérstandorten
in Abbaubereichen wahrend und nach der
Betriebsphase

Gartenrotschwanz + Erhaltung von naturmahen, strukturreichen Laubwaldbesténden
(Phoenicurus phoenicurus) mit kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen
und Altersphasen einschlieBlich der Waldrander
+ Erhaltung von Streuobstwiesen

Graureiher (Ardea cinerea) + Erhaltung der Brutkolonien
« Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate,
insbesondere in fischereilich sowie jagdlich genutzten Bereichen

4.12.2020 S.2/4
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG
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Wendehals (Jynx torquilla)

+ Erhaltung groRfidchiger Magerrasenflachen mit einer die Nahrstoffarmut
begiinstigenden Bewirtschaftung

« Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstb&umen, Strauchern und Gebiischgruppen

+ Erhaltung von Streuobstwiesen

« Erhaltung lichter Walder in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen
mit Altholz, Totholz, Hohlenb&umen, Pioniergehdlzen,

Schneisen und Lichtungen

Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata)

« Erhaltung strukturreichen Offenlandes mit Hecken, Feldgehdlizen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

* Erhaltung von Grinland durch Beibehaltung ader Wiedereinfiihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung

+ Erhaltung von trockenen Sandrasen, Odland-, Heide- und
Brachflachen

Zug- und Rastvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Gebietsverkleinerung:

5. Prognose mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

QOstlich direkt angrenzend
(10m)

- [ha] | kleinster Abstand:

4.12.2020
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hoéfling"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
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5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Das neue Recyclingzentrum auf der Flache 1 im Gebiet A soll zukiinftig dem Lagern, der Behandlung, der Verwertung
und/oder der Entsorgung von Abféllen und Rohstoffen dienen. Insbesondere etwa das Sammeln und Verwerten von
Baustoffen, Bauschutt und Erdaushub, Behandlung von Griinschnitt und Kompaostierung oder zum Brechen und
Klassifizieren von natlirlichem und kinstlichem Gestein einschlieBlich der wiederverwertbaren Abbruchmaterialien soll
dort maglich werden.

Aktuell ist der zum Teil verfiillte Bereich der Sandgrube durch eine Nutzung mit Sieb- und Brecheranlagen zum
Recyeling von Bauschutt gepragt. GroRflachige Lager- und Sortierfldchen wechseln sich mit Containerstellflachen oder
Flachen fiir die Sammlung und Behandlung von Grinschnitt sowie Halden aus Abbaumaterial ab.

Im Jahr 2008 wurde fir das Vogelschutzgebiet die Grunddatenerfassung durchgefiihrt. Im direkten Umfeld der
Planflache wurden Ziegenmelker, Waldschnepfe, Waldlaubsénger, Baumpieper, Mittelspecht, Grauspecht,
Gartenrotschwanz und Wendehals erfasst (Bio-plan 2008). Die ,Sandkiefernwalder in der ostlichen Untermainebene®
gelten als bestes hessisches Brutgebiet fiir den Ziegenmelker (ca. 25 Brutpaare), was diesen Vogel zur zentralen Zielart
des Gebietes macht.

Flacheninanspruchnahmen gehen von der im Osten direkt an das Schutzgebiet angrenzende Flanung nicht aus. Somit
sind auch Vegetationsveranderungen und Verdnderungen des Bodens und Untergrundes innerhalb des Schutzgebietes
ausgeschlossen. Indirekte von der Planung ausgehende Wirkfaktoren sind insbesondere betriebsbedingte Barriere- oder
Fallenwirkung / Mortalitét, wenn Tiere aus dem Schutzgebiet hinaus in die Eingriffsflache einwandern, akustische Reize
(Schall), optische Reize (Bewegung), Licht, Erschitterung und Vibration sowie Deposition von Staub-, Schwebstoffen
oder Sedimenten. Die Wirkfaktoren der Planung entsprechen den aktuell bereits vorherrschenden Wirkfaktoren, die
durch die derzeitige Nutzung gegeben sind.

Vom Ziegenmelker ist bekannt, dass er mit Meideverhalten auf Larm und Licht (nachtaktive Art) reagiert und geeignete
Brutstandorte aufgibt. Dies ist in Entfernungen zur Larmquelle bis 300 m und dartiber hinaus belegt. Selbst der Verlust
einzelner Brutstandorte ist bei dieser Art als erheblich einzustufen.

2013 wurde durch das Biiro Okoplanung eine Erfassung der Fauna fir die FFH-Vertraglichkeitsprifung zum
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube* durchgefiihrt (Okoplanung 2013). Das Gutachten kommt zum
nachgewiesen werden konnte und magliche habitatbezogene nicht optimale Vorkommensbereiche dariiber hinaus durch
eine hohe Vorbelastung unattraktiv sind. Negative Auswirkungen sind laut Gutachter 2013 daher zu verneinen.

Da das Gutachten von 2013 inkl. der Erhebung der Vogelarten im Vogelschutzgebiet bereits élter als 5 Jahre ist, wird
eine erneute Kartierung vorgeschlagen, um sicherstellen zu kdnnen, dass das Vorkommen der Zielarten (insbesondere
des Ziegenmelkers) im Schutzgebiet den Aussagen von 2013 noch entspricht und von der Planung, welche sich in
groBer rdumlicher Nahe befindet, keine Beeintrdchtigungen auf die Zielarten des Schutzgebietes ausgehen.

Mit den derzeit vorhandenen Unterlagen und Untersuchungen von 2013 konnen erhebliche Beeintrachtigungen der fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes daher nicht ausgeschlossen
werden, so dass zum jetzigen Zeitpunkt eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung angezeigt ist.

6. Ergebnis | FFH-VPerforderlich | x | FFH-VP nicht erforderlch |
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