REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -
Drucksache fur die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: IX/153.0
01.06.2021
Az. 11l 31.1 - 93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
25.06.2021 (HPA) -1-

Beschlussfassung uiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungs-
verfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil
Kilianstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11"

Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand™

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung Siidhessen stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsver-
fahrens fir die beiliegende Planung (Drucksache Nr. 1V-2021-31 Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen Grif3en

Gez. Lindscheid
Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

. u Zeichen:
Dez. 11l 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzglr::::lelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

27. Mai 2021

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 27. Mai 2021 nachfolgende Beschlisse =zur Aufstellung von
Plananderungen des Regionalplanes Stdhessen/Regionalen Fladchennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Zellhausen Sid"

Drucksache Nr. IV-2021-29

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Drucksache Nr. 1V-2021-30

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Schoéneck, Ortsteil Kilianstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11"

Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand”

Drucksache Nr. 1V-2021-31

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 27. Mai 2021
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammiung
Sudhessen zur Durchflhrung der Plandnderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
den Beschlissen der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschliisse im Staatsanzeiger flir das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

ALY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS Nr. IV-2021-29

DS Nr. IV-2021-30
DS Nr. IV-2021-31
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Regionalverband
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FrankfurtRheinMain



Tﬁ\ Drucksache Nr. 1V-2021-31
& / Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Betr.: 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kilianstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11"

Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand”

Vorg.:

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlie3en:

1.

Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes liber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kilianstadten, Gebiet
A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II", Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand" eingeleitet.

Gemas vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir die Landwirtschaft" mit dem Uberlagerer "Vorbehaltsge-
biet fir den Grundwasserschutz" (ca. 4,8 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca.
4,8 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (Flache 1,
ca. 2,3 ha und Flache 2, ca. 0,4 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich geman der Richtlinie zum
Flachenausgleich nur zum Teil vorgenommen wird. Dem Antrag der Gemeinde
Schoéneck auf Befreiung von der Richtlinie zum Flachenausgleich (gem. Punkt 3. Aus-
nahmen) fir ca. 2,1 ha "Gewerbliche Bauflache, geplant” wird zugestimmt. Das ent-
sprechende Formblatt ist Bestandteil dieser Beschlussfassung.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung geméan § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflhren.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kilian-
stadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"
Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand"
Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Planadnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 27.05.2021
Fir die Richtigkeit:

N (¢

-\ e - -~

Esther Stegmann
Schriftflihrerin



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kilian-
stadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"
Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand"
Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Gemeinde Schéneck beabsichtigt die Ansiedlung eines Rechenzentrums im Nordosten
des Ortsteils Kilianstadten. Der GrofBteil der notwendigen Flache ist bereits im RPS/RegFNP
2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant” dargestellt. Durch die Modulbauweise der Re-
chenzentren wird jedoch mehr Flache benétigt, weshalb eine Erweiterung des geplanten Ge-
werbegebietes nach Norden und Osten vorgesehen ist.

Damit der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"
als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann ist es erforderlich, die
bisherige Planaussage im Bereich der geplanten Erweiterungsflache in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" zu andern.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchflhrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum
Flachenausgleich, erganzt geman Beschluss der Verbandskammer vom 11.12.2019, wird wie
folgt Rechnung getragen:

Far die Flachenneuinanspruchnahme fir gewerbliche Bauflache in Flache 1 wird z.T. ein
Flachenausgleich erbracht durch die Riicknahme von ca. 2,7 ha "Wohnbauflache, geplant"
in Gebiet B, Flache 1 und 2. Fir die weiteren ca. 2,1 ha "Gewerbliche Bauflache, geplant” in
Gebiet A hat die Gemeinde Schoneck zusatzlich zum Antrag auf Einleitung eines
Anderungsverfahrens einen Antrag auf Anwendung der in der Richtlinie zum
Flachenausgleich unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallprifung gestellt. Wie im
anhangenden Formblatt zur Ausnahme vom Flachenausgleich begriindet, kann flr die diese
kein Flachenausgleich geleistet werden. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur
Ausnahmen wurde nachvollziehbar beantwortet.
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Regionalverband
Anlage zur Drucksache Nr. IV-2019-70 FrankfurtRheinMain
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Formblatt zur Ausnahme vom Flachenausgleich

GemaB Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 geméaB Verbandskammerbeschluss vom 29.04.2015 (DS-
Nr. 111-2015-26), geéndert durch Verbandskammerbeschluss vom 11.12.2019 (DSNr. IV-
2019-70)

Hier: Begriindung der in der Richtlinie unter Punkt 3 genannten Ausnahme

Vorhaben:

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Gemeinde Schoéneck, Ortsteil Kilianstadten

Gebiet: Gewerbegebiet Kilianstadten Nord Il

Bitte kreuzen Sie an:

Der Flachenausgleich kann nicht geleistet werden.
Der Flachenausgleich kann nicht in vollem Umfang geleistet werden.

X O

Bitte kreuzen Sie an:

Antworten der Stadt/der Gemeinde mit Begriindung:

a) Warum ist die angestrebte Flachenneuausweisung erforderlich?

XIEigenentwicklung

O Nahversorgung
O ...

Bitte begriinden Sie:

Urspriinglich sollte die im RegFNP ausgewiesene Flache GE-Flache im Anschluss an
den Kfz-Logistiker Autokontor Bayern GmbH entwickelt werden. Nun liegt uns eine
konkrete Anfrage eines deutschen Rechenzentrumbetreibers vor, der entsprechend

unserm Antrag eine gréBere Flache bendbtigt.

b) Stehen im Gebiet der Gemeinde andere RegFNP-Potentialflachen zur
Verfigung?

O ja
nein

Wenn ja: Warum werden diese nicht genutzt?

Bitte begriinden Sie:

Formblatt_zur_Ausnahme_vom_Flaechenausgleich_GE_Kil_Nord_lI 1von4



c) Gibt es im Gebiet der Kommune Innenentwicklungspotentiale?
O ja
nein

Wenn ja: Um welche handelt es sich?

[0 Baullicken

O Konversion

O Leerstand

O Nachverdichtung
O Sonstige

Warum sind diese fr das beabsichtigte Planungsvorhaben nicht geeignet?

Bitte begriinden Sie:

[0 Werden Innenentwicklungspotentiale systematisch erfasst?
O Gibt es ein Baullickenkataster oder Ahnliches?
O Fand eine Eigentimeransprache statt?

d) Gibt es besondere stadtebauliche Griinde, die gegen eine Flachenriicknahme
sprechen?

ja
O nein

Bitte begriinden Sie:
Es sind keine anderweitigen GE-Zuwachsflachen vorhanden. Annahernd alle

verflgbaren Siedlungserweiterungsflachen (W) runden die vorhandene Bebauung der
Ortslagen sinnvoll ab. Derzeit liegen unserem Parlament fur alle im RegFNP

vorhandenen Zuwachsflachen (W) Machbarkeitsstudien zur Entscheidung vor.

Formblatt_zur_Ausnahme_vom_Flaechenausgleich_GE_Kil_Nord_lI 2von 4



e) Gibt es im Gebiet der Kommune geplante Bauflachen, die fiir eine
Flachenriicknahme genutzt werden kénnen?

ja, aber nur teilweise
O nein

Warum kdnnen diese nicht genutzt bzw. nur teilweise genutzt werden?
(Bei teilweise méglichem Flachenausgleich diese hier mit Lage und Flachengré3e nennen)

Bitte erldutern Sie:
Kilianstadten, stdlich der Dietrich-Bonhoeffer-StraBe, ca. 23.662 m2 sowie Stettiner

und Danziger StralBe, ca. 4.384 m?, insgesamt also ca. 2,8 ha. Siehe beigefligten
Auszug aus dem RegFNP.

f) Gibt es rechtswirksame Bebauungsplane im Bereich geplanter Bauflachen,
noch nicht umgesetzt wurden und fiir eine Flachenriicknahme ggf. in Frage

kommen?
O ja
nein

Wenn ja, werden diese BPlane noch weiterverfolgt?

Bitte erldutern Sie:

die

g) Warum wird nicht von der Méglichkeit eines interkommunalen
Flachenausgleichs gemaB Ziffer 1 Gebrauch gemacht?

Bitte begriinden Sie:
Nachbarkommunen verfigen nicht Uber entsprechende Flachen.

Eine besondere Gewichtung erfolgt in folgenden Féllen:

e Hat die Kommune geringe Bauflachenpotenziale, da sie im RegFNP2010-
Aufstellungsverfahren Gberdurchschnittlich auf Zuwachsflachen verzichtet hat?

O ja

nein

Formblatt_zur_Ausnahme_vom_Flaechenausgleich_GE_Kil_Nord_lI
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Wenn ja, welche?

Bitte erldutern Sie:

o Weicht der Bevdlkerungszuwachs der Kommune von der fir die Flachenausweisung

im RegFNP 2010- Aufstellungsverfahren zugrundeliegenden Bevdlkerungsprognose
stark ab?

O ja
O nein

Bitte erldutern Sie mit konkreter Quellenangabe:
Diese Fragestellung ist fir die Ausweisung von GE-Flachen nicht relevant.

Schoéneck, 03.03.2021
Ort / Datum

Gunter Rauch
Leiter Fachbereich
Stadtentwicklung

(wird von der Abteilung Planung des Regionalverbandes FRM ausgeftillt)
Eine Ausnahme vom Flichenausgleich zur 0.g. RegFNP-Anderung
X wird fachlich empfohlen

O wird fachlich nicht empfohlen

Begriindung:

Formblatt_zur_Ausnahme_vom_Flaechenausgleich_GE_Kil_Nord_lI 4 von 4







~ A

Anderung des Regionalplans &é-\
Sudhessen / Regionalen | /
Flachennutzungsplans 2010 . DeaHENET G

2. Anderung Gemeinde Schoneck
Ortsteil Kilianstadten
Gebiet: Gewerbegebiet Kilianstadten Nord Il

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grofl-Gerau

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaBstab)

Beschlussiubersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststraBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts







2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Die Gemeinde Schéneck beabsichtigt auf der Flache
(Gebiet A) die Ansiedlung eines Rechenzentrums. Auf-
grund der Modulbauweise dieser Zentren muss die "Ge-
werbliche Bauflache, geplant” in Kilianstéadten entspre-
chend erweitert werden. Ein teilweiser Flachenausgleich
(Gebiet B) wird durch die Riicknahme von Wohnbaufla-
che am sidlichen Ortsrand Kilianstadtens erbracht.

Flachenausgleich teilweise erbracht
GebietsgroBe ca. 4.8 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 23.02.2021
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Gewerbegebiet Kilianstadten Nord Il

FFH-Vorpriifung

Vorliegende Gutachten zu Themen:

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 3 von 30



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kili-

anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 1"

Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

MaBstab: 1 : 50 000

4 von 30

Ausfertigungsstand: 06.05.2021



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 1"

Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft" mit dem Uberlagerer "Vorbehaltsgebiet fiir
den Grundwasserschutz" (ca. 4,8 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 4,8 ha)
Gebiet B: "Wohnbaufléache, geplant" in "Flache flr die Landbewirtschaftung” (Flache 1, ca.
2,3 ha und Flache 2, ca. 0,4 ha)

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 5 von 30



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

L a

Kilianstédten
,chdneck
=]
> B 1& ) Grenze des
L 3008 : Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Schoneck

A

o
O

o5

v

Kilianstadten

‘B Grenze des
L 3008 Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 6 von 30



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kili-

anstadten
Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"
Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 7 von 30



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 1"

Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019) - Flachenausgleich

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 8 von 30
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Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kili-

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
VergroBerung der beabsichtigten Anderung
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ohne MaBstab

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 06.05.2021




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schéneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 1"

Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

VergroBerung der beabsichtigten Anderung - Flichenausgleich
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Grenze des Anderungsbereiches ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 10 von 30



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Siedlungsstruktur

Vv e, Bestandigep

Gemischie Baufliche, Bestand/geplant

Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den G inbedarf, B d lant
Sicherheit und Qrdnung

Krankenhaus

Weiterfihrende Schule

Kultur

(textl. Zweckbestimmung) i

Sonderbauflache mit hohem Grunanteil

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

S gebiet fir den grofidchigen Ei del
(ggf. ndhere Zwackbsshmmungl‘

Sied L biat

Vorranggebiet Bund

Grunfiache (chne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
Itplatz, grofierer Spielpl Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tlnmﬂhegn

Wohnungsferne Garten

s

Friedhof

_ Fléche fur den Strakenverkehr

Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
— = Bestand/geplant
Bundesfernstrale, zwei- oder dreistreifig,

Besland.fueplam

Sonsti | bedeut Stralie oder driliche
—— - Haup\rerkahrsstrame mindestens viersireifig,

Beslandfgeplanl

e I bhadeist

Strale oder oriliche
—_——= Haumvnrkahrsslraﬂua zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

== Ausbaustrecke Stralle
=J===f{= Straientunnel

I} P+R-Platz (ab ca. 50 Stellpl&tzen)

—————— (berértliche Fahrradroute, Bestand/geplant

_ Flache fur den Schienenverkehr

Schi fi keh ke, Bestand/geplant

- nver

rsstrecke

Regional bedeutsame Schi
—————. oder ériliche Schienenhauf {
Bestand/geplant **

A Ausb Schiene
- T icherung stiligelegter Strecke
———F— Bahntunnel **
® (@) Haltepunkt im Fernverkehr, B digepl
® l-ﬁ.,“ Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestandigeplant
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechisgrundiage
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*Zulassige groBflichige Sortimente innerhalb der "Sondergebi Ei um™ (i iert)

1 Nahrungs- und Gen ittel, Getranke, Drogeri . Wasch- und Putzmittel, Haush . Bekleidung, Schuhe, Sporigera
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und ittel, Getrénke, Drogeri , Wasch- und P ittel, Haushalt; Elektrokiein- und -grofigerate, Com-
puter- und K ikati onik, Unterhaltung ik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und G i G . Drog . Wasch- und P ittel, Haushal Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs-und G ¥ Getra . Drogeri . Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -groflgerite,
Comg - und K ikati lektronik, uuw.‘ Itungselek Baumarkt Bumrgamsstmn Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Gent ittel, Getra D . Wasch- und P 1. Hau . Elekirokiein- und -groBgerat
Compu1er- und Kommunikationselektronik, Unmrhaltungselektrumk Mobel, Teppiche, Bekleidung, Sch 5 ate, B

6 Elektroklein- und -grofg . Comp und K k, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kﬂchen.BekIalﬂunu.
Schuhe, Zooartikel, Ttemlhrung

7 Nahrungs- und G ke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haushal . Bekleidung, Schuhe, B 4

8 MNahrungs- und Gen. ittel, D n. B kt, El in- und -grofigerate, Comp und | i i
Unterhaltungselekironik, Mduel Kuchen. Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und P ittel, Haush Beklaidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkd, Nahrungs- und Genussmltlel

11 Nahrungs- und Gen , Gar rkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke

** Davon flach gspl o D gen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstralen:

Bad Homburg: Anschluss Sudnng/Zubringer (4. Rampenanschluss)
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Frankfurt am Main, Europavieriel: Europ Siralk itt zwizchen Emser Bricke bis Am Romerhof

Frankfurt am Main, Ostend: Entl gsstraite H Land e (Verla g der Ferdinand-Happ-Stralte)

Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Gmshenm Gustnvshurg Gnsumgehunu Gmshsnm im Zuge der L 3040

Grave g q bach im Zuge der B 456
Mu am Maln. Lk | Sudnng zwischen der K 191/Sp istralie und D Istralt
bertsh Verbindung P hen der L 3117/Sidumgehung Obertsh und dem Rembrucker Weg

Oberursel: A der Weingar g gan die N Stralle

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Burgel

Raunhelm Ansmlussrampen von der B 43 zur Flgrsheimer Stralte (von der Geneh
isch der B 43 und der Aschaffenburger Stralie

Woifershmrn Veregung der K 172 in dem Onsteil Sodel

Ortliche Schi h Che he L

Bruchkobel: Guterzugglei: h i Flleger‘houl (Er!ensee}

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthat Fi Hafenbah bindungsgleis Osthafen - Gulleuthaf
Ginsheim-Gustavsburg: Gutnrzugglmsnnichluss Hafsn

Grol-K irg: Gater

Hanau.-m-u. bahngleise der Stad! ke Hanau

I F i Okriftel

Kelsterbach: Guheuugg hiuss U RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Straenbah kehr einschhieBlich teilweise unterirdischer Flhrung



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begriindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaB den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
far den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet A liegt im Nordosten des Ortsteils Kilianstddten und umfasst eine Fla-
che von ca.4,8 ha. Nordlich und 6stlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
nérdlich verlauft zudem die Regionalparkroute "Hohe StraBe". Stdlich wird der Anderungs-
bereich durch die geplante gewerbliche Bauflache begrenzt, die ebenfalls fir die Errichtung
des Rechenzentrums benétigt wird. Westlich begrenzt die LandstraBBe L 3009 den Ande-
rungsbereich.

Das Anderungsgebiet B liegt am stdlichen Ortsrand von Kilianstadten. Die Flachen 1 und 2
werden im Norden von vorhandener Wohnbebauung begrenzt, nach Westen, Stiden und
Osten schlieB3t freie Landschaft an.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Gemeinde Schdneck beabsichtigt die Ansiedlung eines Rechenzentrums im Nordosten
des Ortsteils Kilianstadten. Der GroBteil der notwendigen Flache ist bereits im RPS/RegFNP
2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt. Durch die Modulbauweise der Re-
chenzentren wird jedoch mehr Flache benétigt, weshalb eine Erweiterung des geplanten
Gewerbegebietes nach Norden und Osten vorgesehen ist.

Fidr den erforderlichen Flachenausgleich wird zudem am stidlichen Ortsrand Wohnbauflache
zurtckgewidmet.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II" ). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 ent-
wickelt angesehen werden kann ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend
der Festsetzung im Bebauungsplan zu andern.

Dementsprechend werden die Flachen wie folgt geéndert:

Gebiet A: "Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft" mit dem Uberlagerer "Vorbehaltsgebiet fiir
den Grundwasserschutz" (ca. 4,8 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 4,8 ha)
Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (Flache 1, ca.
2,3 ha und Flache 2, ca. 0,4 ha)

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 13 von 30



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Flachenaus-
gleich, erganzt geman Beschluss der Verbandskammer vom 11.12.2019, wird wie folgt
Rechnung getragen:

Fir die Flachenneuinanspruchnahme fir gewerbliche Bauflache in Gebiet A wird z.T. ein
Flachenausgleich erbracht durch die Riicknahme von ca. 2,7 ha "Wohnbauflache, geplant"
in Gebiet B Flache 1 und 2. Fir die weiteren ca. 2,1 ha "Gewerbliche Bauflache, geplant” in
Gebiet A hat die Gemeinde Schdneck zusatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Ande-
rungsverfahrens einen Antrag auf Anwendung der in der Richtlinie zum Flachenausgleich
unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallprifung gestellt. Hierflr kann die Gemeinde nachvoll-
ziehbar (s. A 7.) keinen Flachenausgleich leisten.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet (ca. 4,8 ha) liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen
"Vorranggebeit fir die Landwirtschaft" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz".
Am nérdlich Rand der bisher im RPS/RegFNP dargestellten geplanten Gewerbegebietsfla-
che verlauft der Regionalparkkorridor.

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprlchen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

,Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz* sind gemaB G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenlber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kdnnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer nattrlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

Am nérdlich der bereits im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Flache, verlauft die Regional-
parkroute "Hohe StraBe". Durch die nun nérdlich davon anschlieBende Planung muss der
Verlauf des Regionalparkkorridores verlegt werden.

Der Regionalpark dient der Sicherung sowie zeitgeméaBen Weiterentwicklung der Kulturland-
schaft in den Freirdumen. Geman Ziel Z4.4-3 hat im ,Vorranggebiet flir Regionalparkkorri-
dor” die Schaffung und Erhaltung von Grunverbindungen fir die Gliederung, Gestaltung und
Okologische Verbesserung der Landschaft einschlieBlich des Fu3- und Radwegenetzes zur
ErschlieBung des Erholungs- und Erlebnisraums Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungs-
ansprlichen. Nutzungen, die diese Funktionen beeintréachtigen kénnen, sind nicht zulassig.

Die vorgesehene Darstellung im Anderungsgebiet weicht zwar von diesen Zielsetzungen ab,
liegt aber mit einer GréBe von ca. 4,8 ha knapp unterhalb der regionalplanerischen Darstel-
lungsgrenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MaBnahme dar.

Zu den im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 genehmigten Windvor-
ranggebieten ist nach schllissigem Plankonzept ein Mindestabstand von 600 m in Bezug zur
geplanten Flachennutzung einzuhalten. Norddstlich der Erweiterungsflache liegt das Wind-
vorranggebiet (WVG) 2709. Des Weiteren befinden sich nérdlich und norddstlich vier Wind-

Ausfertigungsstand: 06.05.2021 14 von 30



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

energieanlagen (WEA), die teilweise auf dieser Flache liegen. Durch den einzuhaltenden
Abstandspuffer zum WVG 2709 ist die Ausweisung der norddstlichen Ecke der urspriinglich
beantragten Flachenerweiterung nicht méglich. Die Flachenerweiterung reduziert sich daher
in diesem Bereich um ca. 0,37 ha, da dieser Bereich nicht bebaut werden darf. Dieser ist in
den beigefligten Skizzen und der Flachenberechnung bereits herausgenommen und wird
nicht im RPS/RegFNP dargestellt. Fir die bestehenden Anlagen sind im TPEE 2019 keine
Abstandskriterien formuliert. Hier sind ggf. die Vorgaben auf der Ebene des Genehmigungs-
verfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die VerkehrserschlieBung des Anderungsgebietes A erfolgt iiber die westlich angrenzende
LandesstraBBe L 3009/Windecker StraBe. Im Zuge der L 3009 ist ein neuer Anschlussknoten-
punkt vorgesehen, der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kreisverkehr Gewerbepark
Kilianstadten Nord“ beplant wurde. )

Das Gebiet A ist nicht an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Aufgrund der Lage und der Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird angeregt, im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren erganzende MaBnahmen fir ein OPNV-Angebot (Busan-
bindung) zu prufen.

Der 6stlich vom Ortsteil Kilianstadten verlaufende Wirtschaftsweg ,Hohe StraBe” ist als
Uberdértliche Fahrradroute im RPS/RegFNP 2010 dargestellt. Das vorgesehene Erschlie-
Bungskonzept sieht eine Vernetzung fir den FuB3- und Radverkehr innerhalb des Plangebie-
tes und mit dem Uberdrtlichen und kommunalen Ful3- und Radwegenetz vor.

Durch die Flachenriicknahmen sind im Anderungsgebiet B keine verkehrlichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Gemeinde Schéneck sind die zu andernden Fla-
chen wie folgt dargestellt:

Gebiet A wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt und ist als "Flache fir die Landbewirt-
schaftung" dargestellt. Am westlichen Rand an der L 3009 liegt eine Streuobstparzelle mit
der Uberlagernden Darstellung ,Lebensrdume und Landschaftsbestandteile gem. § 15d (1)
HENatG (jetzt § 13 HAGBNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG). Diese Darstellung
unterliegt der Prifung durch die Naturschutzbehérde. Am sidlichen Rand verlauft eine
,Uberértliche Wegeverbindung“ (Regionalparkroute).

Gebiet B, Flache 1 (Flachenausgleich) wird derzeit ackerbaulich und im &stlichen Teil als
Wiese mit Gehdélzgruppen genutzt und ist als ,Parkanlage oder sonstige 6ffentliche und pri-
vate Grinanlage” und ,Flache mit Relevanz fir den Klimaschutz® dargestellt.

Gebiet B, Flache 2 (Flachenausgleich) wird derzeit Giberwiegend ackerbaulich und im 6stli-
chen Teil als Wiese mit einzelnen Gehdlzen genutzt und ist als ,Flache fir mégliche Sied-
lungserweiterungen aus dem festgestellten Regionalplan Stidhessen 2000“ (nérdlicher Teil)
und ,Flache far die Landbewirtschaftung“ sowie ,Flache mit Relevanz fur den Klimaschutz®
(Teilflache am stdwestlichen Rand) dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 7. Planerische Abwagung

Durch die Ansiedlung eines Rechenzentrums im Nordosten des Ortsteils Kilianstadten wer-
den Freiflachen in Gebiet A versiegelt und Uberbaut. Dadurch sind Auswirkungen fir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust far
Végel, Flederm&use und Feldhamster), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und
Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen kdnnen die
Auswirkungen voraussichtlich minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben werden.

Die Flacheninanspruchnahme wird durch eine Riickgabe geplanter Wohnbauflachen (Gebiet
B), die dann nicht mehr bebaut und versiegelt werden, teilweise ausgeglichen.

Flachenausgleich:

Der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Flachenaus-
gleich, erganzt geman Beschluss der Verbandskammer vom 11.12.2019, wird wie folgt
Rechnung getragen:

Far die Flachenneuinanspruchnahme fir gewerbliche Bauflache in Flache 1 wird z.T. ein
Flachenausgleich erbracht durch die Riicknahme von ca. 2,7 ha "Wohnbauflache, geplant"
in Gebiet B, Flachen 1 und 2. Flr die weiteren ca. 2,15 ha "Gewerbliche Bauflache, geplant”
in Gebiet A hat die Gemeinde Schdneck zusétzlich zum Antrag auf Einleitung eines Ande-
rungsverfahrens einen Antrag auf Anwendung der in der Richtlinie zum Flachenausgleich
unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallpriifung gestellt. Hierflr kann die Gemeinde keinen
Flachenausgleich leisten. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fir Ausnahmen
wurde nachvollziehbar beantwortet.

Die beantragte Ausnahme wird zusammengefasst wie folgt begriindet:

Die Gemeinde Schéneck kann aufgrund fehlender Potenzialflachen im RPS/RegFNP 2010
keinen vollumfanglichen Flachenausgleich leisten. Ausser den zwei Wohnbaupotenzialfla-
chen sind keine weiteren geplanten Bauflachen vorhanden, die gemal der Richtlinie zum
Flachenausgleich zuriick geben werden kénnten. Damit wir jedoch ein Teilausgleich er-
bracht.
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Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung

B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Gemeinde Schéneck beabsichtigt die Ansiedlung eines Rechenzentrums im Nordosten
des Ortsteils Kilianstadten. Der GrofBteil der daflr bendtigten Flache ist bereits im
RPS/RegFNP 2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant” dargestellt. Durch die Modulbau-
weise der Rechenzentren ist jedoch mehr Flache erforderlich, weshalb eine Erweiterung des
geplanten Gewerbegebietes nach Norden und Osten vorgesehen ist.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II" ). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 ent-
wickelt angesehen werden kann ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend
der Festsetzung im Bebauungsplan zu andern.

Fir den erforderlichen Flachenausgleich wird zudem am stidlichen Ortsrand von Kilianstad-
ten geplante Wohnbauflache zuriickgewidmet.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir die Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 4,8 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (Flache 1, ca.
2,3 ha und Flache 2, ca. 0,4 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erldutert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlUber klnftigen
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Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fdrdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. II-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A

Das Anderungsgebiet A ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung. Im &uBersten Westen
befindet sich ein Streifen straBenbegleitendes Grin mit Gehdlzen, im Osten grenzt unmittel-
bar ein baumbestandenes Grundstiick an.

Gebiet B

Das Anderungsgebiet B wird iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Osten der Flache 1
befindet sich eine von Gehdlzstreifen eingefasste Griinlandflache. Auch der dstliche Teil von
Flache 2 beinhaltet Griinland mit Gehdlzbestéanden.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Gebiet A

Lage in der Wirkzone des FFH-Gebietes (Wald zwischen Kilianstadten und Bldesheim)
Lage im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet (Brunnen Kilianstadten (Helleborn), Ge-
meinde Schéneck, Kreiswerke Hanau)

Gebiet B
keine Schutzgebiete betroffen

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Gebiet A

e naturnahe, nahezu unversiegelte Flachen

e Altflachen sind im Gebiet nicht bekannt

e Bodenarten: Pseudogley-Parabraunerden aus méchtigem Léss, im Slidosten ein be-
sonders schutzwuirdiger Bereich mit Paldobdden und reliktischen Béden (Parabraun-
erde-Tschernoseme)

e Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: sehr hoch (sehr hohes Ertragspotenzial, ho-
hes Wasserspeicher- und Nitratfiltervermdgen)
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e Kkeine Erosionsgefahrdung

e Ackerzahl 70 bis 85

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

e Gebiet B

e naturnahe, nahezu unversiegelte Flachen

e unmittelbar éstlich der Flache 1 befindet sich ein ehemaliger Mullplatz mit unbekann-
ten Einlagerungen (Atmushohl), ALTIS Nr. 435.0026.020-000.003

e Bodenarten: Flache 1 Uberwiegend Parabraunerden erodiert aus machtigem Léss, im
Ostlichen Teil Pararendzinen aus machtigem L6013

e Flache 2 Pararendzinen aus machtigem L& sowie im Westen Kolluvisole, vergleyt,
aus léssbirtigen Abschwemmmassen

e Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: Flache 1 mittel bis hoch (hohes Ertragspo-
tenzial); Flache 2 hoch bis sehr hoch (sehr hohes Ertragspotenzial, hohes Wasser-
speicher- und Nitratfiltervermdgen)

e Erosionsgefahrdung: Flache 1 Gberwiegend keine, im Osten ein Streifen mit hoher
Gefahrdung; Flache 2 hoch

e Ackerzahlen: Flache 1 70-75; Flache 2 65-75

Wasser
o Gebiet A
Lage in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes "Brunnen Kilianstadten"
keine Oberflachengewasser, Quellen oder NaBstellen vorhanden
sehr geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Gebiet B
keine Oberflachengewasser, Quellen oder NaBstellen vorhanden
sehr geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Luft und Klima

e Gebiet B
e sldwestlicher Teil der Flache 1 und Flache 2 besitzen hohe Relevanz fir den Kalt-
[ufthaushalt

e Gebiete Aund B
e hohe Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gebiete Aund B

e Nach der in unserem Haus erstellten Potenzialanalyse anhand der Lebensraumaus-
stattung (Uberwiegende Ackernutzung, Gehdlzbestande) sind Vorkommen folgender
Arten moglich:

e Vogelarten der offenen Feldflur, pot. Vorkommen der Heidelerche (Gebiet A)

e Hecken- und Gebischbriter (Osten von Gebiet A, Gebiet B im Osten der Flache 1
und in Flache 2)

e Fledermause (Jagdhabitat, evtl. auch Quartiere in den Baumbestanden)

e Hamstervorkommen mit ungtnstigem Erhaltungszustand der Population

e darUber hinaus Reptilien, Tagfalter

Landschaft
e Gebiete Aund B
e Lage im Landschaftsraum Sudliche Wetterau mit Bad Vilbel
e Gebiet A
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Regionalpark-Route verlauft entlang der stdlichen Grenze
Gebiet B
hochwertiges und vielféltiges Landschaftsbild

Mensch und seine Gesundheit
e Gebiete Aund B
e keine erheblichen Umweltfaktoren wie Larmbelastung, Risikobetriebe vorhanden

Kultur- und sonstige Sachguter

e Gebiet A

e Bodendenkmal vorgeschichtliches Grab/Gréberfeld unmittelbar nordwestlich von Ge-
biet A (NID 155)

e bestehende Windkraftanlagen im naheren Umfeld des Gebietes

e Gebiet B

e Bodendenkmale Siedlung/Graber verschiedener Zeitstellungen (SOE 76) und Ver-
kehrsweg (SOE 80) stdlich bzw. stdéstlich angrenzend an Flache 1

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A
Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes A.

Gebiet B

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachen-
gestaltung im Rahmen einer Flacheninanspruchnahme fir Wohnbauflachen folgende Aus-
wirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des naturlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen.

Auswirkungen der Planédnderung
Gebiet A

- dauerhafter Verlust des naturlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natlrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung und Verdichtung sowie Vegetationsaénderung

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum madglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden

- Uber den von der Gemeinde Schdneck erbrachten Teil-Flachenausgleich wird das Mal3 der
Flachenversiegelung reduziert

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, KSG
und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
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- mégliche Grundwasserverschmutzung, insbesondere bei Havarie der Treibstofflagerung fur
die Notstromaggregate

- Die Versorgung mit ausreichenden Mengen anTrink- und Léschwasser sowie ggfs. Kihl-
wasser fir das Rechenzentrum ist seitens der Gemeinde Schdneck sicherzustellen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.

- Die Realisierung der geplanten Bebauung mit Rechenzentren wird sich voraussichtlich nur
lokal auf die 6rtliche Klimasituation auswirken.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen, insbesondere Végel, Fledermause und
Feldhamster. Hierbei kbnnen streng geschitzte Arten betroffen sein.

- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Voraussichtlich sind zum Schutz streng geschitzter Arten vorgezogene AusgleichsmafBnah-
men (sog. "CEF"-MaBnahmen) erforderlich. Diese sind innerhalb der Planflache sowie auf
externen Ausgleichsflachen vorzusehen.

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmaBnahmen kann voraussichtlich das
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kénnen.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- weithin sichtbare Verédnderung des Landschaftsbildes

- ggfs. Veranderung des Wegenetzes der Regionalparkroute, um dem neuen Flachenzu-
schnitt zu entsprechen

- Eine mégliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes ist nicht zu erwarten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Eine Beeintrachtigung des benachbarten Bodendenkmals ist nicht auszuschlieBen, da die
konkrete Ausdehnung nicht bekannt ist.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, HDSchG und
BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfélle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemaBe Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mégliche Vermeidungsmafnah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
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ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Gebiet B

Durch die Plananderung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nutzung
entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der beiden Planflachen.

Die vorhandenen Bodendenkmale bleiben unveréandert erhalten, da von einer Bebauung der
Flachen abgesehen wird und diese zu "Flache far die Landbewirtschaftung” zurlickgewidmet
werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind fir Gebiet A folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
Flachenverluste durch Versiegelung und Uberbauung, Verlust von potenziellen Habitaten fur
Vogel, Fledermause und Feldhamster.

In Gebiet B sind keine Eingriffe zu erwarten, da die Planaussage an die aktuelle landwirt-
schaftliche Nutzung angepasst wird.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundztige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kiinftige MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfar
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den mafBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung (Gebiet A) liegt innerhalb des
1000 m-Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergeb-
nis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen. Somit ist eine vertiefende Prifung notwendig (siehe Angaben im Form-
blatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-

anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"
Gebiet B: "Sudlicher Ortsrand”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Gebiet A

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlcksteilen

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeig-
net sind insbesondere Bdden mit geringem Funktionserflllungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)
Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Verndssung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfiihrungen

Beriicksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden vorsehen

Aufgrund der VorhabensgréBe wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Rickfiihrung von Nieder-
schlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht sinn-
voll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung insbesondere bezliglich der Lagerung von Treibstoff
far die Notstromaggregate zu beriicksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Reduzierung des Kiihlwasserverbrauches durch KreislauffiUhrung bzw. sonstige ge-
eignete wassersparende MaBnahmen

MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

e Festsetzung von Vegetationsflachen, Eingriinung sowie Begriinung der Grundstlcks-
freiflachen und StraBBen

e Erhaltung des Gehdlzstreifens am Ostrand von Gebiet A

e Fassaden- und Dachbegrinungen

e Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen

e Festsetzungen fir CEF-MaBnahmen insbesondere fur Végel und Fledermause

e zeitliche Beschrankung der / Baufeldvorbereitung und / Rodung von Gehdlzen auf
Zeitraume auBerhalb der Brutsaison von Végeln (1. Marz bis 30. September)

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, u.a. durch geeigne-
te farbliche Gestaltung der Geb&ude

e Berlcksichtigung des Verlaufes der Regionalparkroute, ggfs. aufwertende MaBnah-
men im Sinne des Regionalparks

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggof. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

e Gebiet B

o Hier sind keine baulichen Tétigkeiten vorgesehen, so dass keine Ma3nahmen erfor-
derlich werden. Evtl. dort vorhandene Bodendenkmaéler werden nicht beeintrachtigt.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt. Gebiet
A wird bendtigt, um im Anschluss an eine bestehende gewerbliche Bauflache in Modulbau-
weise ein Rechenzentrum errichten zu kénnen. Geeignete Standortalternativen standen nicht
zur Verfugung.

Mit der Rickwidmung des Gebietes B von geplanter Wohnbauflache zu Flache fiir die Land-
bewirtschaftung wird die Inanspruchnahme der Erweiterungsflachen teilweise kompensiert.

B 3. Zusétzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der PlanAnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelpriifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kénnen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten

Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gebiet B: "Stdlicher Ortsrand"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich flr bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemanB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plané&nderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Schoneck, Ortsteil Kili-
anstadten
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung in Gebiet A sind Auswirkungen
fir Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher B6den), Wasser (Redu-
zierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraum-
verlust fur Végel, Flederm&use und Feldhamster), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Verdnderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen kdénnen die
Auswirkungen voraussichtlich minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben werden.

Die Flacheninanspruchnahme wir durch eine Riickgabe geplanter Wohnbauflachen (Gebiet
B) teilweise ausgeglichen.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 5 verwendet.
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Gebiet A: "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Quellenverzeichnis

[1]

2]

[3]

[4]
[5]

Antrag der Gemeinde Schdneck auf Anderung des Regionalplans Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)

Landschaftsplanerisches Gutachten fiir die Gemeinde Schéneck im
Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main (Marz 2006)

Datenblatter der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain, abgerufen am 18.03.2021

Luftbild (2019)

Bodenviewer des Landes Hessen (HLNUG)
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e

Formblatt zur FFH-Vorprifung F 3
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Nr.: | 5719-302 | Wald zwischen Kilianstadten und Biidesheim

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer maglichen Besintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Art und Umfang der Planung
Artder Planung: Gewerbliche Baufldche, geplant Nr.:| A
Kommune(n): Schoneck Flache [ha]:

P
=]

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

3-2 Veranderung der morphologischen Verhaltnisse

3-6 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung)
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
| Nr. / Art der Planung: keine

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 123 | Anzahl der Teilflachen: 1
Kurzcharakteristik: Das FFH-Gebiet \Wald zwischen Kilianstadten und Blidesheim* ist vor allem wegen seines

Vorkommens des Buchenwald-Lebensraumtyps 9130 Waldmeister-Buchenwald und der
Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) gemeldet worden. Es handelt sich um
groBfléchige Buchenwaldbestinde in ausgepragter Mittelgebirgslage mit hohem
Altholzanteil und hoher Strukturvielfalt, sowie um eines der besten Waldmeister-
Buchenwaldgebiete im Naturraum (Vogt-Rosendorff 2010).

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:

Anhang | FFH-RL

9130 Waldmeister-Buchenwald  « Erhaltung naturnaher und strukturreicher Besténde mit stehendem

(Asperulo-Fagetum) und liegendem Totholz, Héhlenb&umen und lebensraumtypischen
Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungsstufen
und Altersphasen
Arten nach Anhang Il FFH-RL  und deren Erhaltungsziele:
Barbastella barbastellus « Erhaltung von alten strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern
Mopsfledermaus in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Hohlenb&umen

und natlirlichen Spaltenquartieren als primarer Sommerlebensraum
und Jagdhabitat ggf. einschlieRlich lokaler

Hauptflugrouten der Mopsfledermaus

+ Erhaltung strukturreicher Waldrander und Waldinnensaume

« Erhaltung funktionsfahiger ungestérter Sommerquartiere

20.04.2021 §.42
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e

Formblatt zur FFH-Vorprifung F %
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG &
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Nr.: | 5719-302 | Wald zwischen Kilianstadten und Blidesheim

5. Prognose maglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung; | keine [ha] | Kleinster Abstand: | ca, 470 m

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, da der Eingriffsort in mindestens
470m Entfernung zum Waldmeister-Buchenwald liegt (Vogt-Rosendorff 2010, Karte 1).

Zwischen dem Eingriffsgebiet und dem Waldmeister-Buchenwald liegen die Windecker Stralke (L3009) sowie offene,
landwirtschaftlich genutzten Flachen, ohne weitere Hecken, Gebiische oder Gehélzstrukturen. Die Nachweise der
Mopsfledermaus liegen nach Vogt-Rosendorff (2010, Karte 2) innerhalb der Waldbestande mindestens 700m entfernt.
Allerdings wechseln Mopsfledermause ihre Quartiere regelmaBig und sind auf alte, totholzreiche Walder angewiesen.
Ihre Jagdgebiete liegen in einem Radius von 8-10km um die Quartiere. Da die Mopsfledermaus eine starke
Spezialisierung fiir Kleinschmetterlinge aufweist, ist sie auf eine hohe Dichte der Beutetiere angewiesen. Die
Dezimierung dieser bevorzugten Nahrungsgrundlage stellt eine wichtige Geféhrdungsursache dar (Dietz & Simon 20086).
Eine mogliche Relevanz fir die Mopsfledermaus besteht vor allem fiir den Wirkfaktor Licht, welcher von der Planung des
Rechenzentrums durch z. B. nachtliche Beleuchtung ausgehen kann. Die Beutetiere kdnnen durch die zusétzlichen
Lichtquellen in groRer Zahl angelockt werden und ggf. in nicht insektenfreundlicher Beleuchtung zu Tode kommen. Die
Kleinschmetterlinge als Nahrungsgrundlage der Mopsfledermaus wiirden somit reduziert werden. Konkrete Aussagen
der Ausgestaltung der Planung inkl. der Beleuchtung liegen derzeit noch nicht vor.

Damit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile des FFH-Gebietes nicht ausgeschlossen werden.

Eine Prlifung der Vermeidung bzw. Verminderung von mdglichen Beeintrachtigungen durch die Beleuchtung des
Rechenzentrums durch gezielte MaBnahmen kann im weiteren Verfahren erfolgen (z. B. insektenfreundliche
Beleuchtung, keine Beleuchtung bei Nacht), damit eine (ibermaRige Anlockung von Insekten ausgeschlossen werden
kann.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderich | X | FFH-VP nicht erforderlich | |

7. Literatur

Vogt-Rosendorff, C. et al. (2010): Grunddatenerfassung zum FFH-Gebiet 5719-302 "Wald zwischen Kilianstadten und
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