REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: IX/52.0
10.10.2017

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag: | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
03.11.2017 (HPA) -5- -1-
10.11.2017 (RVS) -4-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zum Abschluss des Plandnderungsverfahrens nach
Baugesetzbuch (BauG) fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sid,
Gebiet: ,DFB-Akademie - Stidlich Niederrader LandstrafBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss des Plandnderungsverfahrens fur
die beiliegende Planung (Drucksache Nr. [V-2017-42 der Verbandskammer des
RegionalverbandesFrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMainnach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Von der RegFNP-Anderung sind regionalplanerische Belange nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen

In Vertretung

Dr. B6hmer
Regierungsvizeprasident



Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand

Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:
Dezernatsleiter {5"6 NaZCh_“rC]hti

H H nser Zeichen:
Dez. Il 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Kosan
Be_luleltp_lanung Abteilungsleiterin Planung
WilhelminenstralRe 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

kosan@region-frankfurt.de

29. September 2017

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
20. September 2017 nachfolgende Beschliisse zum abschliel3enden Beschluss von Planén-
derungen des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Liederbach am Taunus, Ortsteil Oberliederbach

Gebiet: "Beim Wehr - sudlich des Augrabens"

Beschluss IV-80i.V. mit Drucksache Nr. 1V-2017-40

2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Raunheim

Gebiet: "Interkommunaler Bau- und Betriebshof"

Beschluss IV-81i.V. mit Drucksache Nr. 1V-2017-41

9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sid

Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederrader Landstrafie"

Beschluss IV-82 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2017-42

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Stdwest"

Beschluss IV-i.V.79 mit Drucksache Nr. IV-2017-45
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Seite 2 zum Schreiben vom 29. September 2017

Wir bitten diese Beschlisse der Regionalversammlung Stidhessen zur Beschlussfassung
uber die Plananderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Kosan
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: Vorgenannte Unterlagen als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



/«A\ Beschluss Nr. IV-82
.\

Q/ Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 20.09.2017
FrankfurtRheinMain

Betr.: 9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederrader Landstraf3e"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-333 des Regionalvorstandes vom 28.01.2016
Beschluss Nr. 111-276 der Verbandskammer vom 02.03.2016 zu DS I11-2016-9
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. IV-38 des Regionalvorstands vom 30.03.2017
Beschluss Nr. 1V-61 der Verbandskammer vom 26.04.2017 zu DS IV-2017-15 (Offen-
legungsbeschluss)
Vorlage des Regionalvorstandes vom 24.08.2017, Drucksache 1V-2017-42

1. Die zur o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sud, Gebiet: "DFB-Akademie - Stdlich Niederrader Landstraf3e"
wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des
Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG)
abschlie3end beschlossen. Die Begriindung ist beigefugt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:

. L( (L e i =
Esther Stegmann
Schriftfihrerin



Betr.:

Vorg.:

i‘i\ Drucksache Nr. IV-2017-42
=\
& / Dezernat Il

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

9. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederréder Landstral3e"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-333 des Regionalvorstandes vom 28.01.2016
Beschluss Nr. 111-276 der Verbandskammer vom 02.03.2016
zu DS [11-2016-9 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 1V-38 des Regionalvorstands vom 30.03.2017
Beschluss Nr. IV-61 der Verbandskammer vom 26.04.2017

zu DS IV-2017-15 (Offenlegungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 9. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sud, Gebiet: "DFB-Akademie - Stdlich Niederrader Landstra3e"
wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des
Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG)
abschliel3end beschlossen. Die Begriindung ist beigefugt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 24.08.2017
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 08.05.2017 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
19/17 bekannt gemacht. Sie fand vom 16.05.2017 bis 21.06.2017 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 12.05.2017 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Frankfurt am Main hat keine weiteren fiir die Anderung zweckdienli-
che Informationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaul3ert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Liederbach am Taunus
Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden

Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Eschborn, Fachbereich 5 Planen und Bauen

Magistrat der Stadt Hattersheim am Main, Ref. 11/5

Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus

Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Liegenschaften, Umwelt- und
Naturschutz

Magistrat der Stadt Kelkheim (Taunus)

Magistrat der Stadt Kelsterbach

Magistrat der Stadt Maintal, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt
Magistrat der Stadt Oberursel Taunus, Geschéftsbereich Stadtentwicklung
Bauleitplanung

Magistrat der Stadt Raunheim

Magistrat der Stadt Schwalbach am Taunus, Bau- und Planungsamt
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus), Bauamt

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel

Gemeindevorstand der Gemeinde Sulzbach (Taunus)

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtplanungs- und -bauamt
Magistrat der Stadt Neu-Isenburg, Fachbereich Stadtplanung
Magistrat der Stadt Offenbach, Amt 60

Magistrat der Stadt Risselsheim, Fachbereich Umwelt und Planung

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufRlert:

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Generalvikariat Fulda, Finanzabteilung

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland

Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr



Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Christengemeinschaft in Hessen

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbricken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelischer Regionalverband Frankfurt

Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde (Baptisten), K.d.6.R.
Evangelisch-Methodistische Kirche Frankfurt am Main

Fachhochschule Frankfurt am Main - University of Applied Sciences, Abt. Forschung
Weiterbildung Transfer

Forstamt Konigstein, Hessen-Forst

Gemeinschaft der Siebenten-Tags-Adventisten

Griechisch-Orthodoxe Metropolie von Deutschland

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hochschule fir Musik und Darstellende Kunst

Johann-Wolfgang-Goethe Universitat

Justizvollzugsanstalt Frankfurt 1V

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

NiO, Nahverkehr in Offenbach GmbH

Polizeiprasidium Frankfurt am Main, Abteilung Einsatz, E 13 Verkehrssicherheit
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadelschule, Staatliche Hochschule fur bildende Kiinste

Stadtwerke Offenbach Holding GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH, Abteilung NT3.05
STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Unitarische Freie Religionsgemeinschaft, Frankfurt am Main

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried, Wasserverband Modaugebiet
Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb
Zweckverband Naturpark Taunus



haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Deutscher Wetterdienst

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Kdrperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH, N1-NA4 Projektkoordination

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Bliro GasUnion

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Syna GmbH

TenneT TSO GmbH

Uniper Kraftwerke GmbH, Land Management

haben Stellungnahmen abgegeben:

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
IHK Frankfurt am Main

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplan&nderung abschliel3end beschlossen werden.
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Anderungsunterlagen I J

FrankfurtRheinMain

9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Stdlich Niederrader Landstraf3e"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Koérperschaft des offentlichen Rechts







9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederrader Landstral3e"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

Grenze des Anderungsbereiches




9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederréader Landstraf3e"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014
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Grenze des Anderungsbereiches




9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederréader Landstraf3e"

Vorgesehene Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches

"Grunflache - Sportanlage, ..." mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen” (ca. 16
ha) in "Sonderbauflache, geplant" mit der Zweckbestimmung "DFB-Akademie" (ca. 5,3 ha)
und "Sonderbauflache - Hotel, Bestand" (ca. 1 ha) (Flache 1) sowie "Grunflache - Parkanla-
ge" mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" (ca.10,3 ha) (Flache 2)



9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederréader Landstraf3e"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

S —— Grenze des Anderungsbereiches




9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederréader Landstraf3e"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Grenze des Anderungsbereiches




9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil

Sachsenhausen-Sid

Gebiet: "DFB-Akademie - Sudlich Niederrader Landstralze"

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt
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Siedlungsbeschrankungsgebiete gem. RegFNP
Datengrundlage: RP Darmstadt (2011)

s|w.u. g (keine neuen Wohn- und
Mlschgebtete Umstruktunerungen im Bestand maglich)

cdl

i

Grenze des Anderungsbereiches

Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt -
Schutzzonen gem. FluLa&rmG und FluLarmFrankfV
Datengrundlage: HMWVL (2011)

Nacht- und Tag-Schutzzonen (kein Neubau von Wohnungen,
Heimen, und Kindergarten)

Nacht-Schutzzone (kein Neubau von Wohnungen,
Krankenhausern und Heimen; Schulen und Kindergarten erlaubt)
Tag-Schutzzone 2 (kein Neubau von Krankenhausern, Heimen,
Schulen und Kindergarten; Wohnungsbau erlaubt)

Ausnahmen sind im Einzelfall méglich, weitere Information in der Begriindung

M. 1:50 000




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
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s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB
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s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
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§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
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§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB
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so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage
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§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB
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§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
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5.3 Nr.1 HLPG
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54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG
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bs 2 Nr 7 BauGB
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9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Suidlich Niederréader LandstraRe"

Begrindung

zur 9. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Stdlich Niederrader Landstraf3e"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "DFB-Akademie - Sudlich Niederrader Land-
stral3e" in der Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Siud zu liberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Das Anderungsgebiet besteht aus 2 Flachen mit einer Gesamtflache von ca. 16 ha.

Es liegt Ostlich des Stadtteils Niederrad und wird im Westen begrenzt durch die Rennbahn-
straf3e, im Norden durch die Niederrdader Landstraf3e, im Osten/Stdosten durch die Ken-
nedyallee und im Sidwesten durch die Schwarzwaldstral3e.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Frankfurt plant auf dem sidwestlichen Gelandeteil der bisherigen Galopprennbahn
die Ansiedlung der DFB-Akademie (Deutscher Fu3ballbund) fur Fortbildungs- und Trai-
ningsangebote fur die Leistungstrager des Ful3balls. Auch die Zentrale des DFB, das Pres-
sezentrum sowie weitere zugehoérige Nutzungen und Serviceeinrichtungen sollen dort unter-
gebracht werden. Entsprechend der bestehenden stadtebaulichen Struktur sollen die erfor-
derlichen Gebaude sudlich anschlie3end an das im Bau befindliche Hotel entlang der Renn-
bahnstrale und der Schwarzwaldstrafl3e gebiindelt werden. Die Flachen im nordlichen Teil
des bisherigen Rennbahngeléndes sind als 6ffentliche Grunflachen mit Erholungs- und
Sportfunktionen (Landschaftspark als Burgerpark) sowie zur 6kologischen Aufwertung und
naturschutzrechtlichen Kompensation fir das DFB-Areal vorgesehen.

Damit der entsprechende Bebauungsplan Nr. 916 - Sport-Akademie - Sudlich Niederrader
Landstral3e - (im Parallelverfahren, Aufstellungsbeschluss 16.10.2014) als aus dem Regio-
nalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt
angesehen werden kann, ist fur die Flachen des Hotels, des im Bereich der geplanten DFB-
Bebauung vorgesehenen Sondergebietes und des geplanten Birgerparks eine Anderung der
derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

"Grinflache - Sportanlage, ..." mit "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen" (ca. 16
ha) in "Sonderbauflache, geplant" mit der Zweckbestimmung "DFB-Akademie" (ca. 5,3 ha)

-10 -



9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Suidlich Niederréader LandstraRe"

und "Sonderbauflache - Hotel, Bestand" (ca. 1 ha) (Flache 1) sowie "Grunflache - Parkanla-
ge" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca.10,3 ha) (Flache 2)

Der Kartenhintergrund in der Beikarte 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese Ande-
rung der Hauptkarte angepasst.

Die Anpassung der Landschaftsschutzgebietsgrenze in der Beikarte 1 im Bereich der ge-
planten Sonderbauflache erfolgt nach der Entlassung der Flache aus des Landschafts-
schutzgebiet im Rahmen der jahrlichen Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb der dargestellten "Griinflache - Sportanlage" und
werden teilweise von "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fur besondere
Klimafunktionen”, "Vorbehaltsgebiet fur Grundwasserschutz" sowie einem "Siedlungsbe-
schrankungsgebiet" tberlagert.

Die ca. 1 ha grol3e "Sonderbauflache - Hotel, Bestand" sowie der ca. 2 ha groRe westliche
Teilbereich der geplanten Sonderbauflache liegen innerhalb der zu &ndernden "Griinflache -
Sportanlage", die gemaR Ziel Z 3.4.1-3 zusammen mit den im RegFNP dargestellten Wohn-
bauflachen, gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Gemeinbedarfsflachen, innerortli-
chen Verkehrsflachen und innerértlichen Flachen fiir die Ver- und Entsorgung zugleich Sied-
lungsgebiete im Sinne des Regionalplans Stdhessen sind. Die Plan&dnderungen stehen nicht
im Widerspruch zu regionalplanerischen Zielfestlegungen und kénnen daher gemar § 1 Abs.
4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

Die dstliche, ca. 3,3 ha groRRe Teilflache der geplanten Sonderbauflache liegt im Bereich des
Vorranggebietes Regionaler Griinzug. Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen
Grunzuge durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben,
die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des
Wasserhaushaltes oder der Freiraumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Ver-
haltnisse fuihren kénnen, sind nicht zulassig. Hierzu zéhlen neben Wohnungsbau- und ge-
werblicher Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher
Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere Infrastrukturmaf3nahmen. Im "Vorranggebiet Regi-
onaler Griinzug" hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben.

Gemalf Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 22.04.2016 stellt die Umwidmung
des bereits durch Einrichtungen der Galopprennbahn geprégte Bereichs keine raumbedeut-
same MalRnahme dar.

Unabhéngig von ihrer Grol3e ist die Inanspruchnahme von Flachen im Vorranggebiet Regio-
naler Griinzug jedoch im gleichen Naturraum zu kompensieren. Die Kompensation des Vor-
ranggebietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im
Bebauungsplan-Entwurf (Stand September 2016) ist in Text und Karte ein Vorschlag fir eine
Flache vorgelegt, die dafiir in Frage kommt (im Bereich der Sportakademie an der Niederra-
der Landstral3e). Diese Kompensationsflache wird von der oberen Landesplanungsbehdrde
gewahrt. Im RPS/RegFNP kann die Erganzung der Kompensationsflache erst im Rahmen
einer Neuaufstellung erfolgen, da es sich um eine rein regionalplanerische Kategorie han-
delt, deren Erganzung eine Plandnderung nach 8 6 i. V. m. § 2 Abs. 3 HLPG erfordern wir-
de, von der aufgrund des sehr aufwendigen Verfahrens abgesehen wird.

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes. Gemanl Ka-
pitel 3.4.4 des RPS/RegFNP 2010 ist in diesem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und
Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig. Flachen innerhalb des Sied-
lungsbestandes fur stéadtebauliche Umstrukturierungsmafinahmen bleiben von dieser Rege-
lung unberihrt. Die geplanten Sonderbauflachen und die geplante Grunflache (Burgerpark)
sind von dieser Regelung nicht betroffen.

Die z.T. von den Anderungsbereichen betroffenen Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktionen und fur den Grundwasserschutz stellen regionalplanerische Grundsatze dar und
werden im Teil B Umweltbericht behandelt.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Suidlich Niederréader LandstraRe"

Die Anderung von Grinflache Sport in Griinflache Parkanlage (Flache 2) steht nicht im Wi-
derspruch zu regionalplanerischen Zielsetzungen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die HaupterschlieBung des DFB-Gelandes soll Uber die Schwarzwaldstraf3e erfolgen. Von
dieser ist das Gebiet Uber die Rennbahnstral3e und den Theodor-Stern-Kai in Richtung In-
nenstadt und Uber den angrenzenden Kreisel "Am Oberforsthaus" und die B 43/B 44/ Ken-
nedyallee an das Ubergeordnete StralRenverkehrsnetz (Bundesautobahn A 3) angebunden.
Das zusatzlich entstehende Verkehrsaufkommen kann gemaf3 Bebauungsplan-Entwurf ohne
bauliche Veranderungen vom bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen werden.

Das Gebiet ist durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) gut Richtung Flughafen,
Innenstadt und Bahnhof erschlossen. Der siidliche Anderungsbereich ist tiber die StraRen-
bahnlinien 21 und Uber die Buslinie 61 angebunden. Beide Linien bedienen die Haltestellen
Oberforsthaus und Rennbahn. Der nérdliche Bereich wird durch die Haltestellen Triftstral3e
(StraRenbahnlinie 12 und 21, Buslinien 61 und 78) und Niederrader LandstralRe (StralRen-
bahnlinie 12, 15 und 21) sowie Trift-/Frauenhofstraf3e (Linie 51) erschlossen. Die Straf3en-
bahnlinie 12 und die Buslinie 78 fihren tber den Bahnhof Niederrad. Von diesem ist der
Flughafen und der Hauptbahnhof mit den S-Bahnlinien S7 und S8/S9 direkt erreichbar.
Sudlich und 6stlich des Anderungsbereiches besteht entlang der FlughafenstraRe und der
Morfelder LandstrafRe Anschluss an das tberortliche Fahrradroutennetz.

Fur den ruhenden Verkehr sind im Bebauungsplan Flachen fir Stellplatze gemaf der Stell-
platzsatzung der Stadt Frankfurt a.M. vorzusehen. Diese sollen lber die SchwarzwaldstralRe
erschlossen werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist das Anderungsgebiet als "Griinflache - Parkanlage oder sonstige 6ffentliche
und private Grunanlage", Landschaftsschutzgebiet "Gringurtel und Griinziige Frankfurt" und
"aus klimatischen Griinden freizuhaltende Flachen" dargestellt. Entlang der Rennbahnstral3e
sind 2 Baumreihen als Biotopvernetzungselemente dargestellt.

Die derzeitige Nutzung des Anderungsgebietes als Galopprennbahn mit integriertem Golf-
platz entspricht diesen Entwicklungszielen. Die vorliegende Anderung weicht im Bereich der
Bauflachen (Flache 1) von diesen Entwicklungszielen ab.

Die durch die Bebauungsplanung entstehenden Eingriffe sollen vollstandig vor Ort ausgegli-
chen werden. Hierfir sind u.a. Teile der im Norden liegenden Flachen des geplanten Land-
schaftsparks als Birgerpark vorgesehen, auf denen sich bereits wertvolle Sandtrockenra-
senstandorte befinden, sowie Aufwertungsmaf3nahmen im Bereich des 6stlich angrenzenden
Bannwaldes.

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB firr die Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
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gebnis der Umweltprifung in der abschliel3enden bauleitplanerischen Abwéagung zu berick-
sichtigen.

Die Umweltprufung hat ergeben, dass in Teilbereichen durch die geplanten Gebaude und
Nebenanlagen voraussichtliche z.T. erhebliche negative Umweltauswirkungen bezogen auf
die Schutzgtter Boden, Klima sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt entstehen. Die-
se werden hervorgerufen durch die Versiegelung bislang nicht oder wenig beeintrachtigter
Bbden, den Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen und den Verlust nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzter Biotope (Sandtrockenrasen) sowie sonstigen Vegetations-
bestanden und Lebensraumstrukturen.

Eine Zerstorung oder erhebliche Beeintrachtigung der im Anderungsgebiet liegenden gesetz-
lich geschitzten Sandtrockenrasen ist grundsétzlich verboten. Von diesen Verboten kann
gemalf 8§ 30 Abs. 3 BNatSchG unter der Voraussetzung einer flachengleichen Realkompen-
sation eine Ausnahme zugelassen werden. Eine entsprechende Realkompensation im Ge-
biet des geplanten Landschaftsparks wurde mit der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Frankfurt abgestimmt. Das Beseitigen eines Heldbock-Brutbaumes erfordert eine einzelfall-
bezogene Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG durch die untere Naturschutzbehdérde, die in
Aussicht gestellt wurde.

Die Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe und vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) sind im Bereich des geplanten Landschaftsparks sowie im an-
grenzenden Bannwald vorgesehen.

Teile der geplanten Sonderbauflache liegen im Landschaftsschutzgebiet "Griingirtel und
Grinzuge in der Stadt Frankfurt am Main", Zone |. Da die geplante Nutzung den Bestim-
mungen der entsprechenden Schutzgebietsverordnung entgegen steht, ist fur die betreffen-
den Bereiche eine Entlassung aus dem Schutzgebiet durch die obere Naturschutzbehorde
erforderlich und Voraussetzung fir das Inkrafttreten des Bebauungsplans und der vorliegen-
den Anderung des RPS/RegFNP 2010. Ein entsprechendes Verfahren wurde nach Vorliegen
des Bebauungsplan-Entwurfs eingeleitet. Die Aufhebung des Landschaftsschutzes wurde
vorbehaltlich des positiven Ausgangs des Teilldschungsverfahrens in Aussicht gestellt. Als
Kompensation ist im Bebauungsplan-Entwurf Stand September 2016 eine Grungurtel- und
Landschaftsschutzgebiets-Neuausweisung am Niederrader Mainufer vorgesehen.

Durch den Verlust klimawirksamer Flachen ist aufgrund der Lage und Gré3e der geplanten
Bauflachen nicht mit Auswirkungen auf die Ortslage von Niederrad zu rechnen.

Aufgrund der Lage eines Teils der Sonderbauflache in einem Trinkwasserschutzgebiet sind
die dort geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung einzuhalten, so dass keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Das Gebiet ist durch Verkehrs- und Fluglarm belastet. Dem Larmschutz im Bereich der ge-
planten Bauflachen ist durch bauliche Vorkehrungen Rechnung zu tragen.

Im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes ist im Rahmen der Landschaftsparkgestaltung
eine Verbesserung der Umweltbelange moglich, da insgesamt eine extensivere Grunfla-
chengestaltung und -pflege erfolgen kann und der Anteil an Erholungsflachen fur die Offent-
lichkeit erhéht wird.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Fir die beabsichtigte Ansiedlung der DFB-Akademie und Verlagerung der Zentrale in Frank-
furt wurden durch die Stadt Frankfurt, Mitarbeiter des DFB und des von ihm beauftragten
Planungsbiros im Stadtgebiet zahlreiche Standortvarianten untersucht. Die bisherige Ga-
lopprennbahn erwies sich hinsichtlich der Kriterien des DFB (wie z.B. flaches Gelénde,
GrundstucksgroRe, Flughafenanbindung) sowie stadtebaulicher und sonstiger Gesichtspunk-
te (stadtebauliche Integration, Nahverkehrserschliel3ung, konkurrierende Planungsvorhaben
und Planungserfordernisse seitens der Stadt Frankfurt, Flachenverfiigbarkeit, Sicherheits-
konzept) als am besten geeignet.

Nach den Ergebnissen eines Realisierungswettbewerbs soll die zu planende Bebauung ent-
sprechend der bestehenden stadtebaulichen Struktur (angrenzendes Wohngebiet) im Wes-
ten und Stden gebundelt werden. Nordlich und dstlich anschliel3end sollen die AuRenanla-
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gen und Trainingsfelder einen Grinraum bilden. Der nérdliche Teil des Rennbahngeléndes
soll weitgehend als Sport-, Freizeit- und Erholungsgebiet gestaltet werden (Landschaftspark
als Burgerpark) und prioritar die 6kologische Kompensation fir das DFB-Areal aufnehmen.
Die im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellte "Grunflache - Sportanlage"” wird bisher
zeitlich und auf einen bestimmten Personenkreis beschrankt als Galopprennbahn mit inte-
griertem Golfplatz genutzt. Durch das Vorhaben wird sie anderen Sportnutzungen und einem
grol3eren Benutzerkreis zugefuhrt, durch nutzungsbezogene Gebéude erganzt sowie im
nordlichen Teil als Burgerpark mit Erholungs- und Sportfunktion fur die Allgemeinheit geo6ff-
net. Da der naturschutzfachliche Ausgleich innerhalb des Gelandes und des angrenzenden
Bannwaldes stattfinden soll, ist insgesamt mit keiner erheblichen 6kologischen Verschlechte-
rung der Gesamtsituation zu rechnen.

Die Nutzungsanderung bedingt die Aufgabe der an diesem Standort traditionsreichen Ga-
lopprennbahn, die allerdings nur an wenigen Tagen im Jahr fir Rennen genutzt wird (2015: 5
Rennen), sowie der innerhalb der Rennbahn stattfindenden Golfplatznutzung, erméglicht
aber zugleich die Ansiedlung einer fir die Stadt Frankfurt und die Region bedeutsamen Ein-
richtung sowie eines Birgerparks mit wesentlich hdherem Besucheraufkommen als bisher
an einem verkehrlich sehr gut angebundenen Standort. Dieser Entwicklung wird deshalb
seitens der Stadt Frankfurt und aus Sicht der regionalen Flachennutzungsplanung Vorrang
vor dem Erhalt der Galopprennbahn eingeraumt. Die nachstgelegene Galopprennbahn als
Ersatzstandort fir Besucher befindet sich in Mannheim. Fir den Golfsport bestehen in
Frankfurt und der ndheren Umgebung mehrere Anlagen, so dass derzeit kein Bedarf fur ei-
nen Ersatzstandort gesehen wird.

Die Flache des an der Rennbahnstral3e seit Jahren im Bau befindlichen Hotels wird im Be-
bauungsplan als Sondergebiet Hotel festgesetzt und im RPS/RegFNP 2010 in "Sonderbau-
flache - Hotel, Bestand" geandert entsprechend der bereits vollzogenen Nutzungsanderung.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich durch Ricknahme einer geplanten Bauflache an anderer Stelle im Ge-
biet der Stadt Frankfurt ist aus den im folgenden dargelegten Griinden nicht vorgesehen.

Bei der "Sonderbauflache - Hotel, Bestand" handelt es sich um eine Anpassung der Darstel-
lung an die Realnutzung, die bereits vor Jahren baurechtlich genehmigt wurde und somit
keine Flachenneuinanspruchnahme darstellt.

Bei der Sonderbauflache fur die DFB-Akademie handelt es sich um eine Sondernutzung, flr
die keine Flachenbevorratung im RPS/RegFNP 2010 erfolgte, da der Bedarf nicht absehbar
war.

In der von der Verbandskammer des Regionalverbandes am 29.04.2015 beschlossenen
"Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennut-
zungsplanes 2010" ist fur solche Falle unter "3. Ausnahmen" eine Einzelfallpriifung vorgese-
hen. Die Stadt Frankfurt hat zusatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens
einen Antrag auf Anwendung dieser Einzelfallpriifung gestellt. Der in der Richtlinie festgeleg-
te Fragenkatalog wird wie folgt beantwortet und begriindet:

Die Neuausweisung einer Sonderbauflache im RegFNP 2010 ist stadtebaulich erforderlich
fur die seitens der Stadt Frankfurt und dem Deutschen Fuf3ballbund geplanten Ansiedlung
der DFB-Akademie zusammen mit der Verlagerung der Zentrale des DFB. Im Gebiet der
Kommune stehen andere Planungsflachen fur die beabsichtigte Nutzung nicht zur Verfu-
gung. Im vorliegenden Fall wurde nach umfangreichen Voruntersuchungen festgestellt, dass
die ausgewahlte Flache die am besten geeignete ist.

Zu den weiteren Priufpunkten - Innenentwicklungspotenziale im Gebiet der Kommune, ge-
plante Bauflachen, die fur eine Flachenriicknahme genutzt werden kénnen oder rechtswirk-
same, aber noch nicht umgesetzte Bebauungsplane im Bereich geplanter Bauflachen, die fir
eine Flachenriicknahme in Frage k&dmen, geringe Bauflachenpotenziale sowie stark von der
fur die Flachenausweisung im RegFNP 2010-Aufstellungsverfahren zugrundeliegenden Be-
volkerungsprognose abweichender Bevolkerungszuwachs wird Folgendes ausgefuhrt:
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Grundlage fur den bestehenden RegFNP war die Bevolkerungsvorausberechnung von 2006.
Der Potentialberechnung lag eine Einwohnerprognose (Reg-FNP, Textteil 3.4.1, Tabelle 2)
fur den Zeitraum von 2006 bis 2020 zugrunde, welche zu einem Einwohnerriickgang von ca.
7.000 Einwohnern fuhren sollte. Unter dieser Annahme sollten die vorhandenen Wohnbau-
potentiale bis 2020 ausreichen. Die Stadt Frankfurt hat daher in der Summe keine zusatzli-
chen Baupotentiale (neue Flachen minus entfallende Flachen) beantragt.

Diese Annahmen sind aufgrund der tatsachlichen Entwicklung als nicht mehr zutreffend an-
zusehen.

Der Prognose stehen die realen Einwohnerzuwachse der vergangenen Jahre gegenuber.
Einwohner (mit Hauptwohnsitz) am 31.12.2006: ca. 632.000

Einwohner (mit Hauptwohnsitz) am 30.06.2015: ca. 716.000

Einem prognostizierten Einwohnerrtickgang von 7.000 Einwohnern bis 2020 steht somit be-
reits bis Mitte 2015 ein Einwohnerwachstum von rund 84.000 Einwohnern gegenuber. Ein
Ende der Zuwanderung von arbeitssuchenden und somit auch wohnungssuchenden Men-
schen nach Frankfurt am Main ist zurzeit nicht absehbar.

Die aktuelle Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt Frankfurt am Main aus dem Jahr
2015 kommt zu dem Ergebnis, dass die Einwohnerzahl von Frankfurt bis zum Jahr 2040 die
Zahl von 830.000 (im Jahr 2020: 746.000 Einwohner; im Jahr 2030: 810.000 Einwohner)
erreichen wird. In diesen Zahlen sind die aktuellen und unvorhersehbaren Fliichtlingsstrome
nicht enthalten. Mittelfristig wird die Zahl der anerkannten Fliichtlinge die Zahl der Frankfurter
Einwohner somit noch zusétzlich erhéhen, da die dauerhafte Unterbringung anerkannter
Flichtlinge gewahrleistet werden muss.

Die Stadt hat trotz dieser Situation bislang an ihrem Ziel festgehalten, die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig auf dem bestehenden Siedlungszusammenhang zu konzentrieren.
Die Stadt Frankfurt am Main schopft bereits seit mehreren Jahren alle Instrumente zur Be-
reitstellung dieser Flachen aus.

Neben der inzwischen abgeschlossenen Konversion der amerikanischen Militérliegenscharf-
ten und der brachgefallenen DB-Flachen (z.B. Europaviertel) zu Wohngebieten sowie der
Suche nach Bauliicken (Baultickenatlas) und evtl. nicht mehr bendétigter Gewerbeflachen
wird darliber hinaus auch eine weitere Flacheninanspruchnahme, wie die Nutzung von Griin-
flachen und landwirtschaftlichen Flachen fir Baumafnahmen, unabwendbar.

Ergebnis der Prifung:

Der Stadt Frankfurt am Main kommt besondere Bedeutung bei der Bewéltigung des Bevolke-
rungswachstums zu, sie verfugt aber nur noch tber sehr geringe Bauflachenpotenziale. Die
im RegFNP-2010-Aufstellungsverfahren dargestellten Zuwachsflachen (275 ha geplante
Wohnbauflachen und die Hélfte der geplanten gemischten Bauflachen) sind oder werden
derzeit entweder bereits bebaut oder werden nahezu alle durch Bauleitplanverfahren fur die
Bebauung vorbereitet. Der Bevélkerungszuwachs weicht stark von der fur die Flachenaus-
weisung im RegFNP-2010-Aufstellungsverfahren zugrundeliegenden Beviélkerungsprognose
ab. Die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau-Reserveflachen werden deshalb im
vollen Umfang bendétigt und kénnen nicht fiir einen Flachenausgleich herangezogen werden.

Ergadnzende Anmerkung:

Gemal dem am 6. November 2015 vom Magistrat beschlossenen Masterplan Industrie sol-
len die im RRPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten gewerblichen Bauflachen in Frank-
furt am Main als langfristige Flachenkulisse fur den prognostizierten Gewerbeflachenbedarf
gesichert werden (dargestellt sind inklusive der Halfte der geplanten gemischten Bauflachen
216 ha, die teilweise ebenfalls bereits bebaut oder durch Bauleitplanverfahren fiir die Be-
bauung vorbereitet sind). Diese Zielsetzung wird seitens des Regionalverbandes geteilt, zu-
mal durch Umnutzung aufgegebener Gewerbeflachen in Wohngebiete immer wieder Stand-
orte aufgegeben werden (z.B. Heddernheim, Gebiet Sandelmuhle und Gallus, Gebiet Kley-
erstrale/Ackermannstralie). Geplante gewerbliche Bauflachen kommen somit fir einen Fla-
chenausgleich im Gebiet der Stadt Frankfurt am Main ebenfalls nicht in Frage.
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A 9. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches
Landesplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden
neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt Frankfurt plant auf dem sidlichen Gelandeteil der bisherigen Galopprennbahn die
Ansiedlung der DFB-Akademie (Deutscher Fu3ballbund) und der Zentrale des DFB und im
nordlichen Teil einen Burgerpark. Damit der entsprechende Bebauungsplan Nr. 916 - DFB-
Akademie - Sudlich Niederrdder Landstral3e - als aus dem Regionalplan Studhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen wer-
den kann, sind folgende Anderungen der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010
erforderlich:

"Grinflache - Sportanlage, ..." mit "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen" (ca. 16
ha) in "Sonderbauflache, geplant" mit der Zweckbestimmung "DFB-Akademie" (ca. 5,3 ha)
und "Sonderbauflache - Hotel, Bestand" (ca. 1 ha) (Flache 1) sowie "Griinflache - Parkanla-
ge" mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" (ca.10,3 ha) (Flache 2)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BauGB § 1a, BauGB § 1 Abs. 6, BBodSchG § 1, BimschG 8§ 1, FluLarmG § 5, BNatSchG
81 Abs.1+5 WHG 8§86 Abs. 1 Nr. 4

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
berticksichtigen.

BauGB: Baugesetzbuch

§1 Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
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im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevoélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 5 Bauverbote

(1) In einem Larmschutzbereich durfen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Mal3e schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches fir Schulen, Kindergarten und ahn-
liche in gleichem Mal3e schutzbedirftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevolkerung mit offentli-
chen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fiir die Errichtung von

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder 6ffentlichen Ein-
richtungen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im AufRenbereich zul&assig sind,

3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinften fir Angehdrige der Bundeswehr und der auf
Grund vélkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

-18 -



9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Suidlich Niederréader LandstraRe"

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fir Grundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupla-
nungsrechtlich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbereichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans noch nicht mit der ErschlieBung oder der Bebauung begonnen worden ist.
(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fir bauliche Anlagen, fur die vor der
Festsetzung des Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fur
nichtgenehmigungsbediirftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach Mal3gabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs héatte begonnen werden
durfen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus 8§ 1 des Bundesnha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmdéglichkeiten insbesondere fir die offentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch die derzeitige Nutzung als Galopprennbahn mit ei-
nem 9-Loch Golfplatz im Innenbereich. Die Flachen weisen Geholzbestande tiberwiegend in
den Randbereichen, Nutzrasen und Teilflachen mit Sandtrockenrasen auf sowie kleinere
befestigte Teilflachen, Sandkuhlen, eine Wasserflache (Folienteich) und nutzungsbezogene

Gebéaude.

Folgende Umweltfaktoren sind relevant:
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Boden und Geologie

- 2.T. anthropogen Uberforme Stadtbdden: Allosole aus umgelagertem Deck- und Basissub-
strat (kalkhaltige Hochflutsedimente), sandige Béden mit Flugsand und Dinenresten, Braun-
erden aus Decksediment

- Geman Mitteilung des Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie baut
sich der Baugrund des Plangebietes aus Terrassensedimenten des Mains auf und es ist mit
Auffullungen der vorangegangen Nutzung im Plangebiet zu rechnen. Die Terrassensedimen-
te kdnnen stark bindig sein und ahnlich wie die Aufflllungen einen stark setzungsfahigen
Baugrund darstellen. Zudem befindet sich das Plangebiet laut DIN 4149 im Bereich der Erd-
bebenzone 1.

- Altlasten und Altflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt, aber durch die
langjahrige Nutzung als Galopprennbahn und Zerstérungen im Il. Weltkrieg nicht vollstandig
auszuschlieBen. Ebenso ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht auszuschliel3en.

Wasser

- Zone llIA eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanla-
gen von Hessenwasser im Frankfurter Stadtwald (nur stidlicher Teil der geplanten Sonder-
bauflache)

- Sudwestlich auRerhalb des Anderungsgebietes befinden sich Brunnen und Trinkwasser-
Gewinnungsanlagen

- Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers (Poren- und Kluftleiter unter Hochflutlehm)

Luft und Klima

- klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung fiir den Kaltlufthaushalt

- Gebiet mit hoher Warmebelastung (22,5 - 30 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster)
- Gebiet mit hoher Luftschadstoffbelastung (Stickstoffdioxid-Konzentration > = 40 - < 50
pg/m3 im Jahresmittel)

Schutzgebiete
- Landschaftsschutzgebiet "Grungurtel und Grinziige in der Stadt Frankfurt am Main", Zone |
(ausgenommen ist der Bereich des Hotels und der Gebaudebestande der Galopprennbahn)

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurden von Mai 2014 bis September 2015 faunisti-
sche Untersuchungen sowie eine Biotoptypen- und Baumkartierung (Mai bis September
2014) durchgefihrt. Eine Vielzahl unterschiedlicher Biotoptypen und landschaftspragende
Einzelbdume bieten zahlreichen seltenen Pflanzen- und Tierarten Lebensraum. Besonders
zu berlicksichtigen sind demnach:

- geschitzte Lebensraume gem. 8§ 30 BNatSchG und Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie
der EU: mehrere, Uberwiegend im Bereich des geplanten Birgerparks liegende Sandtro-
ckenrasenflachen mit Armeria elongate (seltene Grasnelke) und anderen typischen und sel-
tenen Arten wie Sandwicke, Nelken-Schmielenhafer und Zierliche Kammschmiele sowie
Baumreihen entlang der Rennbahnstral’e bzw. der SchwarzwaldstralRe (Biotopvernetzungs-
elemente)

- zu erhaltende wertvolle Baume, Uberwiegend alte Eichen, z.T. mit Heldbockbesatz (streng
geschitzte Kéaferart)

- Quartiere besonders und streng geschiitzter Arten gemaf} FFH-Richtlinie (6 Fledermausar-
ten, europdische Vogelarten, Rauchschwalben) in Hohlenb&dumen und im Bereich der Stal-
lungen

Landschaft / landschaftsbezogene Erholung

- Ostlich angrenzend an das Anderungsgebiet liegt Bannwald, der u.a. der Erholungsnutzung
dient.
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- Das Rennbahngeldnde wurde bisher ein paarmal im Jahr fur Pferderennen sowie als Golf-
platz durch eine entsprechend eingeschréankte Besucherzahl genutzt.

Mensch und seine Gesundheit/Bevolkerung

- Belastung durch Fluglarm zwischen 50 und 60 dB(A) tags und ca. 50 dB(A) oder mindes-
tens 6 Fluglarmereignissen nachts sowie durch Schallimmissionen entlang der Kennedyallee
und der Niederrader Landstral3e (Kfz-Verkehr) und entlang der Rennbahn- und Schwarz-
waldstral3e (Stral3en- und Schienenverkehrslarm) zwischen 60 und 70 dB(A) tags

- Lage des Hotels in der Tagschutzzone 2 und der geplanten Sonderbauflache in Nacht-
Schutzzone und der Tagschutzzone 2 gemald FluLarmFrankfV, in denen Krankenhauser,
Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergéarten und ahnliche in gleichem Mafl3e schutz-
bedurftige Einrichtungen sowie mit einzelnen in 8 5 Abs. 3 FluLArmG definierten Ausnahmen
Wohnungen nicht errichtet werden durfen

Kultur- und Sachguter
- Bodendenkmal im 6stlich angrenzenden Bannwaldgebiet (Higelgraber)
- Einzelkulturdenkmal am Zugang des Rennbahngelandes (torartiges Eingangsgebaude)

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung als "Griinflache - Sportanlage" entspricht weitgehend der Realnutzung
als Galopprennbahn mit integriertem Golfplatz und dazugehérigen Nebengebéuden und ver-
ursacht somit keine neuen Umweltauswirkungen.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung von Teilflachen sowie
durch die Anlage eines Landschaftsparks folgende Auswirkungen zu erwarten:

Boden

- dauerhafter Verlust bzw. Einschrankung von z.T. bereits durch die Vornutzung beeintréach-
tigtem Boden und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puf-
fer- und Filterfunktion) durch Versiegelung im bisher nicht bebauten dstlichen Teilbereich der
geplanten Sonderbauflache sowie durch teilweise Entfernung vorhandenen Bodens im Be-
reich der geplanten Sportanlage

- mdgliche Aufwertung der Bodenfunktionen im Bereich des geplanten Landschaftsparks
durch extensivere Gestaltung und Aufgabe intensiver Dinge- und Pflegemalinahmen im
Bereich der bisherigen Galopprennbahn und Golfplatznutzung

Wasser

- Die Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes ist im Rahmen der weiteren Planung
zu berucksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

- Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung im Bereich der
geplanten Bauflachen kann durch Regenwasserversickerung kompensiert werden.

- Durch extensivere Grunflachenpflege im Bereich des geplanten Burgerparks kann eine
moglicherweise durch Dingung des Golfrasens bestehende Grundwasserbelastung redu-
ziert werden.

Luft und Klima

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Griinflachen in Teilbereichen der geplanten Bauflachen,
der sich aber aufgrund der Randlage am Wald und des geringen Kaltluftabflusses durch das
ebene Gelande nicht wesentlich auf die angrenzende Ortslage von Niederrad auswirken
wird.
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Schutzgebiete

Gemal Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 22.04.2016 ist die vorgesehene Nut-
zung ,Grunflache - Parkanlage® (Flache 2) mit den Festsetzungen des Landschaftsschutz-
gebietes (LSG) vereinbar. Die geplante Sonderbauflache (Flache 1) steht der LSG-
Verordnung entgegen. Fir den Bereich, der das LSG Uberlagert, wird die Aufhebung des
Landschaftsschutzes vorbehaltlich des positiven Ausgangs des Teilldschungsverfahrens in
Aussicht gestellt. Das Verfahren wird von Amts wegen eingeleitet sobald ein konkreter Be-
bauungsplan vorliegt. Als Kompensation ist im Bebauungsplan-Entwurf Stand September
2016 eine Grungurtel- und Landschaftsschutzgebiets-Neuausweisung am Niederrader Main-
ufer vorgesehen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Zerstbrung einer gesetzlich geschiitzten Sandtrockenrasenflachen im Bereich des geplan-
ten DFB-Geléndes, Ersatz im Verhaltnis 1:2 durch VergroRerung von Sandtrockenrasenfla-
chen im Bereich der geplanten Grinflache Parkanlage

- Die alten Eichen mit Heldbockbesatz werden bis auf einen, der beseitigt wird, im Bebau-
ungsplan als zu erhalten festgesetzt. Die Neuanlage von Ersatzhabitaten (CEF-MalRnahme)
ist im angrenzenden Waldgebiet vorgesehen.

- Fir Quartiersverluste von Flederm&ausen und Rauchschwalben in den sudlichen Stallungen
und Hohlenbaumen sind CEF-Malinahmen (Nisthilfen in verschiedenen Bereichen) vorgese-
hen.

Landschaft / landschaftsbezogene Erholung

- Das Landschaftsbild wird durch die neuen Gebaude mit angrenzenden Sportflachen im
westlichen Randbereich intensiver, jedoch gestalterisch hochwertiger baulich gepragt wer-
den und durch Freiflaichengestaltung und die Gestaltung des Landschaftsparks im nordlichen
Teil eine vielfaltigere Grunstruktur aufweisen. Es entsteht ein grof3er neuer landschaftsbezo-
gener Erholungsbereich fiir die Offentlichkeit, der iber neue Wegeverbindungen mit dem
Erholungsgebiet des dstlich angrenzenden Waldes verbunden werden kann.

Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

- Die geplanten Nutzungen gehoéren nicht unter die in den genannten Larmschutzzonen un-
zulassigen schutzbedurftigen Einrichtungen. Die bestehenden Larmbelastungen werden
durch die Planung nicht wesentlich veréndert. Die Geb&ude sind im Rahmen der Bauplanung
mit entsprechendem baulichen Larmschutz zu versehen.

- Von der kuinftigen Nutzung ausgehende Sportlarmemissionen, die sich auf die westlich an-
grenzenden Wohngebiete auswirken kénnen, liegen gemanR schalltechnischer Untersuchung
zum Bauplanung unterhalb der Immissionsrichtwerte.

- Schallemissionen durch die geplante mehrgeschossige Parkierungsanlage im Westen des
Plangebietes sind durch entsprechende passive SchallschutzmalRhahmen am Gebaude zu
reduzieren.

- Trotz der vorhandenen Larmbelastung kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Birgerpark mit Erholungs- und Bewegungsmaglichkeiten positiv auf den Menschen und sei-
ne Gesundheit auswirkt.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.
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B 2.3 Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung sind MalRnahmen, die den
0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen bzw. vorzusehen wie:

- Minimierung der Neuversiegelung, Begrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflache u.a.
durch kompakte Geb&udeanordnung

- Festsetzungen zur Wasserdurchléssigkeit von nicht tiberbaubaren Grundstiicksteilen

- MaZnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung (Verwertung und Versickerung aufRerhalb
des Wasserschutzgebietes, falls eine wasserrechtliche Genehmigung erteilt wird), ggf. Er-
stellung von Versickerungsgutachten geman Arbeitsblatt DWA-A 138

- Berucksichtigung der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes im Rahmen der
weiteren Planung und Bauausfiihrung

- klimatische Porositat durch unterschiedliche Gebaudehdhen und Baukérperanordnung

- Dach- und Fassadenbegriinung

- Begriinung der Grundstucksfreiflachen im Bereich der geplanten Bauflachen

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs sowie von Mal3nahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Beeintrachtigungen, von Flachen fir MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

- MalZnahmen zur wirksamen Sicherung gesetzlich geschutzter Biotope (insb. im Bereich des
geplanten Birgerparks)

- Erganzung der Sandtrockenrasenflachen im Landschaftspark als Kompensation fir entfal-
lende Flachen im Bereich der Sportnutzung im Verhéltnis 1:2

- vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) (Habitatersatz fir Heldbockkafer
im angrenzenden Waldgebiet durch Umwandlung von 3 Alteichen in Brutbaume, Nisthilfen
an verschiedenen Stellen im Anderungsgebiet fir Fledermause und Rauchschwalben)

- WaldumbaumaRnahmen im angrenzenden Bannwald auRerhalb des Anderungsgebietes
(Kiefernmischwald in Eichenwald)

- artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen, z.B. zeitliche Beschrankung der Baufeld-
vorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeitraume aul3erhalb der Brutsaison von Vdgeln
- Gringdrtel- und Landschaftsschutzgebiets-Neuausweisung am Niederrader Mainufer als
Kompensation fir eine Riicknahme im Bereich des Sondergebietes Sport gemaf Bebau-
ungsplan-Entwurf Stand September 2016

- objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2

- konkrete Planung und Durchflihrung von Kompensationsmafinahmen fir Eingriffe in den
Boden, z.B. Entsiegelung, Bodenlockerung, Identifizierung und Sicherung wertvoller, emp-
findlicher und / oder nicht bendétigter Bodenflachen wéhrend der Bauphase, Wiederherstel-
lung baulich temporar genutzter Bodenflachen, fachgerechte Verwertung von Bodenaushub
(getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdich-
tung, Wiedereinbau), Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfiihrungen und Verwendung von geeigneten Baustoffen, um sicherzu-
stellen, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht eintreten
wird.

- Da schéadliche Bodenveranderungen durch die Nutzung des Gelandes fur den Galopprenn-
sport nicht auszuschlieen sind, sind bei Baumafinahmen ggf. entsprechende Untersuchun-
gen und Schutz- und Bodensanierungsmalinahmen vorzusehen.

- Sondierung auf Kampfmittel vor Beginn von Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen

- Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort werden,
ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hingewiesen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende
Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéaologie, oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und Funde und Fundstellen in unveréandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

- erdbebensichere Neubauten gemaf DIN 4149
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- passive SchallschutzmafRnahmen am Gebaude der Parkierungsanlage zur Reduzierung
der Schallemissionen, baulicher Schallschutz im Bereich des Hotels und der DFB-Akademie
und entsprechend Anordnung schutzbedurftiger Raume, ggf. Auflagen zu Ruhezeiten (im
Sportbereich) im Baugenehmigungsverfahren

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umweltprufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten wurde nicht durchgefihrt, da auf-
grund der stadtebaulichen und verkehrlichen Gegebenheiten keine den Standortanforderun-
gen genugenden Alternativflachen zur Verfliigung standen (siehe Punkt 8 der Begriindung).

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden koénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitét, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tiberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der

RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-

-24-



9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Sachsenhausen-Sid
Gebiet: "DFB-Akademie - Suidlich Niederréader LandstraRe"

furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die vorliegende Anderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung der DFB-Akademie und -Zentrale sowie die Anlage eines Landschaftsparks als Burger-
park auf dem Gelande der bisherigen Galopprennbahn. Im Zusammenhang damit erfolgt
eine Anpassung der Darstellung an die Realnutzung im Bereich eines dort derzeit im Bau
befindlichen Hotels.

Insgesamt wird durch das Vorhaben die Nutzung der Galopprennbahn mit integriertem Golf-
platz zugunsten einer am westlichen Rand zentrierten baulichen Nutzung mit angrenzenden
Sportflachen und einem Burgerpark aufgegeben, wodurch eine Nutzungsintensivierung und
Offnung des Gebietes fir die Offentlichkeit erfolgt und zugleich die Moglichkeit besteht, den
nordlichen Teil des Rennbahngelandes im Rahmen der Landschaftsparkgestaltung hinsicht-
lich der 6kologischen und Erholungsfunktion aufzuwerten.

Durch die geplanten Gebaude und Nebenanlagen ergeben sich voraussichtliche z.T. erhebli-
che negative Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzgiter Boden, Klima und Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt. Diese werden hervorgerufen durch die Versiegelung bis-
lang nicht oder wenig beeintrachtigter Boden, den Verlust von kaltluftproduzierenden Fl&-
chen und den Verlust gesetzlich geschiitzter Biotope (Sandmagerrasen) sowie sonstigen
Vegetationsbestanden und Lebensraumstrukturen.

Teile der geplanten Sonderbauflache liegen in dem Landschaftsschutzgebiet "Griingirtel und
Grinzuge in der Stadt Frankfurt am Main", Zone I. Da diese Nutzung den Bestimmungen der
entsprechenden Schutzgebietsverordnung entgegen steht, ist fiir diesen Bereich eine Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Bezogen auf die Ubrigen Schutzgtter ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Um-
weltverschlechterungen stattfinden.

Die Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe wurde zwischen der unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt Frankfurt und der oberen Naturschutzbehdrde beim Regierungs-
prasidium Darmstadt abgestimmt und wird vollsténdig im Bereich des geplanten Land-
schaftsparks sowie des angrenzenden Bannwaldes erbracht.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt FRA 009 B-01639
und Geologie a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 19.05.2017
Dokument-Nr.: S-03894

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie hat mit Schreiben vom 18.04.2016 zu o. g.
Planung Stellung genommen. Zwischenzeitlich haben sich keine Anderungen ergeben, die eine erneute
Stellungnahme erfordern wirden.

Stellungnahme vom 18.04.2016:

Hydrogeologie:

Der Planbereich (hier: Anderungsbereich 1) liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen von Hessenwasser im Frankfurter Stadtwald. Bei Einhaltung der fiir das Schutzgebiet
geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Ingenieurgeologie:

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 baut sich der Baugrund der Plangebiete aus
Terrassensedimenten des Mains auf. Im tieferen Untergrund folgen Sedimente des Tertiars. Mit Auffillungen der
vorangegangen Nutzung ist in den Plangebieten zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser
geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung von Versickerungsgutachten gemaR Arbeitsblatt
DWA-A 138 empfohlen. Die Terrassensedimente kdnnen stark bindig sein und ahnlich wie die Auffillungen einen
stark setzungsfahigen Baugrund darstellen. Auf einheitliche Griindungsbedingungen ist zu achten. Bei Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Geophysik, Erdbebendienst:

Laut DIN4149 befindet sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 1. Es ist darauf zu achten, dass neu
entstehende Bauwerke entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden missen. Dariiber
ist ein Nachweis zu fuhren. Es wird auf die Planungskarte zur DIN 4149 des HLNUG verwiesen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht wurden bereits folgende Hinweise erganzt:

bei Punkt B 2.1 Bestandsaufnahme:

Gemal Mitteilung des Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie baut sich der Baugrund der
Plangebiete aus Terrassensedimenten des Mains auf und es ist mit Auffiillungen der vorangegangen Nutzung im
Plangebiet zu rechnen. Die Terrassensedimente kdnnen stark bindig sein und ahnlich wie die Auffillungen einen
stark setzungsfahigen Baugrund darstellen. Zudem befindet sich das Plangebiet laut DIN4149 im Bereich der
Erdbebenzone 1.

bei Punkt B 2.3 MaRnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:
- Einhaltung der fUr das Trinkwasserschutzgebiet flir die Wassergewinnungsanlagen von Hessenwasser im
Frankfurter Stadtwald geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung
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- Erstellung von Versickerungsgutachten gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 sofern eine Versickerung
wasserwirtschaftlich zulassig ist

- objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2

- erdbebensichere Neubauten entsprechend gemaR DIN 4149

Diese Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung FRA 009 B-01645
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 31.05.2017
Dokument-Nr.: S-03936

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung als Trager
offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit beriihrt, als dass das
Plangebiet ab einer Bauhthe von 37 m im Anlagenschutzbereich der Radaranlage Frankfurt West MSSR
Standalone gelegen ist. Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht daher die
Maoglichkeit der Stérung dieser Flugsicherungseinrichtung.

Der Anlagenschutzbereich der Radaranlage Frankfurt West MSSR Standalone erstreckt sich in Abhangigkeit von
der Bauhdhe des Vorhabens bis zu einem Radius von 15 km um den Standort der Flugsicherungseinrichtung.
[(Geogr. Koordinaten ETRS 89 [WGS84]: 50° 02' 11,46" N/ 08° 31' 16,99" E)].

Die Entscheidung, ob die Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestort werden, bleibt von dieser
Stellungnahme unberihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir Uber die zusténdige Luftfahrtbehtrde des Landes
die konkrete Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Gemal Bebauungsplan-Entwurf Stand September 2016 betrégt die maximal zulassige Bauhthe im Sondergebiet
Hotel (gemal} dem Bestand dort) 28 m und im Sondergebiet Sport 18 m, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass keine Einwande gegen die Anderung bestehen.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: IHK Frankfurt am Main FRA 009 B-01661
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 14.06.2017
Dokument-Nr.: S-03984

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Verweis auf die beigefligte Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 916 — Sport Akademie — Sidlich Niederréader
LandstraRe vom 15.02.2017:

"Gegen die geplante Entwicklung eines Sondergebiets Sport (DFB-Akademie) und Sondergebiets Hotel (bereits im
Bau) haben wir keine Bedenken. Wir begriiRen es, dass dem Areal (ca. 20 ha) eine sinnvolle, wirtschaftliche und
umweltvertragliche Nutzung zugefiihrt wird. Zur vorgesehenen Planung einer 6ffentlichen Grinflache (Blrgerpark)
im ndrdlichen Teilbereich des Plangebiets mochten wir folgende Anmerkungen hervorbringen: Eine 6ffentliche
Griinflache hatten wir vor dem Entstehen des heutigen Wohnraummangels begriif3t, allerdings sehen wir angesichts
der steigenden Nachfrage und des Wohndrucks heute die Notwendigkeit umzudenken, denn die gegenwartig in
Frankfurt noch verfiigbaren Flachen sind fir die kiinftige Stadtentwicklung sehr begrenzt. Das
Bevolkerungswachstum und die gute wirtschaftliche Entwicklung filhren dazu, dass sich die verschiedenen
Nutzungen im Konkurrenzkampf um das begrenzte Flachenangebot befinden. Dabei geht die FlAchenausweisung
fur Wohnnutzung oftmals zu Lasten von Gewerbeflachen, ohne dass anderswo im Stadtgebiet adaquate
Ersatzflachen fir die gewerbliche Nutzung neu geschaffen werden. Aufgrund des massiven Drucks auf
Gewerbeflachen durch heranriickende Wohnbebauung, und dem im "Masterplan Industrie" festgesetzten Fehlbedarf
an gewerblich nutzbaren Flachen, sehen wir daher die Notwendigkeit, alle potentiellen Flachen fiir Wohnbauland
eingehend zu priufen. Dazu gehéren auch Flachen mit Entwicklungshemmnissen, wie Landschaftsschutzgebiete und
das Siedlungsbeschréankungsgebiet. Schiitzende Gebietsausweisungen (Vorranggebiete) sind in Zeiten politisch
festgesetzt worden, in denen Frankfurts Bevolkerungswachstum stagnierte. Diese Gebietsausweisungen missen
deshalb dringend auf den Priifstand, denn eine der gro3ten Herausforderungen der kommenden Jahrzehnte wird die
Bereitstellung von Wohnbaulandflachen fir die stetig wachsende Bevdlkerung sein. Den ndérdlichen Teil des
Plangebiets sehen wir als potentielle Wohnbaulandflache. Einen Birgerpark finden wir angesichts der Nahe zum
Stadtwald und der Wohnraumunterversorgung als wenig sinnvoll. Aufgrund der angespannten Wohnraumsituation in
Frankfurt am Main méchten wir deshalb anregen zu prifen, inwiefern es maoglich ist, trotz der Lage im Griingirtel
(Zone 1) und Siedlungsheschrankungsgebiet des Flughafens, im nérdlichen Bereich des Plangebiets Wohnbauland
zu entwickeln. Aufgrund der zentralen Lage, der Nahe zu den unmittelbar angrenzenden Wohngebieten und dem
Stadtwald eignet sich das Areal bestens als Wohnbauland. Laut Fluglarmschutzgesetz liegt das nérdliche Plangebiet
(ca. 50 Prozent des Plangebiets) auRerdem auf3erhalb der LArmschutzbereiche.”

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Seitens der Stadt Frankfurt werden derzeit im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes Frankfurt 2030
Maoglichkeiten der Wohnbauflachenentwicklung im gesamten Stadtgebiet intensiv gepriift. Eingriffe in den Griingurtel
sollen dabei vermieden werden und Flachen im Siedlungsbeschrankungsgebiet werden nicht in Betracht gezogen,
da dort die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gemaR Kapitel 3.4.4 des RPS/RegFNP 2010 nicht mdglich ist.

Fir die Planungen im Gebiet der Rennbahn liegen entsprechende Beschliisse der Stadtverordneten vor und es
wurde bereits ein intensiver Birgerbeteiligungsprozess beziiglich des dort geplanten Burgerparks durchgefiihrt. Die
dort vorhandenen 6kologisch wertvollen Standorte und geschiitzte Arten sollen im Rahmen der Freiflachenplanung
gesichert werden. Fir die geplante DFB-Akademie sollen zudem uber die derzeitige Planung hinausgehend bei
langfristigem Bedarf Entwicklungsmdglichkeiten gegeben sein. Der Entwicklung eine Wohnbauflache stehen in
diesem Gebiet somit verschiedene andere Planungsziele entgegen.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage FRA 009 B-01678
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 21.06.2017
Dokument-Nr.: S-04004

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Verweis auf die folgende bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem&Rs 4 Abs. 1
BauGB abgegebene Stellungnahme vom 11.04.2016:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Bauhthenbeschrankung des Bauschutzbereiches
gemaf § 12 LuftVG und zwar innerhalb des Anflugsektors 25R im Umkreis von 10 Kilometern bis 15 Kilometern
Halbmesser um den Landebahnbezugspunkt 4 der Landebahn 07L/25R (§ 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 b) LuftVG). Die
Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die Hohe von 100 Metern (Hohe bezogen auf
den Landebahnbezugspunkt der Landeflache von 100 miNN) tberschreiten. Sofern die zuldssigen Hohen nicht
Uberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit
und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine Bedenken.

Die Flache 1 mit der Zweckbestimmung ,DFB-Akademie" und ,Sonderbauflache - Hotel, Bestand" liegt im
Larmschutzbereich, der gemaf § 4 Abs.2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung
Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI
2011, 438) festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Nacht-Schutzzone und der Tag-Schutzzone 2, in denen
Krankenh&auser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem MaRRe
schutzbedurftige Einrichtungen sowie mit einzelnen in § 5 Abs. 3 FluLarmG definierten Ausnahmen Wohnungen
nicht errichtet werden durfen. Zugleich befindet sie sich innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom
17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden
Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zul&ssig ist.

Flache 2 ,Grinflache - Parkanlage" liegt auRerhalb des Larmschutzbereichs, der gemaf § 4 Abs. 2 Satz 1 des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung tiber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde. Jedoch liegt sie teilweise
innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrénkungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zul&ssig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Bauhohenbeschrankung:

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten Gebaude die Héhe von 100 Metern nicht tiberschreiten,
da geman Bebauungsplan-Entwurf Stand September 2016 die maximal zuldassige Bauh6he im Sondergebiet Hotel
(gemaf dem Bestand dort) 28 m und im Sondergebiet Sport 18 m betragt.

Siedlungsbeschrankungsgebiet / Larmschutzbereich:

Hinsichtlich der Lage der geplanten Anderungen im Siedlungsbeschréankungsgebiet wird auf die Ausfilhrungen unter
Punkt A 4 der Begrindung hingewiesen:
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"Die Anderungsbereiche liegen innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes. GemaR Kapitel 3.4.4 des
RPS/RegFNP 2010 ist in diesem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zulassig. Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes fir stadtebauliche
UmstrukturierungsmafRnahmen bleiben von dieser Regelung unberihrt. Die geplanten Sonderbauflachen sind von
dieser Regelung nicht betroffen."

Es wird "und die geplante Griinflache (Burgerpark)" erganzt.

Hinsichtlich der Lage der geplanten Anderungen im Larmschutzbereich fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
und im Siedlungsbeschrankungsgebiet wurden die Ausfiihrung unter Punkt B 2 im Umweltbericht wie folgt erganzt:
B21:

- Lage des Hotels in der Tagschutzzone 2 und der geplanten Sonderbauflache in Nacht-Schutzzone und der
Tagschutzzone 2 gemaR FluLarmFrankfV, in denen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime, Schulen,
Kindergéarten und ahnliche in gleichem Maf3e schutzbeddrftige Einrichtungen sowie mit einzelnen in § 5 Abs. 3
FluLarmG definierten Ausnahmen Wohnungen nicht errichtet werden dirfen.

B2.2:

- Die geplanten Nutzungen gehéren nicht unter die in den genannten Larmschutzzonen unzuldssigen
schutzbedirftigen Einrichtungen.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE FRA 009 B-01682
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 19.06.2017
Dokument-Nr.: S-04005

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind archéologische Denkméler bekannt. Es handelt sich um ein
ausgedehntes Grabhugelfeld der Bronze- und Eisenzeit. Im Inneren der Rennbahn befand sich zudem eine
Flakstellung. Daher sieht das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArché&ologie, im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 5
Nr. 5 BauGB gebotene Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
eine Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich an.

Eine hinreichende Beriicksichtigung der o. g. éffentlichen Belange ist mit folgender MalRgabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Frankfurt unverziglich anzuzeigen (8 21
HDSchG); in diesen Fallen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

2. Es ist davon auszugehen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher miissen Bodeneingriffe archédologisch begleitet werden, um das Kulturgut
zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Ausgehend von den Befunden dieser Baubegleitung
kénnen flachige Grabungsmaflinahmen notwendig werden. Hierfiir sind Zeit und Raum vorzusehen.

Wir bitten, die Hinweise 1 und 2 in den Regionalplan aufzunehmen. Im Ubrigen werden gegen die vorliegende
Anderung des Regionalplanes seitens der Denkmalfachbehérde keine grundséatzlichen Bedenken oder
Anderungswiinsche vorgebracht.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht der vorliegenden Anderung befindet sich unter Punkt B 2.3 bereits ein entsprechender Hinweis zu
Punkt 1. Punkt 2 betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und Bauausfiihrung.
Der im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplan enthélt ebenfalls diesbeziigliche Hinweise und Aussagen.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH FRA 009 B-01684
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 16.06.2017
Dokument-Nr.: S-04006

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Plangebiete liegen in der Nahe des Flughafens Frankfurt. Durch die geringe Entfernung zu den

Navigationsanlagen am Flughafen kdnnen je nach Art und Héhe der Bebauung Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH bezliglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) beruhrt werden.

Bauvorhaben sollten zur Einzelfallpriifung unter Angabe von Bauhdhen der zustandigen Luftfahrtbehérde vorgelegt
werden.

Weiterhin weisen wir auf den Bauschutzbereich nach §12 LuftVG des Flughafens Frankfurt am Main hin.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung zu beachten. Fir das laufende
Anderungsverfahren sind sie nicht von Belang.
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: traffiQ Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt FRA 009 B-01709
am Main mbH -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 27.06.2017
Dokument-Nr.: S-04050

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

traffiQ — Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH hat zur vorliegenden Planadnderung keine
Einwéande.

Wie unter Punkt A.5 korrekt dargestellt, wird die siidliche Flache des Anderungsbereichs (Flache 1) hauptséchlich
tiber die SchwarzwaldstraRRe durch die Linien 21 und 61 erschlossen. Die nérdliche Flache des Anderungsbereichs
(Flache 2) wird, neben den erwahnten Haltestellen Triftstrale (Linien 12, 21, 61 und 78) und Niederrader
LandstraRe (Linien 12, 15, 21), auRerdem von den Stationen Trift-/ FrauenhofstraBe (Linie 51) sowie
FrauenhofstraBe (Linie 15) erschlossen. AuBRer der Stral3enbahnlinie 12 fiihrt auch die Buslinie 78 Giber den Bahnhof

Niederrad. Es ist richtig, dass der Hauptbahnhof Frankfurt von dort aus mit den S-Bahnlinien 7, 8 und 9 erreicht
werden kann.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Die weiteren genannten Haltestellen werden unter Punkt A 5 Verkehrsplanerische Aspekte erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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9. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Sachsenhausen-Sud
Gebiet: "DFB-Akademie - Studlich Niederrader Landstraf3e"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 FRA 009 B-01715
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 30.06.2017
Dokument-Nr.: S-04052

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung wird auf die folgende Stellungnahme vom 22. April 2016
verwiesen:

.Das gesamte Areal der Galopprennbahn ist im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 als
Griinflache Sport dargestellt, die teilweise von einem regionalplanerischen Vorranggebiet Regionaler Griinzug und
einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen berlagert wird. Wahrend Teilbereiche des
Bebauungsplanes mit der gegenwartigen RegFNP-Darstellung einer Griinflache Sport tibereinstimmen, ist fur
Teilflachen, die als Sondergebiete und Parkflachen im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, eine
Flachennutzungsplananderung erforderlich.

Der Teilbereich 2 der 9. RegFNP-Anderung beinhaltet die Anderung von Griinflache - Sport in Griinflache -
Parkanlage. Der Anderungsbereich wird von dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug iiberlagert, die geplante
Darstellung einer Parkflache ist jedoch mit den Zielsetzungen des Vorranggebietes Regionaler Griinzug vereinbar,
so dass die Teilflache 2 gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst
gelten kann.

Der Teilbereich 1 beinhaltet die Anderung von Griinflache Sport in Sonderbauflache, geplant mit der
Zweckbestimmung DFB-Akademie und in Sonderbauflache - Hotel, Bestand. Die geplante, 1,1 ha grol3e
Sonderbauflache - Hotel, Bestand liegt innerhalb der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Griinflache, Sport und ist
bereits bebaut. Dieser Bereich wird nicht von dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug Uberlagert, so dass hier die
Zielsetzungen des Kapitels 3.4.1 gelten, wonach die im RegFNP dargestellten Wohnbauflachen, gemischten
Bauflachen und Sonderbauflachen zusammen mit Gemeinbedarfsflachen, innerortlichen Grinflachen, inneroértlichen
Verkehrsflachen und innerdértlichen Flachen fur die Ver- und Entsorgung zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des
Regionalplans Siidhessen sind. Der Anderungsbereich 1 firr die Sonderbauflache Hotel kann daher gemaR § 1 Abs.
4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

Diese Beurteilung trifft fiir den 5,5 ha groRen Anderungsbereich des Sondergebietes - DFB- Akademie nur
eingeschrankt zu. Wahrend der Bereich der vorhandenen Baulichkeiten der Galopprennbahn und des Golfplatzes
(Tribune, Stallungen, Parkplatze, Restaurant etc.) entlang der Rennbahn-/Schwarzwaldstral3e entsprechend der
Sonderbauflache Hotel zu beurteilen ist, ist von dem 6stlichen Bereich der Sonderbauflache DFB-Akademie das im
RPS/RegFNP 2010 ausgewiesene Vorranggebiet Regionaler Griinzug in einer Gré3enordnung von 3,3 ha betroffen.
Gegen die Inanspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug werden aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken erhoben, zumal der Bereich durch die Einrichtungen der Galopprennbahn und des Golfplatzes in
Teilbereichen bereits baulich geprégt ist. Bei der Anderungsplanung handelt sich nicht um eine raumbedeutsame
MaRnahme.

Unabhangig von ihrer GroR3e ist jedoch die Inanspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug zu
kompensieren. Die 3,3 ha groRe Inanspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug ist im gleichen
Naturraum zu kompensieren und erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im weiteren Verfahren ist
von Seiten der Stadt Frankfurt am Main ein Vorschlag fur eine Flache vorzulegen, die fur eine Kompensation des
Vorranggebietes Regionaler Griinzug in Frage kommt. Diese Kompensationsflache ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan in Text und Karte darzulegen.”

Stellungnahme aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Beide Anderungsflachen 1 und 2 iiberlagern das Landschaftsschutzgebiet ,Griingurtel und Griinziige in der Stadt
Frankfurt am Main“. Die fur die Flache 2 vorgesehene Nutzung ,Griinflache — Parkanlage” ist mit den Festsetzungen
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) vereinbar, so dass aus naturschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken bestehen.

Die geplante Sonderbauflache (Flache 1) steht dagegen der Landschaftsschutzgebietsverordnung entgegen. Fir
den Bereich, der das Landschaftsschutzgebiet tiberlagert, wird die Aufhebung des Landschaftsschutzes
vorbehaltlich des positiven Ausgangs des Teilldschungsverfahrens in Aussicht gestellt. Das Verfahren wird von Amts
wegen eingeleitet.
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Stellungnahme aus der Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt zu Grundwasserschutz /
Wasserversorgung

Verweis auf die folgende Stellungnahme vom 22. April 2016:

.Der sudliche Teil des Plangebietes (Flache 1 ,Sonderbauflache - Hotel) liegt in der Schutzzone IlIA des
Wasserschutzgebietes Frankfurter Stadtwald ID 412-004 (StAnz. 18/1998 S. 1246). Bei den Teilanderungen des
Flachennutzungsplanes sind die Ver- und Gebote aus der aufgefiihrten Trinkwasserschutzgebietsverordnungen zu
beriicksichtigen. Im Hinblick auf das Wassereinspargebot (§ 36 Sparsamer Umgang mit Wasser, Hessisches
Wassergesetz) sind die zwei auf dem Vorhabengelande befindlichen Brunnen weiterhin fiir Brauchwasserzwecke zu
nutzen. In der Umweltpriifung sind die mdglichen Auswirkungen der verschiedenen Mal3nahmen auf die Belange
des Grundwasserschutzes wahrend der Bauphase und nach Abschluss der jeweiligen BaumafRnahmen (im
Betriebszustand) darzustellen. Dabei sind die Ver- und Gebote des Trinkwasserschutzgebietes zu beachten.”

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Raumordnung und Landesplanung:

Die Hinweise, dass die Planung als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten kann bzw.
es sich bei der Teilflache im Bereich des Vorranggebiet Regionaler Griinzug nicht um eine raumbedeutsame
MaRnahme handelt, entspricht den Aussagen unter Punkt A 4 der Begriindung.

Beziiglich des Erfordernisses, die Inanspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug im gleichen
Naturraum auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu kompensieren und diese Kompensationsflache in der
Begriindung zum Bebauungsplan in Text und Karte aufzunehmen, wurde eine entsprechende Aussage in der
Begriindung unter Punkt A 4 erganzt. Eine Kompensation ist gemaf Bebauungsplan-Entwurf Stand September 2016
im Bereich der Sport-Akademie an der Niederrdder Landstral3e vorgesehen.

Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Die Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet werden unter Punkt B 2.2 dahingehend erganzt, dass die Aufhebung
des Landschaftsschutzes vorbehaltlich des positiven Ausgangs des Teilldschungsverfahrens in Aussicht gestellt
wird. GemaR Bebauungsplan-Entwurf Stand September 2016 ist eine GriinGirtel-Kompensation und
Landschaftsschutzgebiets-Neuausweisung am Niederrader Mainufer vorgesehen.

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:

Auf das genannte Trinkwasserschutzgebiet und die einzuhaltenden Ver- und Gebote der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung wird im Umweltbericht unter Punkt B 2.1 bis 2.3 hingewiesen. Gemaf
Bebauungsplan-Entwurf liegen Brunnen siidwestlich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und
somit auch des Anderungsgebietes. Die Mdglichkeit der Nutzung ist ggf. im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und Bauplanung zu prifen und zu beriicksichtigen.

Maogliche Auswirkungen der geplanten MaRnahmen auf die Belange des Grundwasserschutzes wahrend der
Baumafinahmen und im Betriebszustand kénnen erst im Rahmen der konkreten Planung dargelegt werden, da
genaue Lokalisation sowie Art und Umfang der MaRnahmen und ggf. wahrend der Baumafinahmen vorzusehende
SicherungsmafRnahmen erst dann festgelegt werden.

Unter Punkt B 2.3 wurden bereits Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung und Niederschlagswasserversickerung
als Beitrag zur Grundwasserneubildung sowie zu SchutzmaRnahmen wéahrend der Bauphase erganzt.
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