REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:1X/ 89.2

11. Méarz 2020

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
27.03.2020 (HPA) -1-

Abschluss des Plandnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Bad Vilbel,
Stadtteil Bad Vilbel, Gebiet: ,Schwimmbad”

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Der Abschluss des Plandnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die beilie-
gende Planung (Beschluss Nr. IV- 194 i.V. mit Drucksachen-Nr. 1V-2020-9) wird zur Kenntnis
genommen.

Mit freundlichen GrifBen

Dr. B6hmer i.V.
Regierungsvizeprasident
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt Ihr Zeichen:
Frau Scheuermann lhre Nachricht:

Dez. Ill 31.1 Regionalplanung Unser Zeichen:
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer

64278 Darmstadt Egzg:::lelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

05. Marz 2020

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchflihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Scheuermann,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 05. Méarz 2020 nachfolgenden Beschluss zur Aufstellung einer
Plananderung des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier”

Drucksache Nr. IV-2020-17

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Stdhessen zur Durchfihrung der Plananderung nach Baugesetzbuch (BauGB) und
dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger fir das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Zudem hat die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain in ihrer
Sitzung am 04. Méarz 2020 nachfolgende Beschlisse zum abschlieBenden Beschluss
von Planédnderung des Regionalplanes Siudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:
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Seite 2 zum Schreiben vom 05. Marz 2020
an das Regierungsprasidium Darmstadt

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss Nr IV-194 mit Drucksache Nr. 1V-2020-9

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Kirch-Géns, Nieder-Weisel und Griedel

Gebiete: A "Sudliche Erweiterung Magna-Park" und B "An der Schorbachstrafe -
Sud"

Beschluss Nr IV-195 mit Drucksache Nr. IV-2020-10

Wir Dbitten diese Beschlisse dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Sidhessen zur Kentniss Uber die Abschlisse der
Plananderungen vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehérde vorgelegt.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

ALY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS Nr. IV-2020-17
Beschluss Nr 1V-194 mit DS Nr. IV-2020-9

Beschluss Nr IV-195. mit DS Nr. 1V-2020-10

ral

\

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

P>

P




P‘: Beschluss Nr. IV-194
Q;

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Verbandskammer

Sitzungsdatum: 04.03.2020

Betr.: 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

hier: AbschlieBender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 135 des Regionalvorstandes vom 07.03.2019
Beschluss Nr. IV-139 der Verbandskammer vom 10.04.2019 zu DS 1V-2019-7
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 1V-166 des Regionalvorstands vom 15.08.2019
Beschluss Nr. IV-163 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS 1V-2019-38
(Auslegungsbeschluss)
Vorlage des Regionalvorstandes vom 23.01.2020, Drucksache Nr. I1V-2020-9

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist beigefligt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Far die Richtigkeit:

d 7 f 1
M I C

Esther Stegmann
Schriftflihrerin
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.. 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

hier: AbschlieBender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 135 des Regionalvorstandes vom 07.03.2019
Beschluss Nr. IV-139 der Verbandskammer vom 10.04.2019 zu DS IV-2019-7
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. IV-166 des Regionalvorstands vom 15.08.2019
Beschluss Nr. IV-163 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS IV-2019-38
(Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefl3en:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschliefend beschlossen. Die Begriindung ist beigefugt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrundung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu
machen.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Schwimmbad"
Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 30.09.2019 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
40/12 bekannt gemacht. Sie fand vom 08.10.2019 bis 06.11.2019 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 01.10.2019 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Bad Vilbel hat sich nicht gedulert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1
Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Bischéfliches Generalvikariat Fulda, Finanzabteilung

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermodgen, Dienststelle Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

EnergieNetz Mitte

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Justizvollzugsanstalt Frankfurt IV

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Wetteraukreises

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Schwimmbad"
Beschluss

3)

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

TUOV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Budingen

Avacon Netz GmbH

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst, Referat Liegenschaftsmanagement

Forstamt Nidda, Hessen-Forst

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landesverband der Jludischen Gemeinden in Hessen, Koérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH, N1-NA4 Projektkoordination

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Hessen Mobil, Straflen- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Kreis- und Regionalentwicklung
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

ovag Netz AG

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

Von Burgern bzw. Privaten wurden - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls Stel-
lungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedufert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Schwimmbad"
Beschluss

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Schwimmbad"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.






Anderung des Regionalplans a)\

Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

5. Anderung Stadt Bad Vilbel
Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: Schwimmbad

AbschlieBender Beschluss

J

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Lage im Verbandsgebiet:

Frisdbarg
(Hessan)
Bad Homburg
w- i, Hohe
Bad
Vilbel
Frankfurt Hanau
Haofheim am am Main
Taunus Offenbach

am Main

Dietzentbach

Grolk-Gerau

s

# Bad
Vilbel

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaB3stab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss:
Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:
Offentliche Auslegung:
AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

10.04.2019
30.04.2019 bis 29.05.2019
18.09.2019
08.10.2019 bis 06.11.2019
04.03.2020

PoststraBe 16
60329 Frankfurt am Main

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0
Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

beteiligung@region-frankfurt.de







5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt die Neuerrichtung ei-
nes Schwimmbad- /Thermenkomplexes, als Ersatz fir
das bereits abgerissene Hallenbad in der Stadtmitte.
Bereits 2012 wurde der RegFNP 2010 fir die Neupla-
nungen des Schwimmbades geéndert. Jetzt wurde die
Planung erneut angepasst und fertig gestellt. Daraus
ergeben sich Verschiebungen in den Flachendarstellun-

gen.

Flachenausgleich Ausnahme

GebietsgroBe ca. 13 ha insgesamt, davon ca. 3,4 ha Neuinanspruch-
nahme

Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-

meindevertreterbeschluss 19.12.2017

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja,

FFH-Vorpriifung

Vorliegende Gutachten zu Themen:  Verkehr

Artenschutz

Ausfertigungsstand: 05.03.2020 3 von 26



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

MaBstab: 1 : 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

4 von 26

Ausfertigungsstand: 05.03.2020



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

-

)‘vﬁ‘g‘l BIAN

-

L/

!

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

"Grinflache, Parkanlage" (ca. 1,7 ha) und "Grinflache, Sport" (ca. 3,8 ha) in "Sonderbaufla-
che geplant, Sport und Erholung” (ca. 5,5 ha)

"Sonderbauflache, geplant, Sport und Erholung" (ca. 2,0 ha) und Grinflache, Parkanlage"
(ca. 5,4 ha) in "Grinflache, Sport" (ca. 7,4 ha)

Ausfertigungsstand: 05.03.2020 5 von 26



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

INGIR T T

A 9 Grenze des
Z Anderungsbereiches

= _'"""““""———_____h___‘______v_’/
Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

ININ LT

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

6 von 26

Ausfertigungsstand: 05.03.2020



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

Luftbild (Stand 2017)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 05.03.2020 7 von 26



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

VergréBerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches

ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 05.03.2020

8 von 26



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Siedlungsstruktur

I worontsee ©
_ Gemischie Bauflache, Bestand/geplant

—— Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

jigeplant

- Flache fur den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus
Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hehem Grinanteil

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fiir den grofflachigen Einzelhandel
{ggf. ndhere Zweckbestimmung)*

ﬂﬂHnuan

g

& + N L

Varranggebiet Bund

Griunflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportaniage, Freibad, Fesiplaiz, Grllplatz, Jugend-
zeltplatz, gréflerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

-a s [

Friedhof

Verkehr

Flache fur den Stradenverkehr
Bundesfemnstralie, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant
Bundesfemstralle, zwei- oder dreistreifig,
Beslmd!qeglnnt

| b Stralbe oder driliche
Haupveltehrsslra-&e mindastens vierstraifig,
Be:llndn’gepllrll e

Stralle oder oriliche
Hauplvaﬂ:ehrsslrane zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

Ausbaustrecke Stralle

Siraient "
P+R-Platz (ab ca. 50 Stelipldtzen)
Ob h

Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fur den Schienenverkehr

Schi kehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverk ahrssmnke
oder ortliche Schi kehrsst
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Tr icherung stiligelegler Strecke
Bahntunnel **
Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Reg hehr. B geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Strakenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Fléche fur den Lufiverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

{i} Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage
§5Abs 4 Nr2HLPG
§5Abs2 Nr.1 BsuGE
s0.

RO

§5Abs2 Nr.2 BauGE
a0

ao

S0

s0.

5% Abs2 Nr.) BauGB
%0

5§90 Absd NrZHLPGiV.m.

§8Aba3 Salz JHLPG

§6Abe3 Nri HLPG

55 Abs.2 Nr§ BauGB
so.

§9 Abs4 Nr3 HLPG

5 Abs4 Nr.3 HLPG
‘G ADS2 Nr.3 BauGE

s0
5§50 Absd Nr3 HLPG
55 Abs2 Nr3 BauGE
s0.

§ 9 Abs4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr 3 BauGB
&0 Abs4 Nt 3 HLPG

56 Abs4 Nr.3 HLPG
§5Aps2 Nr.3 BauGB

§9Abs4 Nr3HLPG

o
s

§9Abs 4 NrAHLPG

w0

0.

§5Abs2 Nr.3 BauGB

59 Abed Nr.3 HLPG

s0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flache far V&rsurgungsanlagen fur die Abfallent-

=]

gung und Ab itigung, Bestand/geplant
Einrichtung der Elekirizita gung - Kraftwerk,
{ } Bestand/geplant
Einrichtung der Elekinmtsversargung -
L) Ums
T 'gep

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Do@E S
Do &

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

[ leitung, Best lant

Abbau H Jeit

§ 9 Absd Nr3 HLPG
§5Aba2 Nr.4 BauGB

g. Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d R. Gas),
Bestand/geplant

——— s

Land- und Forstwirtschaft

l:l Vorranggebiet fur Landwirtschaft
I:l Flache fur die Landbewirtschaflung
[ [ waid, Bestand/zuwachs

Matur und Landschaft

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet flr Natur und Landschaft

Okelagisch badeulsame Flachennultzung mit FI3-
chen flir Malnahmen zum Schufz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

89988 Vor

biet fir Regi e

Vorranggebiet Regionaler Grinzug

Vorbehaltsgebiet fir b A K

Still- und FlieRgewasser

Vomranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

i | Verbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hoch-
[ ! wasserschutz
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gen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafien:

Bad Homburg: Anschiuss SGdring/Z inger (4. R 1

Eschborn: Ausbau d“ \l’erkrlupfungspunkles L SDOSFL 3006 {Anschlusssielle Eschbom-0st) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralle
Frankfurt am Main, paviertel: Eur - licher Stralkenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Romerhof

Frankfurt am Main, Ostend: Entlastung Hanauer L {Verdangerung der Ferdinand-Happ-Stralie)

Frankfurt am Main, Ostend: Mainbrucke-Ost in Verlangerung der Honsellbricke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sidring zwischen der K 191/Spessaristralle und Dieselstralle

Obertshausen: Verbin durlgsrampc zwischen der L 3117’:5 Gdumgehung Oberish und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschiuss der Weings hung an die Stralle

Offenbach am Ham Urngahung Offenbach- Burpcl

R o npen von der B 43 zur Flérsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungssirae zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralie
Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienanhauptverkehrsstrecken:

Bruchkobel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Efenses)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im ich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Guileuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschiuss Hafen

Grofk-Krotzenburg: Glterzuggleisanschiuss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Guterzuggleisanschluss Ckrifiel

Kelsterbach: Gaterzuggl chluss Umsg rk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Straienbahnverkehr einschhieflich teilweise unterirdischer Fahrung




5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

Begriindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
far den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz tber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der Kernstadt Bad Vilbels, in
Richtung des Ortsteils Massenheim. Die Flache betragt insgesamt ca. 13 ha. Im Norden
grenzt der Anderungsbereich an ein bestehendes Gewerbegebiet, im Osten an drei Schulen
sowie an ein Sportzentrum, im Stden an das Berufsférderungswerk Frankfurt am Main sowie
im Westen an die Bundesstra3e B3.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt die Neuerrichtung eines kombinierten Hallen- und Freiba-
des mit Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen, als Ersatz fir das bereits abgerisse-
ne Hallenbad in der Stadtmitte sowie fiir das stark sanierungsbediirftige Freibad in der Nid-
daaue. Bereits 2012 wurde der RegFNP 2010 fiir die Neuplanungen des Schwimmbades
geéandert. Jetzt wurde die Planung an die neuen Entwicklungen der Baderkultur angepasst.
Im Gegensatz zu der bisher angenommenen Planung Uber mehrere Geschosse, wird die
Nutzung nun in Ganze ebenerdig vorgesehen. Zudem erfolgten innerhalb des Bades Umpla-
nungen. Anlagen, die méglicherweise mit Freizeitlarm verbunden sind, wie z.B. Freibad und
Aussenrutschen, riicken nun weiter von der stdlich des Plangebietes gelegenen Wohnbe-
bauung ab, damit die Vertraglichkeit innerhalb des Siedlungsbereiches in jedem Fall sicher-
gestellt ist. Das fuhrt jedoch dazu, dass die bisher vorgesehenen Flachen nicht ausreichen.
Die Planung umfasst zum Einen eine gemeinbedarfsbezogene Anlage mit Schwimmbad, das
zu sozialen Eintrittspreisen der Offentlichkeit, den Schulen und den Vereinen zur Verfligung
gestellt wird. Die Schulen und Schwimmvereine haben hierzu ihre Anforderungen an die
Schwimmbadplanung formuliert. Zum Anderen wird ein preislich anspruchsvollerer Ther-
menkomplex mit gesundheitlichen Aspekten (Nutzung der vorhandenen Heilquellen) entste-
hen sowie ein freizeitbezogenes Erlebnisbad mit Rutschenturm und Aussenbecken. Zu der
Gesamtanlage gehéren zwei begriinte Parkhauser, die zunachst tiber den Massenheimer
Weg erschlossen werden.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan, dessen Beteiligung im Parallelverfahren laufen wird, wie folgt zu andern:
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

"Grinflache, Parkanlage" (ca. 1,7 ha) und "Grinflache, Sport" (ca. 3,8 ha) in "Sonderbaufla-
che geplant, Sport und Erholung” (ca. 5,5 ha)

"Sonderbauflache, geplant, Sport und Erholung" (ca. 2,0 ha) und Grinflache, Parkanlage"
(ca. 5,4 ha) in "Grinflache, Sport" (ca. 7,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Die Planung nimmt durch die Umstrukturierung der Flachen letztlich ca. 3,4 ha Flache neu in
Anspruch. Daher musste hier ein Flachenausgleich erbracht werden. Mit dem Antrag auf
Anderung des RPS/RegFNP 2010 hat die Stadt Bad Vilbel die Ausnahme von der Flachen-
ausgleichsrichtlinie gestellt und den Nachweis erbracht, dass in ihrem Stadtgebiet keine Fla-
chen fur den Flachenausgleich zur Verfliigung stehen.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im gliltigen Regionalplan Siidhessen/ Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als "Sonderbauflache, Sport, Planung" sowie "Grinfla-
che, Sportanlage" dargestellt. Diese Darstellungen sind entsprechend der Zieldefinition unter
Kapitel Z 3.4.1-3 regional- und landesplanerisch als "Vorranggebiet Siedlung und Planung"
definiert. Eine grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung ist damit bereits erfolgt. Die Flachennutzungsplanédnderung ist damit geman § 1 Abs. 4
BauGB an die Zielsetzungen der Regionalplanung angepasst.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Anbindung des Anderungsgebietes erfolgt iiber den Massenheimer Weg an die Hombur-
ger Strafe. i

Eine verkehrliche Untersuchung fir das Anderungsgebiet liegt vor (Bebauungsplan
»Schwimmbad® (2. Anderung), Stand Dez. 2018). Diese wurde im Rahmen des parallel lau-
fenden Bebauungsplan-verfahrens erstellt. Hierin wurden die verkehrlichen Auswirkungen
auf das umliegende StraBennetz abgeschatzt und alle relevanten Knotenpunkte hinsichtlich
ihrer Leistungsfahigkeit Gberprift. Inhaltlich wurden die gegenwartigen Verkehrsbelastungen
des angrenzenden StraBennetzes untersucht und in einer Prognose die verkehrliche Ent-
wicklung bis ins Jahr 2030/35 skizziert. Als Ergebnis lasst sich aus dem Gutachten ableiten,
dass zur Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsqualitét im StraBennetz, bzw. im Zuge
der Homburger StraBe, keine Optimierungen im Netz bzw. an den Knotenpunkten notwendig
sind.

Als Vorteil ist anzusehen, dass die Planflache im unmittelbaren Einzugsbereich (ca. 700 m)
der Bahnhaltepunkte Bad Vilbel Bahnhof und Bad Vilbel Stidbahnhof liegt und diese daher
fuBlaufig erreichbar sind. Des Weiteren erfolgt die ErschlieBung des Anderungsgebietes
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit mehreren Buslinien tber die Halte-
stellen ,Kennedy-Schule®, ,NiddastraBe” und ,DieselstraBe”.

Entlang der stdlich (Riedweg) und &stlich (Kasseler StraBBe) des Plangebietes verlaufenden
StraBen/Wege stellt der gliltige Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 eine ,,Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand“ dar. Ein durchgangiges Fuf3- und Radwege-
netz unter Einbindung der Uberértlichen Fahrradrouten ist im Rahmen des ErschlieBungs-
bzw. Knotenpunktkonzeptes zu gewahrleisten.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Plangebiet ist derzeit die ackerbauliche Nutzung pragend. Im Zuge der Aufstellung der
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schwimmbad" wurde die Bestandskarte
von 2014 aktualisiert. Hierbei konnte festgestellt werden, dass mit Ausnahme des im Westen
zwischenzeitlich erstellten Fu3-/Radweges nur wenige Veranderugnen der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen festzustellen sind. Der weitaus gré3te Teil der Biotop- und Nutzungsstruktu-
ren ist unverandert geblieben. Im Rahmen des Baus des FuB3- und Radweges wurde der
Oberboden seitlich gelagert. Auf diesen Mieten und unmittelbar angrenzend hat sich eine
kurzlebige Ruderalflur eingestellt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind hochstammige
Obstbaume kaum noch erkennbar. Die Nutzungaufgabe schreitet fort, dies ist auch an der
zunehmenden Verbuschung und den vorhandenen, nicht gepflegten Wiesenbrachen zu er-
kennen.

Der Landschaftsplan des UVF 2011 stellt in seiner Entwicklungskarte Flachen fir die Land-
wirtschaft dar, die aus klimatischen Griinden freizuhalten sind. Der GroBteil dieser Flachen
wird auch der Aussennutzung des Schwimmbades dienen. Es sind teilweise Flachen fir
Kleingarten dargestellt sowie Streuobstflachen. Im Norden des Gebietes ist ein kulturhistori-
sches Landschaftmerkmal verzeichnet. Im Stdwesten gibt es Flachen fir den Erwerbsgar-
tenbau.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt die Neuerrichtung eines kombinierten Hallen- und Freiba-
des mit Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen. Mit dem vorliegenden Anderungsver-
fahren sollen die planerischen Grundlagen flr die neue Entwicklung beziglich der Planun-
gen fir den Schwimmbad- und Thermenkomplex geschaffen werden. Im Gegensatz zum
bisher verfolgten Konzept wird die Nutzung nun in Ganze ebenerdig vorgesehen. Zudem
erfolgten innerhalb des Bades Umplanungen, um die Vertraglichkeit des Projektes innerhalb
des Siedlungsbereiches in jedem Fall sicherzustellen. Anlagen, die mdglicherweise mit Frei-
zeitlarm verbunden sind, wie z.B. Freibad und Aussenrutschen, riicken nun weiter von der
sudlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung ab. Das fuhrt jedoch dazu, dass die
bisher vorgesehenen Flachen nicht ausreichen. Die Gesamtanlage wird durch zwei begriinte
Parkhduser erganzt, die tber den Massenheimer Weg erschlossen werden. Durch Versiege-
lung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind erhebliche Auswirkungen fir Boden und
Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kili-
ma und Luft (kleinklimatische Veréanderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten. Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie CEF-
MaBnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

Flachenausgleich: i

Die Stadt Bad Vilbel hat zuséatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens
einen Antrag auf Anwendung der in der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlos-
senen Richtlinie zum Flachenausgleich unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallprifung ge-
stellt. Fir die Flachenneuinanspruchnahme kann von der Stadt kein Flachenausgleich ge-
leistet werden. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur Ausnahmen wird zusam-
menfassend wie folgt beantwortet und begriindet: Die Stadt Bad Vilbel hat nachweislich kei-
ne Potenzialflachen, die als Ausgleich fir den Schwimmbadbau zur Verfligung stehen. Die
zwei kleineren Entwicklungsflachen in Dortelweil sowie in Gronau sind fir die jeweiligen
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AbschlieBender Beschluss

Stadtteile wichtige Wohnbauentwicklungsflachen und werden daflir auch weiterhin von der
Stadt Bad Vilbel vorgesehen.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt die Neuerrichtung eines kombinierten Hallen- und Freiba-
des mit Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen als Ersatz flr das bereits abgerisse-
ne Hallenbad in der Stadtmitte sowie fir das stark sanierungsbedurftige Freibad in der Nid-
daaue. Bereits 2012 wurde der RegFNP 2010 fir die Neuplanungen des Schwimmbades
geéandert. Jetzt wurde die Planung an die neuen Entwicklungen angepasst. Im Gegensatz zu
der bisher angenommenen Planung tber mehrere Geschosse wird die Nutzung nun in Gan-
ze ebenerdig vorgesehen. Zudem erfolgten innerhalb des Bades Umplanungen. Anlagen, die
maoglicherweise mit Freizeitlarm verbunden sind, wie z.B. Freibad und Aussenrutschen, ru-
cken nun weiter von der siidlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung ab, damit die
Vertraglichkeit innerhalb des Siedlungsbereiches in jedem Fall sichergestellt ist. Das fihrt
jedoch dazu, dass die bisher vorgesehenen Flachen nicht ausreichen. Zu der Gesamtanlage
gehoéren zwei begrinte Parkhduser, die zunéachst Uber den Massenheimer Weg erschlossen
werden.

Zu diesem Zweck werden die bisherigen Flachendarstellungen "Sonderbauflache, geplant,
Sport und Erholung" (ca. 2,0 ha) in "Grinflache, Sport" (ca. 2,0 ha) sowie "Grinflache, Sport"
(ca. 5,4 ha) in "Sonderbauflache, geplant, Sport und Erholung” (ca. 5,4 ha) geéndert.
Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prafkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQ)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenuber kanftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
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entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. I1-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. [lI-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepréagt durch Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung. Entlang
der BundesstraB3e 3 und der Abfahrt zur Homburger Landstraf3e zieht sich ein ca. 20 m brei-
ter, dicht mit Gehdlzen und Bischen bewachsener Streifen.

Im Siiden liegen zwei ungefahr in Nord-Siid-Richtung verlaufende Streuobstgrundstiicke, ein
weiteres im Norden des Plangebietes.

Der auBerste stidwestlilche Zipfel des Gebietes wird von einer Ruderalflache und einem Au-
toabstellplatz eingenommen.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (VO vom 07.02.1929)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flachenverbrauch durch Neuversiegelung bisher gering versiegelter Flachen auf ca.
5 ha (Ackerland, Gartenland, Versiegelungsgrad jeweils < 10%)

e keine Anhaltspunkte flr das Vorhandensein von Altflachen oder sonstigen Boden-
oder Grundwasserverunreinigungen innerhalb der Planflache

e unmittelbar siidwestlich der Planflache befindet sich zwischen B3 und Huizener Stra-
Be eine Altablagerung mit der ALTIS-Nr. 440.003.010-000.021

e Vorkommen von geogenem Arsen im Boden im Raum Bad Vilbel bekannt

e Bodenart Parabraunerden bzw. Parabraunerden, erodiert, aus méachtigem L613

e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (BFD50) mittel (6stl. und stiddstl. Teilbe-
reich) und sehr hoch (

e hohes Nitratfilter- und Wasserspeichervermdgen

e Uberwiegend geringe Erosionsgefahrdung durch Wasser, ein ca. 1 ha groBer Teilbe-
reich im Stdwesten weist mittlere Erosionsgeféahrdung auf

e Hangrutschungsgeféahrdung sehr gering bis gering

e Acker-/Grinlandzahl liegt bei >80 bis <=85, wobei die dstliche Teilflache nicht bewer-
tet ist

Wasser
e Lage in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
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o Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet

e hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in der duBersten westlichen
Spitze des Plangebietes

¢ momentan noch keine Aussage zur Versickerungsféahigkeit des anstehenden Bodens
fir aufgefangenes Regenwasser

e Sicherstellung der Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist Uber die bestehende
Hauptwasserleitung DN 300 gewéhrleistet

e Abwasserbeseitigung im Trennsystem durch die Erweiterung des bestehenden Lei-
tungsnetzes

Luft und Klima

Plangebiet besitzt hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt

Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung

Luftleitbahn mit sehr gutem reliefunterstitzen Kalt- und Frischluftabfluss

hohe bis sehr hohe Warmebelastung > 22,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-

Raster (Bioklima)

e Die bislang fur die rechtskraftigen Bebauungspléane erstellten Gutachten zu den
Durchliftungsverhaltnissen fir Wetterlagen mit Kaltluftstrémen werden im weiteren
Planverfahren Uberprift und aktualisiert.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Schutzgebiete gem. Hess. Naturschutzgesetz sind von dem Planvorhaben nicht be-
rahrt

e Im parallelen Bebauungsplanverfahren fanden 2011 Erfassungen der Tier- und Pflan-
zenwelt statt. Das Gutachten wurde im Jahr 2018 aktualisiert. Untersucht wurden V6-
gel, Reptilien (Zauneidechse), Fledermause und mégliche Feldhamstervorkommen.

e Erhebungen ergaben Nachweise fir Zwerg- und Mickenfledermaus (Jagdgebiet, po-
tentielle Baumquartiere ohne Besatz); 23 Brutvogelarten, 4 davon mit unginstigem
Erhaltungszustand (Klappergrasmuicke, Stieglitz, Trauerschnépper), unzureichend
(Rebhuhn); keine Nachweise fur Reptilien (Zauneidechse); keine Nachweise fir
Feldhamstervorkommen

e Vorhandensein von drei potenziell geschitzten Biotopen (Streuobstbesténde), die
nach Prifung der Naturschutzbehdrde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2)
BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegen

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Wetterau (stdl. Bereich der Friedberger Wetterau)
e Lage zwischen BundesstraBBe, Homburger LandstraBe und Schul- sowie Bildungszen-
tren bedingt voraussichtlich geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild
e Schutzgut wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens néher untersucht.

Mensch und seine Gesundheit
o Belastung des westlichen Bereiches des Anderungsgebietes durch StraBenverkehrs-
larm (60-75 dB tagsulber), ausgehend von der vorbeifiihrenden BundesstraBBe
e Schutzgut wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens naher untersucht
e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen auf der angrenzenden Trasse
der BundesstraBBe (dies gilt ebenso fir die Schutzgliter Boden, Wasser, Tie-
re/Pflanzen und biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachguter
e im stdwestlichen Bereich des Plangebietes Hinweise auf Siedlungsfunde aus der
Bronzezeit
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e nordlich der Homburger LandstraB3e, auBerhalb des Plangebietes, Hinweise auf eine
vorgeschichtliche Siedlung (Linearbandkeramik), die ggfs. bis in das Plangebiet hin-
einreichen kénnte

e daruber hinaus keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bau- oder Bodendenkma-
lern

e Schutzgut wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens néher untersucht

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung bzw. Griinflichenge-
staltung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung, Gelan-
demodellierung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Beeintrachtigung eines Biotops - drei Streuobstwiesen -, das nach Prifung der unteren
Naturschutzbehdrde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung
mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegt.

- Die Planung bedingt als Anlage flrr Sport und Freizeit eine zusatzliche Erholungsfunktion
fur die Bevodlkerung.

- Erhéhung der Belastung der Bewohner durch Sportlarm

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflaichengestal-
tung folgende erhebliche Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Abtrag, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Rodung,
Vegetationsanderung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum maoglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden

- Verlust / Verbrauch von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
Versiegelung und Uberbauung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, HAIt-
IBodSchG, BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschlieBen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG, BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum maoglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BauGB dar.

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.
- Verlust von Teil-Lebensrdumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fir
andere Arten.
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- Verlust von wertvollen Biotopen - insbesondere Streuobstbestéanden - mit ihren Lebens-
raumen fur dort vorkommende Arten, wovon auch streng geschiitzte Arten betroffen sind.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung far
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Klappergrasmucke, Stieglitz,
Trauerschnapper, Rebhuhn

- Funktionsbeeintrachtigung fur folgende naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen:
Klappergrasmiicke, Stieglitz, Trauerschnapper, Rebhuhn

- Im Anderungsgebiet liegen mehrere Streuobstbestande, die nach Prifung der unteren Na-
turschutzbehdrde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit §
13 (1) HAGBNatSchG unterliegt. Fir die Inanspruchnahme ist ggf. die Zulassung einer Aus-
nahme und eine Realkompensation erforderlich.

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmaBnahmen kann gemaf den Ergebnis-
sen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kénnen.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die
MaBnahmenplanung zur Bewaltigung der artenschutzrtechtlichen Konflikte erfolgen im weite-
ren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Bebauungs-
planverfahrens vorliegt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, BImSchG dar.

- weithin sichtbare Verédnderung des Landschaftsbildes

- Durch die vorgesehenen Gestaltungs- und EingriinungsmaBnahmen ist die Veranderung
des Landschaftsbildes insgesamt nicht als negativ zu bewerten.

- Die Planung bedingt als Anlage flr Sport und Freizeit sowie Grinflache eine zusatzliche
Erholungsfunktion fur die Bevdlkerung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG dar.

- Erhéhung der Belastung der Anwohner durch Sportlarm

- Einer méglichen Beeintrachtigung des Wohnumfeldes wird gemafn Bebauungsplan durch
Gebaudeanordnung und Konzentrierung larmintensiver Nutzungen an einer der Wohnbe-
bauung abgewandten Seite entgegengewirkt

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Detaillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mdgliche Ver-
meidungsmaBnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfélle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemaBe Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfélligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
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getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stéddtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kiinftige MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

Geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den mafBgeb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den 0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:
e Minimierung der Neuversiegelung
e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. Minimierung der ErschlieBungs-
flachen, verdichtete Bauweise)
e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren
e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen
¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
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Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)

e Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, mdglicher Minderungsmaf3-
nahmen und Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut
Boden mdglichst anhand der Arbeitshilfe des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie (HLNUG) Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung
nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutz-
gut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz sowie der dazugehdrenden Excel-Tools

e lIdentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfiihrungen

e Aufgrund der VorhabensgréB3e ist die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung erforderlich. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

e Sollte es im Plangebiet Belastungen durch geogene Arsenvorkommen im Boden ge-
ben, sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen

e MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, ggfs. Anlage eines Schénungstei-
ches, der evil. auch als Léschwasserteich genutzt werden kann.

e Abstimmung der Einleitungsmengen fir Regen- und Oberflachenwasser zwischen
Stadt Bad Vilbel und Regierungsprasidium Darmstadt

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

e Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu beriicksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

¢ MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-

men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Begrinung der Grundstlcksfreiflachen und StraBBen

Fassaden- und Dachbegrinungen

Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Artenschutz-

maBnahmen umzusetzen

e Festsetzungen fir CEF-MaBnahmen insbesondere fir Rebhuhn (3000 m2 Aus-
gleichsflache flr den Verlust von 3 Brutrevieren), Stieglitz (Streuobst-Neuanlage mit
8-10 Altbdumen), Trauerschnapper (5 kinstliche Bruthéhlen in Streuobst)

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
rdume auBBerhalb der Brutsaison von Végeln (Rebhuhn: zwischen 01.04. und 15.08.)

Ausfertigungsstand: 05.03.2020 22 von 26



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

AbschlieBender Beschluss

e Ausgleich/Kompensation flr die Inanspruchnahme der gesetzlich geschiitzten Streu-
obstbestédnde im AuBenbereich

e extensive Grinlandnutzung in den nicht Giberbauten Flachen

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehduse, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

o farbliche Gestaltung der Gebaude

e Larmschutz durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrungen
an Gebauden und Verlagerung larmintensiver Betriebsteile weg von der bestehenden
Wohnbebauung

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
gof. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen sind.

e Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten wurde nicht durchgeflhrt. Bei
dem Vorhaben handelt es sich um eine gegenlber den urspriinglichen Absichten geanderte
Planung des Schwimmbadkomplexes. An dem urspriinglichen Standort wird festgehalten, es
verandern sich Flachenzuschnitt und interne Aufteilung der Nutzungen.

B 3. Zusatzliche Angaben

B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltpriifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem PrUfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planéanderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
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ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich flir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kbnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflih-
rung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Planadnderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt die Neuerrichtung eines kombinierten Hallen- und Freiba-
des mit Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen. Mit dem vorliegenden Anderungsver-
fahren sollen die planerischen Grundlagen fir die neue Entwicklung bezuglich der Planun-
gen fir den Schwimmbad- und Thermenkomplex geschaffen werden. Im Gegensatz zum
bisher verfolgten Konzept wird die Nutzung nun in Ganze ebenerdig vorgesehen. Zudem
erfolgten innerhalb des Bades Umplanungen, um die Vertraglichkeit des Projektes innerhalb
des Siedlungsbereiches in jedem Fall sicherzustellen . Anlagen, die méglicherweise mit Frei-
zeitlarm verbunden sind, wie z.B. Freibad und Aussenrutschen, rlicken nun weiter von der
stdlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung ab. Das flihrt jedoch dazu, dass die
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bisher vorgesehenen Flachen nicht ausreichen. Die Gesamtanlage wird durch zwei begriinte
Parkh&user ergénzt, die zunachst Gber den Massenheimer Weg erschlossen werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kili-
ma und Luft (kleinklimatische Veréanderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen kdnnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung der Unterlagen wurden die folgenden Quellen verwendet:
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Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]

2]

[3]

[4]

[5]

[6]

Bebauungsplan "Schwimmbad - 2. Anderung" (Vorentwurf)
Diesing + Lehn Stadtplanung
Stand 02.01.2019

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung
abgerufen am 28.01.2019

Bodenviewer Hessen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG)

Umweltatlas Hessen des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG)

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt
2000

Luftbild 2017
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BAVIL_005 B-02287
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 17.10.2019
Dokument-Nr.: S-05887

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Zuge des fortschreitenden Verlusts an Biodiversitét und unversiegelten Flachen lehne ich das Vorhaben in aller
Entschiedenheit ab.

Weiterhin ist die Verkehrsinfrastruktur rund um dieses Objekt bereits jetzt hoffnungslos Uiberfordert. An einem
normalen Tag dauert die Fahrt von der Abfahrt der B3 bis zur Bahnunterflihrung bereits 15 Minuten und langer.
Begriindet ist das durch einen Rickstau vom "Biwer"Kreisel bis zur Bahnunterfihrung und dariiber hinaus. Die
Verkehrssituation ist bereits jetzt unertraglich . Weiterer Verkehr rund um das "Bad" ist unzumutbar.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das Verkehrsgutachten, das im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, sieht
die verkehrliche ErschlieBung des Schwimmbads Uiber den Massenheimer Weg an die Homburger Stra3e vor. Die
Ergebnisse zeigen, dass durch dieses Verkehrskonzept eine gesicherte verkehrliche ErschlieBung gewahrleistet

werden kann. Gleiches gilt fir alle relevanten Knotenpunkte, insbesondere im Zuge der Homburger Straf3e, die laut
Gutachten eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweisen.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BAVIL_005 B-02288
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 17.10.2019
Dokument-Nr.: S-05888

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Folgende Punkte im Anderungsantrag des Flachennutzungsplan beanstande ich.

1. Der Antrag lautet, dass die Stadt Bad Vilbel ein Schwimmbad errichten méchte. Das ist inhaltlich falsch, da das
Schwimmbad nicht von der Stadt Bad Vilbel, sondern von einem privaten Investor. Demnach wére der Antrag
inhaltlich nicht korrekt und miisste neu gestellt werden.

2. Das Schwimmbad soll ein Heizkraftwerk oder Blockkraftheizwerk erhalten, die Auswirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetz sind nicht geprift worden. Somit wére der Antrag unvollstandig. Es ist auch nicht
ersichtlich, ob der notwendige Abstand zu den Wohngebauden in der Nachbarschaft eingehalten wird.

3. Es ist nicht ausreichend dargelegt, ob der Abstand der geplanten Geb&ude des Schwimmbads ausreichend ist,
um eine Einhaltung der Larmgrenzen sicherzustellen. Ein Gutachten dazu ist nicht in diesem Antrag enthalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

zu 1:

Der Regionalverband ist Dienstleister fiir seine Kommunen. Ein Antrag auf Anderung des RPS/RegFNP 2010 kann
nur durch die Kommunen gestellt werden, nicht durch einen Investor.

zZu 2:

Die Auswirkungen sowie die Regelung der Abstandsflachen des Blockheizkraftwerkes sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens des Blockheizkraftwerkes zu prifen.

zu 3:

Die Stadt Bad Vilbel fiihrt im Rahmen der Abwagung des Bebauungsplanes zu dem Thema aus, dass im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens keine Schallberechnungen erfolgen kénnen. Die konkrete Anordnung der Nutzungen
innerhalb des Baugebietes stehen noch nicht final fest. Im Bebauungsplan wird daher eine Festsetzung getroffen,
dass bezuglich der Schallimmissionen die Anforderungen aus der LAI-Freizeitlarmrichtlinie einzuhalten sind. Dies
soll Uber geeignete MaBnahmen im Rahmen der Hochbauplanung nachgewiesen und sichergestellt werden.
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Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE BAVIL 005 B-02302
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 04.11.2019
Dokument-Nr.: S-05953

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 13.05.2019, zu der sich keine Anderung ergeben
hat.

Auszug aus o.g. Stellungnahme vom 13.5.2019:

"Zur Sicherung von Bodendenkmaélern ist ein Hinweis auf § 21 HDSchG wie folgt aufzunehmen: ,Wenn bei

Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.”

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Damit der Hinweis in die Festsetzungen des

Bebauungsplanes einflieBen kénnen, werden die Informationen an die Stadt Bad Vibel und das Planungsbiro
weitergeleitet.
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Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BAVIL 005 B-02303
Kreis- und Regionalentwicklung a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.11.2019
Dokument-Nr.: S-05968

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die Plananderung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die erforderlichen Ausgleichs- und CEF-
MaBnahmen sind bzw. werden durch die Stadt Bad Vilbel mit uns abgestimmt.

Kritisch anzumerken ist jedoch der fehlende Flachenausgleich fiir die anstehenden Neuinspruchnahmen, die bisher
nicht durch den Regionalplan Stidhessen / RegFNP gedeckt sind. Es mag nachvollziehbar sein, dass die Stadt Bad
Vilbel keine Mdglichkeiten zum Flachenausgleich zur Verfligung hat. Wenn aber der Flachenausgleich nicht
innerhalb der betroffenen Kommune erfolgen kann, muss dieser interkommunal bereitgestellt werden. Die
Ubergeordnete Steuerung solcher Fragen ist unserer Auffassung nach die Aufgabe des Regionalplans und
insbesondere des Regionalen Flachennutzungsplans bzw. der verantwortlichen Gremien. Werden laufend
Ausnahmen erteilt, wenn einzelne Kommunen keinen Flachenausgleich erbringen kénnen, dann werden damit alle
unter B 2.1 genannten Gesetze und Richtlinien zum nachhaltigen Umgang mit der Ressource Boden unterlaufen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Flachenausgleichsrichtlinie bezieht sich auf in der Hauptkarte des RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante
Bauflachen, die im Textteil durch Hektarzahlen als Obergrenzen pro Kommune insbesondere fiir Wohnen und
Gewerbe festgelegt sind (Tabellenwerte) und nicht lberschritten werden sollen.

Die Stadt Bad Vilbel hat im Jahr 2013, bei der 1.RegFNP-Anderung Bad Vilbel ,Schwimmbad*® einen
Flachenausgleich auf dem Kommunengebiet geleistet. Fir die nun neu in Anspruch genommenen Flachen (ca. 3,4
ha), wurde die Ausnahme von der Flachenausgleichsrichtlinie gestellt, da es keine geplanten Bauflachen mehr auf
Bad Vilbeler Gemarkung gibt, die noch nicht Gberplant sind.

Die im RPS/RegFNP geanderte Sonderbauflache Sport ist gréBer als die im Bebauungsplan vorgesehene zu
Uberbauende Bauflache. Da die Planungen fir die Therme noch nicht final abgeschlossen sind, kann es im Zuge
der Planungen noch zu kleineren Anderungen am Geb&udekomplex kommen, Um keine weiteren aufwéndigen
Anderungsverfahren durchflihren zu missen, wurde die S-Sportflache groBer gewéahlt. Ggfs. kann, nach
Rucksprache mit der Stadt Bad Vilbel, nach Fertigstellung der Therme noch weitere Flache zuriick gegeben werden.
Da es sich hier zum Teil um das Zusammenlegen des stadtischen Hallen- und Freibades Bad Vilbels handelt, und
bereits 2013 im Verfahren Flachen zuriick gegeben wurden, erscheint ein zusatzliches Bemihen um einen
interkommunalen Flachenausgleich in diesem Fall als unangemessen.
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fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
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Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellunghehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BAVIL 005 B-02304
Kreis- und Regionalentwicklung -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.11.2019
Dokument-Nr.: S-05968

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o. g. Anderung des Regionalen

Flachennutzungsplans, wenn ggf. notwendige Ausgleichs- und CEF-MaBnahmen in den Geltungsbereich gelegt
werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten, wobei eine 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung zwischen der Stadt Bad Vilbel und der unteren Naturschutzbehérde bezliglich der Umsetzung der

CEF- und AusgleichsmaBnahmen vorliegt. Es ist davon auszugehen, dass die Belange der Landwirtschaft in dieser
Vereinbarung berticksichtigt worden sind.
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FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz AG BAVIL 005 B-02306
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 30.10.2019
Dokument-Nr.: S-05948

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Der Stellungnehmer weist darauf hin, dass keine Fernwasserleitungen in dem Anderungsbereich betroffen sind.
Weitere Hinweise betreffen diverse Schutz- und Arbeitsstreifen zur Sicherung vorhandener oder geplanter Kabel
oder Freileitungen.

Es werden Hinweise zum Befahren der Leitungstrassen sowie zu den Erd- und Tiefbauarbeiten gegeben.

Des Weiteren wird auf die kinftige elektrische Versorgung des Gebietes eingegangen.

Wenn alle Hinweise und Belange berilcksichtigt werden, hat der Stellungnahmer keine Einwande gegen dieses
Verfahren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die genannten Hinweise betreffen ausschlieBlich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die vollstandige
Stellungnahme wird an die Stadt Bad Vilbel weitergeleitet.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement BAVIL 005 B-02307
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 06.11.2019
Dokument-Nr.: S-05969

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 27.05.2019, Az.: 34b3-19-012871-
BE13.01.2 behalten weiterhin vollinhaltlich ihre Gltigkeit.

Hier der Inhalt der Stellungnahme vom 27.5.2019:

"Mit der Ausweisung ist die planungsrechtliche Sicherung fur die Neuerrichtung eines Thermen- und
Schwimmbadkomplexes beabsichtigt. Parallel fihrt die Stadt Bad Vilbel das 2. Bebauungsplanédnderungsverfahren
fir die geadnderten Flachenanforderungen durch. Weiterhin erfolgt eine gednderte Stellplatzkonzeption.

Die VerkehrserschlieBung soll Gber Gemeindestra3en und deren Anbindung an den Kreisverkehrsplatz in der
Homburger StraBe gesichert werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel ist uns ebenfalls die Verkehrstechnische Stellungnahme der
Ingenieurgesellschaft fiir Verkehr und Stadtplanung mbH vom Dezember 2018 zugegangen. Hierin wurden die
Entwicklungsvorhaben der Stadt Bad Vilbel und die betreffenden Knotenpunkte mit der Landesstra3e 3008, der
BundesstraBe 3 und der GemeindestraBen untersucht. Die verkehrlichen Auswirkungen der 2.
Bebauungsplananderung "Schwimmbad" sind als gering zu beurteilen. Der Nachweis der Qualitétsstufe D an der
Anbindung B3 / Homburger StraBe und der weiteren Knotenpunkte bis zum Schwimmbad wurden erbracht.

In den Antragsunterlagen ist unter Gliederungspunkt A7 Planerische Abwagung ausgefihrt: "... Die Gesamtanlage
wird durch zwei begriinte Parkhduser ergénzt, die zunachst lber den Massenheimer Weg erschlossen werden. ...".
Wir bitten um Konkretisierung dieser Aussage.

Die Bauverbotszone der BundesstraBBe 3 ist zwingend einzuhalten. Innerhalb der gesetzlich geregelten
Baubeschrankungszone sind Hochbauten/bauliche Anlagen vorgesehen, die noch einer konkreten Abstimmung
unter Hinweis auf die im FStrG geregelte Genehmigungs/Zustimmungspflicht der obersten
LandesstraBenbaubehdrde bedurfen.

Zur BundesstraBBe 3 diirfen keine Zufahrten und / oder Zugange angelegt werden.
Dem StraBBengelande der BundesstraBBe 3 diirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswasser und sonstige Abwasser,

auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden. Gegen den StraBenbaulasttrager der libergeordneten Stral3e
(BundesstraBe 3) bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt."

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Begriindungstext wurde nach der Friihzeitigen Beteiligung entsprechend angepasst.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprésidium Darmstadt Dezernat Il 31.2 BAVIL 005 B-02320
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 12.11.2019
Dokument-Nr.: S-05995

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Fir das Dezernat 41.1 (Grundwasser) ergeht folgende Stellungnahme: Die Flachennutzungsplanung muss
wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen. Gewéhrleistet werden miissen eine qualitativ und
quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. In den Unterlagen
sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten.

Die Flachennutzungsplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fiir
bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fiir mégliche Barrierewirkungen von Geb&uden im Grundwasser. Die
planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich
daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der
Flachennutzungsplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zustédndige Untere Wasserbehérde.

Die Stellungnahmen zu dem parallel laufenden Bebauungsplan ,Schwimmbad" gelten vom Grundsatz fort. Ich weise
erneut darauf hin, dass nédhere Angaben Uber die Deckung des Wasserbedarfs (Badebetrieb, AuBenanlagen etc.)
hierzu fehlen. Aufgrund der groBflachigen Bodenversiegelung sind die MaBnahmen der Versickerung
(Grundwasserneubildung gern. HWG Hessisches Wassergesetz § 28) zu konkretisieren.

Eine abschlieBende Beurteilung und Uberprifung der wasserrechtlichen Belange ist anhand der vorliegenden
Planunterlagen nicht méglich und bleibt dem Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Wie aus dem Abwéagungsergebnis der Stadt Bad Vilbel zum Bebauungsplan hervorgeht, sind die Stadtwerke Bad
Vilbel nach eigener Aussage in der Lage, sowohl eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung als
auch eine ausreichende Menge von Léschwasser bereitzustellen.

Die Lage des Plangebietes im Heilquellenschutzgebiet "Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk" ist in den Kapiteln
B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MaBnahmen) des Umweltberichtes enthalten. Die méglicherweise
erforderlichen wasserrechtlichen Prufungen und / oder Zulassungen sind auf Ebene des Bebauungsplans bzw. im
Rahmen der Baugenehmigungen zu erwirken.

MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur
allgemein aufgefihrt werden. Sie sind deshalb im vorliegenden Umweltbericht mit dem Hinweis versehen, dass sie
wassserrechtlich zulassig und sinnvoll sein missen. Bezliglich der Mdglichkeiten im Plangebiet hat sich die Stadt
Bad Vilbel dahingehend geduBert, dass die anstehenden L6Blehmbdden im Stadtgebiet als ungeeignet fir eine
Versickerung anzusehen sind und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung deshalb keine besonderen
VersickerungsmaBnahmen vorgesehen werden.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt Dezernat lll 31.2 BAVIL 005 B-02321
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 12.11.2019
Dokument-Nr.: S-05995

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Kommunales Abwasser

Meine Stellungnahme vom 22.05.2019 ist weiterhing giltig:

Gegen die o.a. Regionalplan-/Flachennutzungsplandnderung bestehen meinerseits keine grundlegenden Bedenken.
Die abwassertechnischen Planungen bzw. die erforderlichen Nachweise sind spatestens im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vorzulegen. Ich weise nochmals daraufhin, dass die konkrete Entwasserungsplanung
des Plangebietes ,Schwimmbad' mdglichst friihzeitig mit dem Regierungspréasidium Darmstadt -Abteilung

Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt-, Dezernat 41.3 - Abwasser, Gewassergite abgestimmt werden sollte, um
unnoétige Verzdgerungen bzw. Fehlplanungen zu vermeiden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen FlAchennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Es obliegt hierbei der Kommune, die konkrete Entwasserungsplanung rechtzeitig mit den zustandigen Behdérden
abzustimmen und die erforderlichen Nachweise zu erbringen.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt Dezernat lll 31.2 BAVIL 005 B-02322
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 12.11.2019
Dokument-Nr.: S-05995

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachsorgender Bodenschutz

Schédliche Bodenverénderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6
BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Anderung unter Beriicksichtigung des zum
Uberpriifungstermin verfligbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank sténdig fortgeschrieben
wird. Der Planungstrager hat geman § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit durchzufihren, um
geman § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
bzw. altlastverdachtige Flachen gemé&n Bundes- Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden. In diesem
Zusammenhang verweise ich zusatzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU ,Mustererlass zur Beriicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" vom 26.09.2001, bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Informationsstand des Regionalverbandes bezliglich einer slidwestlich des Plangebietes gelegenen Altflache
sowie mdglicher geogener Arsenbelastungen des Bodens ist in Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) des
Umweltberichtes dargelegt.

Die Hinweise betreffen ansonsten nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und insbesondere bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprésidium Darmstadt Dezernat Il 31.2 BAVIL 005 B-02323
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 12.11.2019
Dokument-Nr.: S-05995

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorsorgender Bodenschutz

Im Umweltbericht sind viele Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten. Die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes werden jedoch nicht hinreichend dargestellt und berlcksichtigt. Es wird auf das Bebauungsplan-
Verfahren fir detaillierte Aussagen und konkrete Feststellungen verwiesen. Ich gehe davon aus, dass die unter B
2.3 genannten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eingearbeitet werden. Da laut Aussage (Seite 13) die Stadt Bad Vilbel kein Flachenausgleich
vornehmen will’kann, sollte die Stadt Bad Vilbel bei der Erstellung von Bebauungsplénen fir Ausgleich im
bodenschutzrechtlichen Sinne sorgen. Die frei werdende Flache des Freibades wird auf Grund der Lage nicht als
Teil-Ausgleichflache durch Renaturierung geeignet sein. Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht klar ersichtlich in
wie weit die Drucksache Nr. I11-2015-26 des Regionalverbands FrankfurtRheinMain in diesem Fall angewendet wird.
In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen.
Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwégungsmangels spéter rechtlich angreifbar.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die in Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes aufgefiihrten Aspekte stellen eine Auflistung méglicher MaBnahmen dar.
Auf Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung kénnen diese noch nicht endgultig festgelegt werden. Die
MaBnahmen, u.a. auch zum Bodenschutz und den Ausgleich im bodenschutzrechtlichen Sinn, sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weiter zu konkretisieren und ggfs. Uber textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen. )

Das Formblatt zur Ausnahme vom Flachenausgleich ist Bestandteil der Anderungsunterlagen. Kapitel A 7 der
Begrundung (Planerische Abwagung - Flachenausgleich) enthélt die Zusammenfassung dieses Antrages. Es wird
dargelegt, dass die Stadt Bad Vilbel keine Potenzialflachen fir einen Fldchenausgleich zur Verfliigung stehen und
somit kein Flachenausgleich geleistet werden kann.

Im Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) des Umweltberichtes wird das mdgliche Vorhandensein geogener
Belastungen (Arsen) im Boden aufgelistet. Erkenntnisse Uber Altflachen im Plangebiet liegen nicht vor. Das Kapitel
A 7 (Planerische Abwagung) der Begriindung bezieht sich nur auf Flachen- und Funktionsverluste der von der
Planung betroffenen Béden und Flachen, da es keine konkreten Hinweise auf Bodenbelastungen gibt.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Il 31.2 BAVIL 005 B-02324
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 12.11.2019
Dokument-Nr.: S-05995

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Von Seiten des Immissionsschutzes (Larm) wird folgende Stellungnahme empfohlen: Gegen die vorgesehene
Planung bestehen ohne weitergehende Untersuchungen Bedenken. Laut den Angaben in der Begriindung ergeben
sich Anderungen in der Ausgestaltung des geplanten Schwimmbades. Es sollte spatestens im Rahmen des
nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens eine aktuelle schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

Die Stadt Bad Vilbel fihrt im Rahmen der Abwagung des Bebauungsplanes zu dem Thema aus, dass im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens keine Schallberechnungen erfolgen kénnen. Die konkrete Anordnung der Nutzungen
innerhalb des Baugebietes stehen noch nicht fest. Im Bebauungsplan wird daher eine Festsetzung getroffen, dass
bezliglich der Schallimmissionen die Anforderungen aus der LAl-Freizeitlarmrichtlinie einzuhalten sind. Dies soll
Uber geeignete MaBnahmen im Rahmen der Hochbauplanung nachgewiesen und sichergestellt werden.
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Regionalvert
FrankfurtRhe

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprésidium Darmstadt Dezernat Il 31.2 BAVIL 005 B-02325
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 12.11.2019
Dokument-Nr.: S-05995

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wie bereits unter Kapitel B 2.3 des Umweltberichts ausgeflihrt wird, sollen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung u.a. verschiedene CEF-MaB3nahmen festgesetzt werden. Wie in dem als Information beigefligten
faunistischen Gutachten vom 26. Méarz 2018 und dem Bebauungsplan- Entwurf (Stand 03.01.2019) ausgeflhrt wird,
sind 2 unterschiedliche, flachige CEF-MaBnahmen auBerhalb des Eingriffsbereichs erforderlich. So soll u.a. eine
CEF- MaBnahme fur das Rebhuhn zwischen Massenheim und Harheim umgesetzt werden. Da bisher Angaben zur
Lage dieser CEF-MaBnahmen fehlen, wird eine entsprechende Prazisierung des Umweltberichts fir erforderlich
gehalten. Ferner wird es fir erforderlich gehalten, die flachigen CEF-MaBnahmen geméaBR § 5 (2) 10 BauGB als

~Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
festzulegen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Bezlglich der erforderlichen CEF-MaBnahmen liegt dem Regionalverband eine &ffentlich-rechtlicher Vereinbarung
zwischen der Stadt Bad Vilbel und der zustindigen unteren Naturschutzbehdrde des Kreises vor. Uber diese
Vereinbarung wird sichergestellt, dass fir den Fall des Inkrafttretens des Bebauungsplanes und dessen Umsetzung
die im Gutachten beschriebenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen in ihrer Gesamtheit
umgesetzt werden. Ein Hinweis auf diese Vereinbarung wird in Kapitel B 2.3 (MaBnahmen) des Umweltberichtes
erganzt.

Die Darstellung der flachigen AusgleichsmaBnahmen ist im Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 nicht vorgesehen. lhre GroBe liegt mit ca. 0,3 ha unter der Darstellungsgrenze des RegFNP
2010 (0,5 ha), dariiber hinaus sind sie nicht Gegenstand des Anderungsantrages und werden somit nicht als weitere

Plangebiete im Anderungsverfahren behandelt. Die konkrete Zuordnung liegt allein auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BAVIL_005 B-02339
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.11.2019
Dokument-Nr.: S-05947

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

1) Alle Welt spricht davon, dass die Wund-Gruppe/Wund-Stiftung die Errichtung des "kombinierten Komplexes"
durchfihrt. Hat sich dies jetzt gedndert?

2) Die Neuerrichtung soll auch das Freibad ersetzen? Das steht im Widerspruch zu Aussagen und laufenden
Aktivitaten (Betongutachtgen) des Magistrats der Stadt Vilbel.

Anderungsantrag:

a) Zwischen Bauherr fiir das Kombibad (=Stadt Bad Vilbel) und Therme (=Wund-Gruppe/Stiftung) ist zu
unterscheiden.

b) Ersatz fir das Freibad ist ersatzlos zu streichen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

zu a)

Der Regionalverband ist Dienstleister fiir seine Kommunen. Ein Antrag auf Anderung des RPS/RegFNP 2010 kann
nur durch die Kommunen gestellt werden, nicht durch einen Investor.

zu b)

Den Unterlagen des Bebauungsplans "2. Anderung Schwimmbad" ist zu entnehmen, dass das Freibad in der
Niddaaue stark sanierungsbediirftig ist und daher ein dringender Ersatz benétigt wird. Die Zusammenlegung von
dem bereits abgerissenen Hallenbad und des Freibades im Zusammenhang mit der Therme bietet sich daher an.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BAVIL_005 B-02340
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.11.2019
Dokument-Nr.: S-05947

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ebenfalls S.11: Die Schulen und Schwimmvereine haben hierzu ihre Anforderungen an die
Schwimmbadplanung formuliert.
Anmerkung:

Diese Einbindung der Vereine ist aus dem Jahr des ersten Bauantrags/Flachennutzungsplans (2012). Eine aktuelle
Bedarfsplanung der Vereine ist nicht erfolgt.

Anderungsantrag:

a) Mindestens erwéhnen, das die Einbindung der Vereine aus 2012 ist.

b) Eine erneute Einbindung der Vereine ist vorzusehen, insbesonder aufgrund der Verlegung des Freibads in
Richtung B3.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Detailfragen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes wie z.B. die Abfrage/ Einbundung der Vereine obliegt der
verbindlichen Bauleitplanung und ist nicht Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Schwimmbad"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BAVIL_005 B-02341
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.11.2019
Dokument-Nr.: S-05947

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Auf S.12 unter "Flachenausgleich" steht: "Die Planung nimmt durch die Umstrukturierung der Flachen letztlich ca.
3,4 ha Flache neu in Anspruch. Daher misste hier ein Flachenausgleich erbracht werden. Mit dem Antrag auf
Anderung des RPS/RegFNP 2010 hat die Stadt Bad Vilbel die Ausnahme von der Flachen-ausgleichsrichtlinie
gestellt

und den Nachweis erbracht, dass in ihrem Stadtgebiet keine Flachen fir den Flachenausgleich zur Verfligung
stehen.”

Anmerkung:

Es ist aufgrund der Formulierung unklar, ob nur fiir den zusatzlichen bzw. neu in Anspruch genommenen
Flachenbedarf von 3,4ha kein Flachenausgleich zur Verfligung steht oder ob die Ausgleichsflachen fiir die bisherige

Planung/Flache "zurlickgezogen" werden soll, da fir das gesamte Vorhaben/Flache keine Ausgleichsflachen (mehr)
zur Verfligung stehen.

Anderungsantrag:

a) Es ist eindeutig zu formulieren, fir welche Flachen genau die Ausnahme von der Flachenausgleichsrichtlinie
gelten soll (gesamt oder nur fiir die neuen 3,4ha).

b) Wenn die Ausnahme fiir die Gesamtflache gelten soll, so muss explizit formuliert werden, dass die bisher im

Flachenausgleich befindlichen Flachen wieder freigegeben werden - INSBESONDERE das aktuelle Freibad in der
Niddaaue.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Formulierung auf Seite 12 ist eindeutig: "Die Planung nimmt durch die Umstrukturierung der Fldchen letztlich ca.
3,4 ha neu in Anspruch. Daher miisste hier ein Fldchenausgleich erbracht werden”.

Der Flachenausgleich wird immer nur fir die Neuinanspruchnahme von Flachen angewendet. Im Falle des
vorliegenden Vorhabens wéren es ca. 3,4 ha, fir die die Stadt Bad Vilbel die Ausnahme von der
Flachenausgleichsrichtlinie beantragt hat.
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