REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -
Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: IX/95.2
22.01.2021
Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
26.02.2021 (HPA) -1-

Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroRauheim

Gebiet A: ,,Gewerbegebiet Darmstadter StralRe*

Gebiet B: ,,Ehemalige GroBauheim-Kaserne - 6stlicher Teil“

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Der Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
beiliegende Planung (Beschluss Nr. IV-236 i.V. mit Drucksachen-Nr. IV-2020-64)
wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrifRRen

Lindscheid
Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungspréasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

; u Zeichen:
Dez. Ill 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzgfgslelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

18. Januar 2021

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 16. Dezember 2020 nachfolgende Beschlisse zum abschlieBenden Beschluss
von Plananderung des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

10. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Bockenheim

Gebiet: "Stdlich Rédelheimer Landstral3e"

Beschluss Nr. IV-235 mit Drucksache Nr. 1V-2020-62

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss Nr. 1V-236 mit Drucksache Nr. 1V-2020-64

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Stierstadt

Gebiet: "Neumhle"
Beschluss Nr. 1V-237 mit Drucksache Nr. IV-2020-63

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststra3e 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Seite 2 zum Schreiben vom 18. Januar 2021

. . Regionalverband
an das Regierungsprasidium Darmstadt FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rlsselsheim, Stadtteil Kénigstadten

Gebiet: "Nahversorgung Kdnigstadten"

Beschluss Nr. IV-238 mit Drucksache Nr. IV-2020-65

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Wollstadt, Ortsteil Nieder-Wdllstadt

Gebiet: "Gewerbegebiet Am Kalkofen"

Beschluss Nr. 1V-239 mit Drucksache Nr. 1V-2020-66

Wir Dbitten diese Beschlisse dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Sidhessen zur Kenntnis ({ber die Abschlisse der
Plananderungen vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehérde vorgelegt.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Al e ==

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. IV-235 mit DS Nr. 1V-2020-62

Beschluss Nr. [V-236 mit DS Nr. 1V-2020-64
Beschluss Nr. [V-237 mit DS Nr. 1V-2020-63
Beschluss Nr. 1V-238 mit DS Nr. 1V-2020-65
Beschluss Nr. [V-239 mit DS Nr. 1V-2020-66



Betr.:

Vorg.:

T A\ Beschluss Nr. IV-236
& >

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Verbandskammer

Sitzungsdatum: 16.12.2020

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBBe"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss Nr. 1V-162 des Regionalvorstandes vom 15.08.2019

Beschluss Nr. 1V-159 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS 1V-2019-34
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 1V-198 des Regionalvorstands vom 23.01.2020

Beschluss Nr. IV-191 der Verbandskammer vom 04.03.2020 zu DS 1V-2020-6

(Auslegungsbeschluss)

Vorlage des Regionalvorstandes vom 19.11.2020, Drucksache Nr. [V-2020-64

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"
Bebiet B: "Ehem. GroBBauheim-Kaserne - dstlicher Teil" wird somit aufgrund
§§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefligt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fir die Richtigkeit:

'\ I.' .5 Y (’_

Esther Stegmann
Schriftfiihrerin
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GE\ Drucksache Nr. IV-2020-64

Regionalverband Abteilung Planung
FrankfurtRheinMain

Dezernat |

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss Nr. 1V-162 des Regionalvorstandes vom 15.08.2019

Beschluss Nr. IV-159 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS 1V-2019-34
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 1V-198 des Regionalvorstands vom 23.01.2020

Beschluss Nr. IV-191 der Verbandskammer vom 04.03.2020 zu DS 1V-2020-6
(Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2.  Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"
Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil" wird somit aufgrund
§§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die
Begrtindung ist beigefligt.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - éstlicher Teil"
Beschluss

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 19.11.2020

Fir die Richtigkeit:

- e - -~

Esther Stegmann
Schriftfiihrerin



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - éstlicher Teil"
Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 31.08.2020 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
36/20 bekannt gemacht. Sie fand vom 08.09.2020 bis 07.10.2020 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 04.09.2020 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Hanau hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauBert:

Gemeinde GroBkrotzenburg
Gemeinde Hainburg
Gemeinde Rodenbach
Stadt Bruchkdbel

Stadt Erlensee

Stadt Hanau

Stadt Maintal

Stadt MUhlheim am Main

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeinde Kahl
Gemeinde Schéneck

haben Stellungnahmen abgegeben:
Stadt Obertshausen

2) Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauBert:

Agentur fur Arbeit Hanau

Bischéfliches Generalvikariat Fulda

Bischéfliches Ordinariat Mainz

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutscher Paritéatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee

Eisenbahn-Bundesamt

Energie und Versorgung Butzbach GmbH



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - éstlicher Teil"
Beschluss

EnergieNetz Mitte

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck
Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde Hanau

Fraport AG

Hanau LNO, Lokale Nahverkehrsorganisation GmbH
Hanauer StraBenbahn GmbH

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Didzese der Selbstédndigen Evang- Luth. Kirche
Hessischer Industrie- und Handelskammertag e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage
Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig mbH

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landessportbund Hessen e.V.

Landeswohlfahrtsverband Hessen

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Maingau Energie GmbH, Obertshausen

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Nahverkehr in Offenbach GmbH

Polizeiprasidium Sidosthessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
STRABAG, Property and Facility Services GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Zweckverband Wasserversorgung ZWO, Stadt und Kreis Offenbach

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Bldingen

Avacon Netz GmbH

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
DB Station & Service AG

Deutscher Wetterdienst

Forstamt Hanau-Wolfgang, Hessen-Forst

HLB Basis AG der Hessischen Landesbahn GmbH

IHK Hanau-Gelnhausen-Schllchtern

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biro GasUnion



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - éstlicher Teil"
Beschluss

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Services Immobilien GmbH

GASCADE Gastransport GmbH

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement
Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis
Regierungsprasidium Darmstadt

TenneT TSO GmbH

Uniper Kraftwerke GmbH

3)

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geduBert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berUhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gew(rdigt und behandelt.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - éstlicher Teil"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieBend beschlossen werden.



Anderung des Regionalplans

Sudhessen / Regionalen

Flachennutzungsplans 2010

1. Anderung Stadt Hanau

P e
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Stadtteil Steinheim, Stadtteil GroBauheim
Gebiet A: Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e
Gebiet B: Ehemalige GroBBauheim-Kaserne - dstlicher Teil

AbschlieBender Beschluss

Lage im Verbandsgebiet:

Friedbarg
(Hessen)

- vithe 2
A u1
¢ BD
Frankfurt Hanau [
Dietzenbach

Grenze des Anderungsbereiches

(ohne MaBstab)
Beschlussiubersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss: 18.09.2019
Frihzeitige Beteiligung: 08.10.2019 bis 06.11.2019
Auslegungsbeschluss: 04.03.2020
Offentliche Auslegung: 08.09.2020 bis 07.10.2020

16.12.2020

AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

PoststraBe 16
60329 Frankfurt am Main

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0
Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

beteiligung@region-frankfurt.de







1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Gebiet A: Erweiterung des gewerblich genutzten Gebie-
tes im sudlichen Bereich der Darmstédter Strafe.
Gebiet B: Ricknahme einer gewerblichen Bauflache im
Bereich der ehem. Kaserne in GroBauheim.

Flachenausgleich erbracht

GebietsgroBe Ca. 1,7 ha neu gewerbliche Bauflache, geplant (Gebiet
A);
ca. 1,7 ha neu Okologische bedeutsame Flachennutzung
(Gebiet B)

Gesamtgebiet: 3,4 ha

Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 14.08.2018
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Bebauungsplan Nr. 746 ,Gewerbegebiet
Darmstadter StraBe”

FFH-Vorpriifung durchgefihrt

Vorliegende Gutachten zu Themen:  Verkehr

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 3 von 36



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"
Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - 6stlicher Teil"

Derzeitige RegFNP-Darstellung

AbschlieBender Beschluss

(0

e S A

ARSI N

MaBstab: 1 : 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

4 von 36

Ausfertigungsstand: 15.01.2021



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - 6stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

SOV T A
AR AW W R
EZ U 7 Ve
X T2

. J . 4 —
i;’,si"-h%' Yo AR

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Gebiet A, Flache 1: "Griinflache - Sportanlage etc." mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug"
in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha)

Gebiet A, Fliche 2: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" mit "Vor-
ranggebiet fir Natur und Landschaft" in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" (ca. 1,7 ha)

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 5 von 36



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

N7 AN

_.-'\{ o @

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

i A"#,g.'w :|

‘: .f/ | e s | l : = krotzenburg

Yy & *\ Hainstadt 1 wa
T SR ’ > i

=1 R

jiy : . Kiain- \

== et g Grenze des
e, A, D Anderungsbereiches
i S @ Y Y o) Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 15.01.2021

6 von 36



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Luftbild (Stand 2017)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 7 von 36



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Luftbild (Stand 2017) - Flachenausgleich
-

Grenze des Anderungsbereiches

MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 15.01.2021

8 von 36



n/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

teile Steinheim und GroBauheim
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AbschlieBender Beschluss

VergroBerung der beabsichtigten Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches

9 von 36

Ausfertigungsstand: 15.01.2021



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

VergroBerung der beabsichtigten Anderung - Flichenausgleich
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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Legende — Regionaler Flaichennutzungsplan 2010

Rechisgrundiage

nachrichtiich ﬁbemommen.fvelm\eatt

[ ] oenkmaischutz, nachennan =

§5 Abs 4 BauGH

Der witz, lini a0,
@ @ Denkmalschutz, punktuell ( hrere) so
Der , im Besonderen: S0

L_-' UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Baufidche, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung

——— Stadt-, Gemeindegrenze

_ Grenze des rechtlichen Geltung i des MetropalG
Resionalen Fliich e

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern i g Abs.

—
Y/// /s zemeaterversorgungabersich o
W Erganzungsstandort i

o iger Einzelhandel ot B 4

E von der Ger i Gamnmqmmmmu

gung g (27.08

*Zulassige groBflichige Sortimente innerhalb der "Sondergebi Ei um™ (i iert)

1 Nahrungs- und Gen ittel, Getranke, Drogeri . Wasch- und P ittal, Haush . Bekleidung, Schuhe, Sporigera
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Gent ittel, Getranke, Drogeri Wasch» um:l!" ittel, Haushalt Elektroklein- und -grofigerate, Com-
putar- und K i onik, Unterhalt g. Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarki

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Drogenewamn Wasch- und P ittel, Haushal Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimtextilien, Gardinen

4 Nahrungs-und G ¥ Getra . Drogeri . Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -groflgerite,
Comg - und K ikati lektronik, Uuwl" | lek Baumarkt Bumrgamsatmn Bekleidung, Schuhe

5 MNahrungs- und Gent ittel, Getra D . Wasch- und P 1. Hau . Elekitrokiein- und -groBgerat
Compmer- und Kommunikationselektronik, Unmrhaltungselektrunik Mobel, Teppiche, Bekle:dung Schuhe, Sporigerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -grofig . Comp und K k, Unterhaltungselek ik, Mébel, Kichen, Bekleidung,
Schuhe, Zooartikel, Ttemll'lrung

7 MNahrungs- und G ke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haushal . Bekleidung, Schuhe, B 4

8 MNahrungs- und Gen. ittel, D B kt, El in- und -grofigerate, Comp und F i i
Unterhaltungselekironik, Mduel Kuchen. Teppncha Zooartikel, Tiernahrung, Bekieqduna Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaran, Wasch- und P I, Haush Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmltlel

11 Nahrungs- und Gen , Gar rkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke

** Davon flach gsplanb o D nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:

Ortliche Hauptverkehrsstralen:

Bad Homburg: Anschluss Sud /Zubringer (4. R luss)
Eschborn: Ausbau des Vsrknupfungspunkl.os L 3005.1 3006 {Anschlussslelle Eschbom-0st) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralle
Frankfurt am Main, Europavieriel: Europ Sir itt zwizchen Emser Bricke bis Am Romerhof

Frankfurt am Main, Ostend: Entl gsstraite H Land e (Verla g der Ferdinand-Happ-Stratte)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbrlicke-Ost in Verlangerung der Honsellbriscke
Gmshenm Gustnvshurg Gnsumgehung Gmshsnm im Zuge der L 3040

Grave g bach im Zuge der B 456
Mu am Maln. Lick uss Sudnng zwischen der K 191/Sp istralie und D Istralt
bertsh Verbindung P hen der L 3117/Sidumgehung Obertsh und dem Rembricker Weg

Oberursel: Anschl der Weingar gehung an die N Stralle

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Burgel

Raunhelm Ansmlussrampen von der B 43 zur Flgrsheimer Stralte {von der Geneh
isch der B 43 und der Aschaffenburger Stralie

Woifershmrn Verlegung der K 172 in dem Onsteil Sodel

Ortliche Schi h rkehr L

Bruchkdbel: Guter g i h i Fllegerhoul (Er!ensee}

Frankfur!arnMam fenbahngleise im Bereich Osthaf Fi Hafenbah bindungsgleis Osthafen - leuthaf
Ginsheim-Gustavsburg: Gutlrzugelmsnnichluss Hafsn

Grol-K irg: Gater

Hanau.-m-u. bahngleise der ke Hanau

I F i Okriftel

Kelsterbach: Guheuugg hiuss L RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Straenbah kehr einschhietlich teilweise unterirdischer Flhrung




1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaB den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
far den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
3,4 ha.

Gebiet A umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha. Das Gewerbegebiet an der Darmstadter Stra-
Be, welches ca. 750 m stdlich der bebauten Ortslage des Stadtteils Steinheim liegt, wird um
ca. 1,1 ha nach Stden (Flache 1) und ca. 0,6 ha nach Norden (Flache 2) vergréBert.

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Ge-
werbliche Bauflache (Bestand und Planung)" und besteht aus zwei Flachen:

Flache 1 umfasst den gesamten Bereich, welcher als Grinflache (Sportanlage etc.) darge-
stellt ist. Die Flache ist umgeben von Wald (Darstellung RPS/RegFNP 2010 "Wald" und
"Okologisch bedeutsame Flachennutzung" mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug"), ledig-
lich im Norden grenzt die Flache an Betriebsgebdude der ansdssigen Firma (Darstellung
RPS/RegFNP 2010 "Gewerbliche Bauflache, Bestand)". Der Stiden wird von zwei Hoch-
spannungsfreileitungen gequert.

Flache 2 ist bereits mit einem Betriebsgebaude, welches von Siden hineinragt, bebaut. Im
Suden grenzt die Flache an die "Gewerbliche Bauflache (Planung)". Im Westen wird die Fla-
che von der B 45 und im Osten von der Darmstadter StraB3e begrenzt. Im Norden schlieBen
sich wohnungsferne Garten an, welche im RegFNP als "Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung" mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" dargestellt bzw. festgelegt sind.

Gebiet B umfasst ebenfalls 1,7 ha und dient dem Flachenausgleich fur die Inanspruchnah-
me von Freiflachen im Gebiet A. Die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Gewerbliche Bau-
flache, geplant” liegt in 6stlicher Randlage des Stadtteils GroBauheim direkt an der Gemar-
kungsgrenze zur Gemeinde GroBkrotzenburg. Sie ist eine Teilflache der ehemaligen Grof3-
auheim-Kaserne. Im Westen schlie3t sie an die "Gewerbliche Bauflache, geplant" dieser
Kaserne an, im Norden verlauft die Bahntrasse Hanau-Aschaffenburg an die nérdlich eine
"Wald,Bestand"-Flache anschlief3t, die tberlagert ist mit "Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft", "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz". Im Osten und Stden schlief3t sich eine "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

...", Uberlagert mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft", "Vorranggebiet Regionaler
Grunzug" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", an. Entlang der siidwestlichen
Grenze des Bereichs ist das FlieBgewéasser "Schifflache" dargestellt. Von Nord nach Sid
durchquert eine "Sonstige Produktenleitung, Bestand" die Flache.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die gewerblich genutzten Flachen im Gebiet A im sudlichen Bereich der Darmstadter Stra-
Be sollen geringflgig vergrdéBert werden, um dem Bedarf nach Erweiterungsflachen des dort
ansassigen Betriebes gerecht zu werden. Im Gewerbegebiet befindet sich ein Produktions-
betrieb, welcher Erweiterungsabsichten hat. In einem untergeordneten Teil im Stdwesten ist
zudem noch ein kleinerer Gewerbebetrieb flir Autoverwertung angesiedelt.

Durch diese Planung wird der Standort gesichert und Arbeitsplatze erhalten bzw. geschaffen.
Der stidéstlich des bestehenden Gewerbegebietes liegende Sportplatz des ,Sportvereins
1910 Germania Steinheim e.V.” wird aufgegeben. Der Verein wird kiinftig nahe dem westli-
chen Ortsrand von Steinheim einen Sportplatz nutzen kénnen. )

Die Stadt Hanau beantragte mit Schreiben vom 2.4.2019 die RPS/RegFNP-Anderung. Das
Bebauungsplanverfahren wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Neben der planungsrechtli-
chen Sicherung der Betriebserweiterung soll durch das Bebauungsplanverfahren auch den
Immissionskonflikten mit den sich im Norden anschlieBenden Nutzungen (Wohnnutzung im
Ortsteil Steinheim) entgegengewirkt werden. Vom 21.5. bis 21.6.2019 fand bereits die frih-
zeitige Beteiligung fir den entsprechenden Bebauungsplan Nr. 746 "Gewerbegebiet an der
Darmstadter StraBe" statt. Fir zwei westlich der Darmstadter StraBBe gelegene Teilbereiche
des Gewerbegebietes besteht bereits Planungsrecht in Form von zwei vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen. Flache 2 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden Bebau-
ungsplans / VEP Nr. 34 "Darmstadter StraBe Sud II".

Im Gebiet B wird im Rahmen des Flachenausgleichs eine geplante Gewerbeflache zuriick-
genommen und den angrenzenden Strukturen entsprechend zukinftig als "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung..." dargestellt.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

Gebiet A, Flache 1: "Grinflache - Sportanlage etc." mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug"
in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha)

Gebiet A, Fliche 2: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" mit "Vor-
ranggebiet fur Natur und Landschaft" in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" (ca. 1,7 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Ausfertigungsstand: 15.01.2021 14 von 36



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet A liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:

Flache 1: Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung, Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Flache 2: Vorranggebiet flir Natur und Landschaft

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

- Die als "Grunflache (Sportanlagen etc.)" dargestellte Flache 1 liegt innerhalb des regional-
planerischen Vorranggebiets Siedlung, das gemaB Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen,
Granflachen, innerdértlicher Flachen fir Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie
Flachen fir Verkehrsanlagen beinhaltet.

- In den ,Vorranggebieten Regionaler Griinzug" ist der Freiraum als Trager wichtiger Funkti-
onen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlieBlich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Geman Z4.3-2 des RPS/RegFNP 2010 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch
andere Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zer-
siedlung, einer Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaus-
haltes oder der Freiraumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhéltnisse fuh-
ren kénnen, sind nicht zuldssig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nut-
zung auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Ver-
kehrsanlagen sowie andere InfrastrukturmaBnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug" hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben.

- Die ,Vorranggebiete fir Natur und Landschaft" dienen dem Schutz und der nachhaltigen
Sicherung wertvoller Biotope und Arten und deren Populationen. Gemaf Z4.5-3 des
RPS/RegFNP 2010 haben in ihnen die Ziele des Naturschutzes und MaBnahmen, die dem
Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundsystems dienen,
Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen,
die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zulassig.

Die vorgesehene Darstellung im Anderungsbereich A weicht zwar von dieser Zielsetzung ab,
liegt aber mit einer GréBe von ca. 1,7 ha weit unterhalb der regionalplanerischen Darstel-
lungsgrenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MaBnahme dar.

Das Gebiet B liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung.
Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

- Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des "Vorranggebiets
Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Siidhessen dar. Geman Ziel Z3.4.2-5 hat in die-
sen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungsan-
sprichen.

Die Ricknahme von "Gewerblicher Bauflache, geplant”, die zugleich ein "Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe" darstellt, weicht mit einer GréBe von ca. 1,7 ha von den Zielen der
Raumordnung ab, liegt aber ebenfalls unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgren-
ze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MaBnahme dar. Sie wird zugunsten
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"
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AbschlieBender Beschluss

einer "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" geandert.

Die Abweichung von den regionalplanerischen Zielen ist wegen der geringen FlachengréBe
nicht relevant.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die Darmstadter Stral3e
und die beiden Knotenpunkte an den KreisstraBen K200 und K213 bis hin zu den An-
schlussstellen Steinheim-West, Steinheim-Siid und Hanau-Klein-Auheim (B45/B43a).

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten
erstellt (IMB Plan, "Bebauungsplan Nr. 746 ,Gewerbegebiet an der Darmstadter StraBe",
Stand: Juli 2019). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die beidseits der
Darmstadter StraBe vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen. Inhaltlich wurde die ge-
genwartige Verkehrsbelastung des angrenzenden StraBennetzes untersucht und in einer
Prognose die verkehrliche Entwicklung bis 2030 skizziert. Zudem erfolgte fur alle relevanten
Knotenpunkte ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis.

Das Gebiet A, mit den Teilflachen 1 und 2, ist in diesem Verkehrsgutachten berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung zeigen, dass bei Entwicklung des gesamten Ge-
werbegebietes die verkehrliche ErschlieBung Uber das vorhandene Verkehrsnetz und die
umliegenden Knotenpunkte gewahrleistet ist.

Im Gebiet B ist eine verkehrliche ErschlieBung weder vorhanden noch geplant und fir die
nunmehr vorgesehene "Okologische bedeutsame Flachennutzung ..." nicht erforderlich.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet A liegt an der Darmstadter StraBe im Siiden des Stadtteils Steinheim auBBerhalb
des Siedlungszusammenhangs. Es besteht aus zwei Flache, die sich an ein bestehendes
Gewerbegebiet anschlieBen:

Auf Flache 1 befindet sich ein Rasen, welcher als Sportplatz genutzt wird, und ein Gebaude
des Sportvereins. Die Flache ist weitgehend mit Waldbestdnden umgeben.

Flache 2 ist bereits mit einer Betriebshalle bebaut. Norddstlich an der Darmstadter StralBe
befindet sich ein Wohngebaude mit dazugehdérigen Gartenflachen. Weitere vereinzelte
Wohngebaude sind ca. 70 m weiter nordlich gelegen. Nordlich von Flache 2 schlie3en sich
Grabe- und Freizeitgarten an.

Im Landschaftsplan der Stadt Hanau (Landschaftsplanerische Entwicklungskonzeption) vom
Biro PGNU - Planungsgruppe fir Natur & Umwelt von 1998 mit Nachtragen (zuletzt von
2001) sind fur den Anderungsbereich folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

Flache 1: Grunflache (Sportplatz), nérdlich davon (in dem als gewerbliche Bauflache ge-
kennzeichneten Gebiet) befindet sich eine Stieleiche, welche als Naturdenkmal (Ifd. Nr. 10
der "Verordnung zum Schutz der Naturdenkmale in der Stadt Hanau" vom 30.12.1986) aus-
gewiesen ist.

Flache 2: Grunland und Grinflache (Klein- und Freizeitgarten) mit dem Hinweis: Abweichen-
de landespflegerische Empfehlung bei Siedlungserweiterungsabsichten. MaBnahmen zur
Nutzungsregelung: Flachen fur Freizeit und Erholung, Realisierung / Beginn der MaBnahme
innerhalb von flnf Jahren. Vor der Bebauung waren hier und stdlich anschlieBend Trocken-
und Magerrasen (geschitzteLebensrdume und Landschaftsbestandteile gem. § 23 (1)
HENatG, jetzt § 13 HAGBNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG ).
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AbschlieBender Beschluss

Der Anderungsbereich ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet "Stadt Hanau", genauer
von der Schutzkategorie der Zone | (hellgriin). Sie umfasst 6kologisch bedeutsame Bereiche
als Vorrangflachen fir den Biotop- und Artenschutz sowie den Gewasser-, Boden- und Kli-
maschutz. Ziel der Unterschutzstellung ist die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
des Naturraumes, des Landschaftsbildes o.A.

Dartber hinaus befinden sich zwei weitere Schutzgebiete im Umfeld des Gebietes A: Nord-
westlich, westlich des Ortsrandes von Steinheim, befindet sich ca. 880 m entfernt das FFH-
Gebiet Nr. 5819-303 "Amerikafeld und Schindkaute bei Steinheim" und ca. 400 m sidlich
(getrennt durch die B 43a) liegt das Europaische Vogelschutzgebiet Nr. 6019-401 "Sandkie-
fernwalder in der 6stlichen Untermainebene”. Die beiliegenden Natura2000-Vorprifungen,
welche nach § 34 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrt wurden, kommen zu dem Ergebnis, dass
keine vertiefende Prifung erfolgen muss.

Das Gebiet B liegt sudlich der Bahntrasse Hanau-Aschaffenburg im Osten des Stadtteils
GroBauheim direkt an der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde GroBkrotzenburg.

Es gehdrt zu dem Gelande der ehemaligen GroBauheim-Kaserne, welches im RPS/RegFNP
2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt ist. Die am &stlichen Rand gelegene
Brachflache ist frei von Bebauung, jedoch ist noch der Verlauf der enemaligen Gleisanlagen
zu erkennen. Die verschieden weit fortgeschrittene Sukzession bildet vor allem im Ubergang
zu dem slddstlich angrenzenden Naturschutzgebiet einen dichten Gehdélzbestand. In diesem
Randbereich ist auch die von Nordosten nach Stidwesten verlaufende "Schifflache" als
FlieBgewasser dargestellt.

Im o0.g. Landschaftsplan der Stadt Hanau ist das Gebiet B als Teil der ehemaligen Kaserne
als ,Sonderbauflachen und Konversionsflachen“ dargestellt. Von Nordosten bis Stidosten
schlieBt, getrennt durch "Bahnanlagen und Gleisfelder", das Naturschutzgebiet "Schifflache
bei GroBauheim" an, welches teilweise bereits auf GroBkrotzenburger Gemarkung liegt. Als
Ubergang zu diesen geschutzten Flachen wird die Darstellung im Gebiet B in "Okologisch
bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" geéndert.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die gewerblich genutzten Flachen im Gebiet A im sidlichen Bereich der Darmstadter StraBBe
im Stadtteil Steinheim sollen geringfligig vergréBert werden, um dem Bedarf nach Erweite-
rungsflachen des dort anséssigen Betriebes gerecht zu werden. Durch diese Planung wird
der Gewerbestandort gesichert und es werden Arbeitsplatze erhalten bzw. perspektivisch
neue Arbeitsplatze geschaffen.

Lediglich die Flache 1 (ca. 1,1 ha) soll neu versiegelt werden und fir die Betriebserweiterung
zur Verfigung stehen. Diese Flache wird derzeit vom ,Sportvereins 1910 Germania Stein-
heim e.V." genutzt. Jedoch wird der Sportplatz aufgegeben. Der Verein wird kiinftig nahe
dem westlichen Ortsrand von Steinheim einen Sportplatz nutzen kénnen. Es handelt sich um
eine vergleichsweise geringflgige Erweiterung eines bereits etablierten Gewerbestandortes.
Auf eine Standortalternativenpriifung wird verzichtet, da eine Betriebsverlagerung unverhalt-
nismanig ware.

Flache 2 (ca. 0,6 ha) ist bereits mit einer Produktions- / Lagerhalle bebaut, welche von Su-
den her in die Flache hineinragt. Diese bereits vorhandene kleinflachige Gewerbegebiets-
arrondierung wird nun auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert und der
"Gewerblichen Bauflache" zugeordnet. Es handelt sich hierbei um eine Bestandsaktualisie-
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim
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AbschlieBender Beschluss

rung bzw. planungsrechtliche Berichtigung. Eine Neuversiegelung ergibt sich aus diesem
Anderungsverfahren in diesem Teilbereich nicht.

Aufgrund des faktischen Flachentausches werden die durch Versiegelung, Uberbauung und
Grinflachengestaltung erwartbaren Auswirkungen fiir Boden und Flache (Flachenverlust,
Funktionsverlust natirlicher Béden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung),
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimati-
sche Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) verlagert. Durch
geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen kénnen die
Auswirkungen desweiteren minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

Die Anfélligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Geman der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich in gleichem Umfang durch die Ricknahme einer
geplanten gewerblichen Bauflache mit 1,7 ha in Gebiet B im Stadtteil GroBauheim im Be-
reich der ehemaligen GroBauheim-Kaserne.

Die Stadt Hanau hat einen Bebauungsplan Nr. 915.3 ,Gewerbegebiet GroBauheim-
Kaserne" fir das Gewerbegebiet in Aufstellung. Der Antrag auf RPS/RegFNP-Anderung der
Stadt Hanau vom 02.04.2019 schlagt fir den Flachenausgleich eine Teilflache vor, die im
RPS/RegFNP 2010 im 6stlichen Teilbereich der GroBauheim Kaserne als ,Gewerbliche Bau-
flache, geplant" dargestellt ist. Hier setzt der genannten Bebauungsplan Nr. 915.3 natur-
schutzrechtliche Kompensationsflache fest. Dieser Bereich wird auch kunftig von einer Be-
bauung freigehalten. Somit wird diese Teilflache als Flachenausgleich dienen.
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AbschlieBender Beschluss

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Der Anderungsbereich besteht aus den Gebieten A (mit den Teilflachen 1 und 2) und B.
Gebiet A umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,7 ha. Das Gewerbegebiet an der
Darmstadter StraBBe, welches ca. 750 m stdlich der bebauten Ortslage des Stadtteils Stein-
heim liegt, wird um ca. 1,1 ha nach Siden (Flache 1) und ca. 0,6 ha nach Norden (Flache 2)
vergroBert.

Der auf Flache 1 liegende Sportplatz des ,Sportvereins 1910 Germania Steinheim e.V.* wird
aufgegeben. Der Verein wird kiinftig nahe dem Ortsrand von Steinheim einen Sportplatz nut-
zen kénnen.

Gebiet B umfasst ebenfalls 1,7 ha und dient dem Flachenausgleich fir Gebiet A. Gebiet B
istim RPS/RegFNP 2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt und liegt in éstli-
cher Randlage des Stadtteils GroBauheim direkt an der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde
GroBkrotzenburg. Es handelt sich um einen Teil der ehemaligen GroBauheim-Kaserne.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geéndert:

Gebiet A, Flache 1: "Grunflache (Sportanlage etc.)" mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug"
in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

Gebiet A, Flache 2: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" mit "Vor-
ranggebiet fir Natur und Landschaft" in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha)
Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" (ca. 1,7 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlutert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Planédnderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz
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AbschlieBender Beschluss

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQG)

BWaldG - Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung flr die Umwelt, insbesondere flir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevdlkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemanie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (§ 1 BWaldG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)
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AbschlieBender Beschluss

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. II-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. [lI-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A:

Flache 1 besteht Uberwiegend aus einem von Baumbestand umgebenen Sportplatz (Rasen-
platz). Am westlichen Rand sind zwei Geb&ude bzw. Geb&udeteile vorhanden. Die Flache
wird von Hochspannungsleitungen von Nordwest nach Stidost Uberquert.

Flache 2 liegt zwischen B 45 und Darmstadter StraB3e. Im dstlichen Teil befinden sich Fir-
mengebaude, der westliche Teil besteht aus einer von Baumen eingefassten Rasenflache.

Gebiet B:

Das Gebiet wird gepragt durch verbuschte Wiesen sowie Gehdlz- und Baumbestand am
stdostlichen Rand sowie entlang der im Norden vorbeifiihrenden Bahnlinie. Ein trocken ge-
fallener Graben (Schifflache) durchzieht das Gebiet im Bogen von Nord nach West.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Vogelschutzgebiet "Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene” (Entfernung ca. 400
m zu Flache 1)

FFH-Gebiet "Amerikafeld, Schindkaute und Gailenberg bei Steinheim" (Entfernung ca. 800 m
zu Flache 2)

FFH-Gebiet "NSG Schifflache bei GroBauheim” (stdlich und 6stlich angrenzend an Gebiet
B)
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Landschaftsschutzgebiet Stadt Hanau (unmittelbar angrenzend an Flache 1)
Naturdenkmal "Stieleiche Steinheim, Hellenwald" (unmittelbar angrenzend an Flache 1)
Trinkwasserschutzgebiet 435-050 "Brunnen GroBauheim der Stadtwerke Hanau GmbH"
(Gebiet B)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Fléche

o Gebiet A:

e Beibeiden Teilflachen des Gebietes A handelt es sich um anthropogen gepréagte,
teilweise (Flache 1) bzw. Uberwiegend versiegelte (Flache 2) Bereiche

e Unmittelbar stdlich angrenzend an Flache 2 besteht der Hinweis auf einen altlasten-
verdachtigen Altstandort (BV Stenger Darmstadter Str. 181), ALTIS-Nr. 435.014.060-
001.070

o weitere Altflaichen im Umfeld des Anderungsgebietes (Altablagerung "Grube Michae-
la", ALTIS-Nr. 435.014.060-000.036; Altablagerung "Hellenhang", ALTIS-Nr.
435.014.060-000.154; Altablagerung "Sudlich der Spitzacker", ALTIS-Nr.
435.014.060-000.039; Altablagerung "Verflllung im Bereich Hellenbach/Spitzacker",
ALTIS-Nr. 435.014.060-000.033; Altablagerung "Helle/Darmstadter StraBe", ALTIS-
Nr. 435.014.060-000.037)

e Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht auszuschlieBBen, aktuell sind keine Befunde
bekannt

e Bodenarten urspriinglich Pseudogley-Braunerden, Gley-Braunerden und Braunerden,
anthropogen Uberpragt

e Bodenfunktionsbewertung (Bodenschutz in der Planung) liegt fir beide Flachen nicht

vor

e keine Aussagen zu Lebensraumfunktion, Nitratrlickhaltevermégen, Feldkapazitat
maoglich

e Hangrutschungsgeféahrdung im éstlichen Bereich der Flache 1 als mittel bis hoch ein-
gestuft

e Gebiet B:

o Bei Gebiet B handelt es sich um eine aktuell unversiegelte Flache.

¢ Im westlichen Teil befindet sich eine Kontaminationsverdachtsflache (KVF 70). Dabei
handelt es sich um einen ehemaligen Schrottplatz.

e Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen liegen nicht vor.

e Bodenarten urspringlich Altwassersedimente bzw. alteren Auenlehme (kalkhaltiger
Lehm und Sand)

e Phyrosol aus umgelagerten kalkhaltigen Auensedimenten und technogenem Material

e Bodenfunktionsbewertung (Bodenschutz in der Planung) liegt fiir Gebiet B nicht vor

e Kkeine Aussagen zu Lebensraumfunktion, Nitratriickhaltevermégen, Feldkapazitat
maoglich

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser
o Gebiet A:
o stehende Gewasser sudlich von Flache 1 und westlich (jenseits der Autobahn) von
Flache 2

o Wasseraustrittstelle angrenzend an Flache 1
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

e Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Grundwasserneubildung und hoher Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Porenleiter tber Kluftleiter, Flurab-
stand <= 2m)

e Gebiet B:

e Lage in der Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes 435-050 (Brunnen GroBauheim
der Stadtwerke Hanau GmbH

e sehr hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (machtiger Porenleiter
unter Auen- oder Hochflutlehm, Flurabstand <= 2m)

e Verlauf eines vermutlich trocken gefallenen Grabens im Bogen von Nord nach West

Luft und Klima
e Gebiet A:
e hohe Warmebelastung > 22,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima)
e keine nennenswerten lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen wegen des hohen Be-

bauungsgrades )

e von der Gewerbebebauung ausgehende Uberwarmungseffekte sind zu vernachlassi-
gen

e Gebiet B:

e sehr hohe Warmebelastung > 27,5-30 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bi-
oklima)

e umgeben von klimawirksamen Flachen mit hoher Bedeutung und Kaltluftabflussbah-
nen, so dass davon auszugehen ist, dass Gebiet B aktuell ebenfalls diese Funktionen
wahrnimmt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gebiet A:

e Naturdenkmal Stieleiche Steinheim, Hellenwald (unmittelbar angrenzend an Flache 1)

e Vorkommen besonders geschutzter Tierarten (v.a. Végel und Flederm&use) nicht
auszuschlieBen

e Fir das Planungsgebiet werden im Verlauf des Sommerhalbjahres 2019 verschiede-
ne tierékologische Untersuchungen durchgefihrt (Végel, Fledermause, Amphibien
und Libellen)

e Standorte von groBen alten Einzelbdumen im Bereich der Flache 1, wie im Baumgut-
achten zum Bebauungsplan aufgefihrt

e Gebiet B:
e Lage unmittelbar nérdlich angrenzend an das FFH-Gebiet "NSG Schifflache bei
GroBauheim"

e aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung (Wiesen, Gebilsch, Baumbestand) Vor-
kommen besonders geschuitzter Tierarten (v.a. Vogel, Fledermause, sonstige
Kleinsauger, Reptilien, Kafer, Schmetterlinge) nicht auszuschlieBen

Landschaft

e Gebiete A und B:
Lage im Naturraum Untermainebene
Gebiet A:
Wald mit besonderen Funktionen (Bodenschutzfunktion)
Laub-, Nadel-, Mischwaldbestand im Umfeld der Planflachen
hochwertiges und vielféltiges Landschaftsbild in der Umgebung von Flache 1
Erholungswert durch bestehende Sportanlage in Flache 1
Fernwanderweg H2
Gebiet B:
durchschnittliches Landschaftsbild
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

e geringe Einsehbarkeit des Gelandes
e Lage in einem ca. 66 ha groBen unzerschnittenen Freiraum

Mensch und seine Gesundheit

o Gebiet A:
e Lage im Bereich elektromagnetischer Felder der Hochspannungsfreileitungen (220
und 380 kV)

e Flache 2: Belastung durch StraBenverkehrslarm von dB(A) 65 bis 75 tagslber durch
die vorbeifihrende B 45

e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen auf der angrenzenden Trasse
der BundesstraBBe B 45 (dies gilt ebenso fir die Schutzguter Boden, Wasser, Tie-
re/Pflanzen und biologische Vielfalt).

e Gebiet B:

e Larmbelastung durch vorbeifiihrende Schienentrasse

e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen im Bereich der Gasleitung, die
das Gebiet von Nord nach Std durchquert

e Hochspannungsfreileitungen (110 bzw. 380 kV) in 100 bis 150 m Entfernung stdlich
des Gebietes

Kultur- und sonstige Sachguter
e Gebiet A:
e sudlich der Flache 1 gibt es Hinweise auf ein Bodendenkmal (Vorgeschichtliches
Grab/Graberfeld, allg. Siedlungsspuren), Zeitstellung unbekannt
e das kulturhistorische Landschaftselement "Sandgrube Ederich" befindet sich westlich
der Flache 2
e Hochspannungsfreileitungen (380/110 kV, 220/110 kV) tGberqueren auf Stahlgitter-
masten die Flache 1
e Gebiet A1 in der Vergangenheit von auf Braunkohle und auf Eisen verliehenem
Bergwerkseigentum Uberdeckt
Gebiet B:
keine Hinweise auf Bodendenkmaler
Gasleitung durchquert das Gebiet von Nord nach Sid
Gebiet B in der Vergangenheit von auf Braunkohle verliehenem Bergwerkseigentum
Uberdeckt

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A:

Die aktuelle Nutzung der Flache 1 entspricht der bisherigen Planung "Grinflache, Sportanla-
ge,...". Hier sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten.

Die aktuelle Nutzung der Flache 2 (gewerbliche Nutzung) weicht von der bisherigen Planung
6kologisch bedeutsame Flachennutzung ab. Die geanderte Nutzung hat zur Veranderung
von Lebensraumen, Versiegelung von Boden und Flache sowie Vegetationsflachen- und
Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung gefahrt.

Gebiet B:

Die aktuelle Nutzung des Gebietes B (ruderale Wiesen mit Gehdlz- und Baumbestand)
weicht von der bisherigen Planung "gewerbliche Baufldche, geplant" ab. Eine gewerbliche
Nutzung wirde zur Veranderung von Landschaftsbild, Lebensrdumen, Versiegelung von
Boden und Flache sowie Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs-
und Barrierewirkung fuhren.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Auswirkungen der Plananderung

Gebiet A:

Durch die Plananderung sind fiir Flache 1 durch Versiegelung und Uberbauung wegen der
Flacheninanspruchnahme fir gewerbliche Bauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Verlust von bisher unversiegelten bzw. gering versiegelten Flachen durch Versiegelung und
Uberbauung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG und
BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG, WHG und BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringflgige Veranderungen des Kleinklimas, die flr die Frischluftversorgung nicht relevant
sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

- Verlust von fir die Naherholung genutzten Freiflachen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.
- Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fir die Naherholung erhalten.

- Belastung der Nutzer durch elektromagnetischer Felder einer Hochspannungsfreileitung >=
110 KV

- Larmemissionen der geplanten Gewerbebetriebe

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Durch die Plan&nderung sind fur Flache 2 keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die ge-
plante Nutzung entspricht der derzeitigen Nutzung der Planflache als gewerbliche Bauflache.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Detaillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mdgliche Ver-
meidungsmaBnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemaiBe Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfélligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Gebiet B:
Die Planénderung zu "6kologisch bedeutsamer Flachennutzung ..." entspricht der aktuellen
Nutzung des Gebietes.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gebiet A:

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

Gebiet B:

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden keine neuen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Es ist viel mehr damit zu rechnen, dass die 6kologische Wertigkeit
des Gebietes erhalten und ggfs. weiter verbessert wird.

FFH-Vertraglichkeit

Gebiet A:

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kdénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

Gebiet B:

Geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den mafBgeb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Da fir das Gebiet B keine Nutzungsénderung stattfinden
soll und die Darstellung im RPS/RegFNP 2010 zu "6kologisch bedeutsamer Flachennutzung
..." geandert wird, sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet "NSG Schifflache von Grof3-
auheim" zu erwarten.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Gebiet A:

Minimierung der Neuversiegelung

Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

Begrenzung der Gberbaubaren Grundstlicksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. Minimierung der ErschlieBungs-

flachen, verdichtete Bauweise)

e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der "Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung". Die konkrete Planung und Durchfihrung der KompensationsmafBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Bdden mit geringem Funktionserflllungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

¢ |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e in den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan wird auf die Meldepflicht bei ei-
nem Fund von Bodenbelastungen hingewiesen, eine historische Erkundung zu Alt-
standorten ist vorgesehen

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher B6den

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfiihrungen

e SicherungsmaBnahmen an Bdumen, u.a. Naturdenkmal, gemaf der Festsetzungen
im Bebauungsplan und der Aussagen des Baumgutachtens

e MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

¢ Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

e Nachweis der Versorgungssicherheit der Wasserversorgung durch die zustandige

Kommune
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

e MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc., wobei darauf zu achten ist, dass ei-
ne Blendwirkung fiir den vorbeifihrenden StraBenverkehr vermieden wird

e Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Erhalt der wertvollen alten Baume in Ver-
bindung mit baumpflegerischen und VerkehrssicherungsmaBnahmen an einzelnen
Baumen geman der Aussagen im Baumgutachten

e Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

e Begrunung der Grundstucksfreiflachen und StraBen sowie Fassaden- und Dachbe-
grinungen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aufBBerhalb der Brutsaison von Végeln

o Baufeldkontrolle vor Beginn von Bauarbeiten

e Erhalt und Pflege der vorhandenen Nisthilfen fir gebaude- und héhlenbritende Vigel
und kunstlichen Quartiere fir Fledermause

e ggfs. 6kologische Baubegleitung

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengeh&use, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

e evil. notwendige MaBnahmen des aktiven und passiven Larmschutzes werden an-
hand einer im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens vorgesehe-
nen schalltechnischen Untersuchung erarbeitet

e Festlegung von Larmemissionskontingenten fir neue Gewerbebetriebe

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, wird in den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan auf das Erfordernis
hingewiesen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArché&ologie, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

e Im Bebauungsplan wird im Rahmen eines Gutachtens die Einhaltung der Grenzwerte
der elektrischen und magnetischen Feldstérke gemaf 26. BImSchV flr die Uber Fla-
che 1 verlaufenden Hochspannungsleitungen tUberprift

o Gebiet B:

e Das Gebiet dient dem Flachenausgleich

e ggfs. Durchfiihrung weiterer naturschutzfachlicher AufwertungsmafBnahmen

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Gebiet A:

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefihrt, da das
Vorhaben der Schaffung von Planungsrecht fiir die Erweiterung eines vor Ort bestehenden
Gewerbebetriebes dienen soll. Das Unternehmen méchte so den vorhandenen Standort si-
chern und Arbeitsplatze sowohl erhalten als auch neu schaffen. Unter diesen Voraussetzun-
gen wurden keine Alternativflachen in Betracht gezogen.

Gebiet B:
Das Gebiet dient dem Flachenausgleich. Da dort ein FFH-Gebiet unmittelbar angrenzt, wur-
de dieser Bereich gezielt ausgewahlt.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltpriifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem PrUfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprGfung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen.

Far den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept flr ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung des Gebietes A sind Auswir-
kungen fir Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser
(Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebens-
raumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung
des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen kdnnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

Fur Gebiet B ergeben sich keine Auswirkungen, da die derzeitige FlAchennutzung kilnftig der
geéanderten Nutzung entspricht.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fir die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 6 ver-
wendet.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

verwendete Quellen

[1] Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes Frankfurt
abgerufen 27.06.2019 und 08.08.2019

[2]  Luftbild 2017

[8] Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 746 ,Gewerbegebiet an der Darmstadter
StraBBe” mit textlicher Festsetzung, Begriindung, Umweltbericht und
landschaftsplanerischen Fachbeitrag, Stand: Mai 2019

[4] Landschaftsplan der Stadt Hanau (Landschaftsplanerische
Entwicklungskonzeption) vom Biro PGNU - Planungsgruppe fur Natur&Umwelt von
1998 mit Nachtragen (zuletzt von 2001)

[5] Verkehrsuntersuchung von der IMB Plan GmbH, Frankfurt am Main, Stand: Mai
2019 und Juli 2019

[6] Gutachten ,Prifung der Einbindung des Baumbestandes in eine geplante
BaumaBnahme® vom Sachversténdigenbuiro Leitsch, Nauheim, Stand: April 2019
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

-

Formblatt zur FFH-Vorpriifung -\
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG -/

Européisches Vogelschutzgebiet Regionalverband
Nr.: 6019-401 | Sandkiefernwalder in der stlichen Untermainebene FrankfurtRheinMain

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer mdglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: Gewerbliche Bauflache, geplant Nr.. | HANAU_001_A

Kommune(n): Hanau Flache [ha]: | 1,7

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen
1-1 Uberbauung/ Versiegelung

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen
3-1Veréinderung des Bodens bzw. Untergrundes

5-1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Bewegung/ Optische Reizausloser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht {auch: Anlockung)
6-1 Sfickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub/ Schwebstoffe u. Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
‘ Nr. / Art der Planung: keine

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha): 5901 Anzahl der Teilfldchen: \ 3

Kurzcharakteristik: Lichte, warmtrockene Kiefern- und Kiefernmischwalder auf Sand (Quarz- und Kalksande),
die vor allem im westlichen Teil durch Windwurf gedffnet wurden; das beste hessische
Brutgebiet fiir Ziegenmelker, eines der fiinf besten Brutgebiete fiir Heidelerche und
Wendehals

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Anhang | VSRL

Picus canus Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen

Grauspecht Entwicklungsphasen mit Alt- und Tothelzanwartern, stehendem und liegendem Totholz und
Hdhlenb&umen im Rahmen der natiidichen Dynamik; Erhaltung von strukturreichen,
gestuften WaldauBen- und Waldinnenrandem sowie von offenen Lichtungen und BléBen im
Rahmen der natlrlichen Dynamik

Caprimulgus europagus Erhaltung groRflachiger lichter Kieferbestdnde mit Altholz und ohne flachenhaften

Ziegenmelker Unterstand mit Schattholzarten; Erhaltung von offenen Stellen im Wald sowie natumahen,
gestuften Waldrandern; Erhaltung von waldnahen Magerrasen-, Gdland-, Heide- und
Brachflachen, inshesondere auf trocken- sandigen Standorten der Niederungen

Dryocopus martius Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen

Schwarzspecht Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern, Totholz und Héhlenb&umen; Erhaltung
von Ameisenlebensraumen im Wald mit Lichtungen, lichten Waldstrukturen und Schneisen

Lanius collurio Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von Magerrasenflachen mit einer fiir die Art

Neuntdter glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung;
Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachfldchen mit eingestreuten alten Obstbaumen,
Strauchem und Gebuschgruppen; Erhaltung von natumagen, gestuften Wald- und
Waldinnenréndern

11.07.2019 S.1/3
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

YA

\y,

Européisches Vogelschutzgebiet

Regionalverband

Nr.: | 6019-401 | Sandkiefernwélder in der dstlichen Untermainebene

FrankfurtRheinMain

Lullula arborea Erhaltung groRfiachiger Magerrasen mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und

Heidelerche einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung, die einer Verbrachung und
Verbuschung entgegen wirkt; Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachfidchen

2ug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele;

nach Anhang | VSRL

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Art. 4 (2) VSRL

Falco subbuto Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie Pinioniergehélzen;
Baumfalke Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der Nahe der

Bruthabitate; Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Charadrius dubius
Flussregenpfeifer

Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken; Erhaltung von Schotter-,
Kies- und Sandbanken sowie offenen Rohbtden und Flachgewassern an
Sekundarstadnorten wie z.B. Abbaugebieten im Rahmen einer naturnahen Dynamik;
Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundarstandorten in
Abbaubereichen wahrend und nach der Betriebsphase

Phoenicurus phoenicurus
Gartenrotschwanz

Erhaltung von naturnahen, strukturreichen Laubwaldbesténden mit kleinrdumigen
Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen und Altersphasen einschlieBlich der
Waldrénder; Erhaltung von Streuobstwiesen

Ardea cinerea

Erhaltung der Brutkolonien; Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und

Graureiher Nahrungshabitaten, insbesondere in fischereilich sowie jagdlich genutzten Bereichen

Jynx torquilla Erhaltung groBflachiger Magerrasenflachen mit einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden

Wendehals Bewirtschaftung; Erhaltung trockener (dland-, Heide- und Brauchflachen mit eingestreuten
alten Obstb&umen, Strduchern und Gebischgruppen; Erhaltung von Streucbstwiesen;
Erhaltung lichter Walder in ihrem verschiedenen Entwicklungsphasen mit Altholz, Totholz,
Hohlenb&ume, Pioniergehdlzen, Schneisen und Lichtungen

Saxicola torquata Erhaltung strukturreichen Offenlandes mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen,

Schwarzkehlchen

Ackersdumen, Brachen und Graswegen; Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oeder
Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gereicht werdenden
Bewirtschaftung; Erhaltung von trockenen Sandrasen, Odland-, Heide- und Brachflachen

Zug- und Rastvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

5. Prognose mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche

Gebietsverkleinerung:

kleinster Abstand: cad400 m

- hal |
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

i .
Formblatt zur FFH-Vorpriifung a)
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG -/
Europiisches Vogelschutzgebiet Regionalverband
Nr.: | 6019-401 | Sandkiefernwélder in der dstlichen Untermainebene FrankfurtRheinMain

5.2 Einschitzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen (in Form von Uberbauung, Verénderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen oder des
Bodens) im Gebiet erfolgen durch die Planung nicht, da sich das Vorhaben (Gewerbliche Bauflache, geplant) in ginem
Abstand von ca. 400 m zum Vogelschutzgebiet befindet.

Zwischen der Planflache und dem Vogelschutzgebiet befinden sich die Bundestralten B45 und B43A sowie ein
ausgedehntes Waldstlck, Laut Grunddatenerhebung briten im Abstand von ca. 400 m Rotmilan, Schwarzmilan, Pirol,
Mittelspecht und Schwarzspecht innerhalb des Vogelschutzgebietes.

Aufgrund des grofen Abstandes und der Vegetation (Wald) sowie der vorhandenen Bebauung {BundesstraBen) kénnen
Auswirkungen durch die verbleibenden Wirkfaktoren (5-1, 5-2, 5-3 sowie 6-6) ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kénnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erforderfich | X |

7. Literatur
Land Hessen (2016): Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 44, Montag 31.10.2016, Wiesbaden

Eppler, G., Rausch, G. (bio-plan) (2008): Grunddatenerfassung fiir das EU-Vogelschutzgebiet 60191-401 ,Sandkiefernwalder
der dstlichen Untermainebene®, Regierungsprésidium Darmstadt (Hrsg.), Ober-Ramstadt

17.07.20°8 5.373
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter StraBe"

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - &stlicher Teil"

AbschlieBender Beschluss

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer mdglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Art und Umfang der Planung

\y,

Regionalverband
Nr.: 5819-303 |Ameril:aie|d und Schindkaute bei Steinheim FrankfurtRheinMain

A

-\

Art der Planung: Gewerbliche Bauflache, geplant Nr.. | HANAU_001_A

Kommune(n): Hanau Flache [ha]: | 1,7

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen
1-1 Uberbauung/ Versiegelung

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen
3-1Verénderung des Bodens bzw. Untergrundes

5-1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Bewegung/ Optische Reizausloser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht {auch: Anlockung)
6-1 Sfickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen {Staub/ Schwebstoffe u. Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
‘ Nr. / Art der Planung: keine

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Fléche [ha]: 20,18 Anzahl der Teilfldchen: 3
Kurzcharakteristik: Sandmagerrasen, Feuchtwiese, Silbergrasrasen, Streuobstbestande

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:
Anhang | FFH-RL

Corynephorus und Agrosfis auf ~ Nahrstoffarmut beglinstigenden Bewirtschaftung
Binnendiinen

2330 Offene Grasflachen mit Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte; Erhaltung einer bestandspragenden, die

kalkreichem Boden, torfigen und  Nahrstoffhaushaltes; Erhaltung des Wasserhaushaltes; Erhaltung einer
tonig schluffigen Boden bestandsprégenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung
(Molinion caeruleae)

6410 Pfeifengraswiesen auf Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte sowie eines fiir den LRT glinstigen

6510 Magere Flachland- Erhaltung eines fiir den LRT glinstigen N&hrstoffhaushaltes; Erhaltung einer
Mahwiesen {(Alopecurus bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba

officinalis)

Arten nach Anhang Il FFH-RL ~ und deren Erhaltungsziele:

5. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

Gebietsverkleinerung: - kleinster Abstand:

17.07.20°8
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
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AbschlieBender Beschluss

A

Formblatt zur FFH-Vorpriifung a)
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG -/
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Regionalverband
Nr.; | 5819-303 |Ameril:ale|d und Schindkaute bei Steinheim FrankfurtRheinMain

5.2 Einschitzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen (z.B. durch Uberbauung/ Versiegelung, Veranderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen
oder des Bodens) im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, da sich das Vorhaben (Gewerbliche
Bauflache, geplant) in einem Abstand von ca. 880 m zum FFH-Gebiet befindet,

Zwischen dem Vorhaben und dem FFH-Gebiet befindet sich die Bundestrale B45 sowie Gehdlzgruppen, Feldgehdlze,
Offenlandbereiche und Streuobstwiesen,

Aufgrund des groRen Abstandes und der Vegetation (Gehélzgruppen, Feldgehélze etc.) sowie der vorhandenen
Bebauung (BundesstraBe) kdnnen Auswirkungen durch die verbleibenden Wirkfaktoren (5-1, 5-2, 5-3 sowie 6-6)
ausgeschlossen werden,

Erhebliche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erforderfich | X |

7. Literatur
Land Hessen (2016): Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 44, Montag 31.10.2016, Wiesbaden

Hemm, K., Sonntag, G., Zettl, A., Buttler, P. (2004): Grunddatenerfassung fiir Monitoring und Management im FFH-Gebiet
Amerikafeld und Schindkaute bei Steinheim* (5819-303), Regierungsprasidium Darmstadt (Hrsg.)

17.07.20°8 §.212
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: TenneT TSO GmbH HANAU 001 B-02419
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 09.09.2020
Dokument-Nr.: S-06314

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstéadter StraBe"

Mit unserem Schreiben pj 1707 vom 04.06.2019 haben wir bereits ausfiihrlich Stellung zum Bebauungsplan Nr. 746
~.Gewerbegebiet an der Darmstédter StraBe der Stadt Hanau genommen. Die darin genannten Hinweise und
Auflagen beziiglich unserer Freileitungen besitzen nach wie vor Giltigkeit und sind einzuhalten.

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - éstlicher Teil"

Die Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich
keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die uns vorgelegte Planung nicht beriihrt.

Da die AusgleichsmaBnahmen noch nicht genau benannt sind, bitten wir Sie uns diese mitzuteilen, wenn die genaue
Lage und Art der MaBnahmen bekannt sind.

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB (pj 1707) vom 04.06.2019 zum Bebauungsplan Nr. 746:

Die Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen hat ergeben, dass der Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes sowohl von unserer mit niederohmiger Sternpunkterdung betriebenen

380/110-kV-Leitung Karben — GroBkrotzenburg, Ltg. Nr. P3024, Mast 77 - 78

als auch von der

220/110-kV-Leitung GroBkrotzenburg — Frankfurt/N, Ltg. Nr. P2007, Mast 12 - 14

Uberspannt wird.

Die Leitungstrassen der Freileitungen einschlieBlich der Leitungsschutzzone (je 40,00 m beiderseits der
Leitungsachse), die Leitungsbezeichnungen und den Eigentliimervermerk konnten wir bereits den Planunterlagen
entnehmen. Wir bitten Sie lediglich, die Mastnummerierungen sowie die Mastschutzbereiche (25,00 m im Radius um
den Mastmittelpunkt bei Ltg. Nr. P3024 und 20,00 m im Radius um den Mastmittelpunkt bei Ltg. Nr. P2007 in Ihre
Planunterlagen aufzunehmen. Die Mastbezeichnungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Plan.

Wir machen darauf aufmerksam, dass wir fiir die Richtigkeit der Darstellung keine Gewéhr ibernehmen. MafBgeblich
ist in jedem Fall der tatsachliche Bestand und Verlauf der Leitungen in der Natur.

Wir, die TenneT TSO GmbH, haben grundsétzlich keine Einwénde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
746 im Bereich unserer Schutzzone, sofern die Sicherheit des Leitungsbestandes und -betriebes nicht beeintrachtigt
wird und die nachfolgenden Hinweise und Auflagen beachtet werden:

* In der Begriindung unter Punkt 11 (Immissionsschutz) wird erklart, dass ein Gutachten tber die Einhaltung der
Grenzwerte nach der 26. BImSchV zu erstellen ist.

Wir bitten Sie, der TenneT TSO GmbH spatestens bis zur zweiten Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB diesen
Nachweis vorzulegen. Das Gutachten wurde unseres Wissens bereits in Auftrag gegeben.

» Anhand des Entwurfes zum Bebauungsplan konnten wir erkennen, dass unsere Freileitungen mit Hohenkoten
beschriftet wurden. Um Missverstéandnisse zu vermeiden, bitten wir Sie, diese Angaben aus den Planunterlagen zu
entfernen.

Die Lage sowie der Durchhang der Leiterseile kénnen sich je nach Wetterlage und Auslastung der Leitung stark
verdndern.

« Innerhalb der Leitungsschutzzone der Héchstspannungsfreileitungen ist nur eine eingeschrankte Bebauung
moglich. MaBgebend sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105-100, in denen die
Mindestabstande zwischen Verkehrsflachen, Bauwerken, etc. zu den Leiterseilen auch im ausgeschwungenen
Zustand festgelegt sind.

Wir bitten deshalb auch zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, StraBen, StraBenleuchten, Werbeschilder,
Stellplatze, Aufschittungen, Abgrabungen, Anpflanzungen, etc.), die auf Grundstiicken innerhalb der Schutzzone
liegen oder unmittelbar daran angrenzen, der TenneT TSO GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Hier sind uns die einzelnen * 0,00-Ebenen (Oberkanten der Bodenplatten, Stra3en-
und FuBpunkthdhen) in m 4. NN mitzuteilen.
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* Die zulassigen Gebaudehdhen innerhalb der Schutzzone der Freileitungen dirfen keinesfalls - auch nicht von
Lifteranlagen, Antennen, etc. - Uberschritten werden!

» Um die Standsicherheit unserer Gittermaste nicht zu gefahrden, diirfen im Mastschutzbereich keine Abgrabungen
oder sonstigen MaBnahmen, die das bestehende Erdniveau verandern, durchgefiihrt werden. Eine Unterschreitung
dieses Sicherheitsabstandes ist nur nach Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zul&ssig.

» Auf Grund der Abstande zwischen der Gelandeoberkante und den Uberspannenden Leiterseilen ist bei allen
Bauarbeiten im direkten Leitungsbereich (Schutzzone) duBerste Vorsicht geboten. Die H6he der dort eingesetzten
GroBgerate (Krane, Lader, Bagger; Muldenkipper u. &.) ist beschrankt. Die méglichen Arbeitshéhen miissen
rechtzeitig, mindestens 6 Wochen vor Baubeginn bei der TenneT TSO GmbH angefragt werden.

* Innerhalb der Leitungsschutzzone der Freileitungen ist jede Gelandeniveauveranderung nur zulédssig, wenn die
Mindestabstande zu den Leiterseilen eingehalten werden. Aus diesem Grund sind Gelandeniveauerh6hungen im
Voraus mit uns abzustimmen. Dies betrifft sowohl dauerhafte als auch voribergehende MaBnahmen, wie z. B. die
Lagerung von Schotterhalden oder Mutterboden.

« Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Traversen und Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter
Umsténden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evtl. geplanter
Parkplatzflachen und Gebaude. Fir die vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden.

* Bei Brauchwasserkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen auf oder an Gebauden ist vom Betreiber der Schattenwurf
der Leiterseile und der vorhandenen Maste zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende
Anderung des Schattenwurfes verursachen.

» An Hichstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei bestimmten
Witterungsverhalinissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen.

» Wir weisen auch darauf hin, dass durch die im Nahbereich der Freileitungen vorhandenen elektrischen und
magnetischen Felder besonders empfindliche elekironische Gerate gestért werden kénnen.

* Die Dachhaut von Gebauden innerhalb der Leitungsschutzzone muss in harter Bedachung nach DIN 4102 Teil 7
ausgefihrt werden.

« Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone der Freileitungen sind mit der TenneT TSO GmbH abzustimmen.
« Da die AusgleichsmaBnahmen noch nicht genau benannt sind, bitten wir Sie uns diese mitzuteilen, wenn die
genaue Lage und Art der MaBnahmen bekannt sind.

» AuBerhalb der Schutzzone der Héchstspannungsfreileitungen sind alle Bauvorhaben ungehindert méglich.
Ausgenommen sind Tankstellen, Zeltaufbauten, Fahnenmaste, Biogas- und Tankanlagen etc., die bezlglich der
Abstande zu unserer Hochstspannungsfreileitungen separat mit uns abgestimmt werden missen.

» AuBerhalb der Leitungsschutzzone unserer Héchstspannungsfreileitungen ist eine unbeschrankte Arbeitshdhe
moglich.

« Die Bestands- und Betriebssicherheit der Héchstspannungsleitungen muss jederzeit gewéhrleistet sein.
MaBnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur
Trassenfreihaltung von betriebsgefdhrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch
Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone, muss ungehindert durchgefuhrt
werden kénnen.

Far Inspektions- und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten
weiterhin ungehindert méglich sein. Die Zugénglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls
gegeben sein.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Verlauf der beiden 110-kV-Leitungen durch Gebiet A, Flache 1 sind im Regionalplan Stidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als "Hochspannungsleitung, Bestand" dargestellt. Die konkreten
Hinweise des Stellungnehmers betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung, sondern die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. die Bauausfiihrung und sind bei der Umsetzung konkreter
MaBnahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH HANAU 001 B-02421
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 28.09.2020
Dokument-Nr.: S-06385

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. Die
vorgenannten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von lhrer MaBnahme zum gegenwartigen Zeitpunkt betroffen sind,
werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen so weit méglich im weiteren Schreiben
nicht einzeln, sondern allgemein als Anlagen. Als unsere Anlagen bezeichnen wir die Gesamtheit der zu
schiitzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und Begleitkabel.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich
innerhalb des Anderungsbereiches B unsere nachfolgend aufgefiihrten Anlagen befinden:

Ifd. Nr. Typ Name DN MOP Schutzstreifen in m Netzbetreiber
(bar) (Anlage mittig)
1 Erdgasleitung Fernleitung 800 90,00 8,00 GASCADE
MIDAL Gastransport GmbH
2 LWL Trasse LWL Kabel 1,00 WINGAS GmbH

Zustandiger Pipelineservice: PLS Reckrod, Telefon: +49 6672 9203-1230, Mobil: +49 152 09375618

Die Lage unserer Anlagen ist dem beigefligten Bestandsplan, Blatt 23.09/J, zu entnehmen. Zwischen der &rtlichen
Lage der Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan kénnen Abweichungen bestehen. Der Héhenplan bezieht
sich auf den Zeitpunkt der Verlegung unserer Anlagen. Spater vorgenommene Niveaudnderungen sind nicht
berilicksichtigt. In Absprache mit unserem Pipeline-Service ist die Lage unserer Anlagen durch
Suchschachtungen zu priifen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Die Koordinaten der Tangentenschnittpunkte (TS) unserer Anlagen sind ebenfalls unserem Bestandsplan zu
entnehmen. Das in dem Plan genannte Koordinatensystem ist zu bericksichtigen.

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittelbar neben der
Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschiitzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in
Rohrscheitelhdhe.

Zu Ihrer Information fiigen wir unsere "Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer Erdgashochdruckleitungen” bei.
Dieses Merkheft findet auch bei unseren v. g. Anlagen Anwendung.

« Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschlttungen und Abgrabungen darf nur nach
gesonderter Antragstellung vorgenommen werden. GréBere Niveauanderungen bediirfen der Priifung durch einen
Sachversténdigen.

» Entwasserungseinrichtungen sind im Bereich unserer Anlagen in offener Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz
einer Grabenfrase oder dgl. nicht zul&ssig ist. Bei kreuzenden Leitungen ist ein lichter Abstand von mind. 0,40 m zu
unseren Anlagen einzuhalten.

Grundsatzlich ist bei offenen Entwésserungsgraben und -mulden ein lichter Abstand von mind. 1,5 m zum
Rohrscheitel unserer Anlagen einzuhalten. Sollte dieser Abstand aus planungstechnischen Griinden nicht
einzuhalten sein, miissen zum Schutz unserer Anlagen die Graben- / Muldensohlen, z.B. mit Wasserbausteinen,
gesichert werden. Diese SchutzmaBnahme muss mind. 1,0 m rechts und links Uber unser Leitungsrohr
hinausgehen. Ein lichter Abstand zwischen Graben-/ Muldensohle und Rohrscheitel < 1,0 m ist nicht zul&ssig.

* Tiefwurzelnde Baume und Gehdlze sind grundsatzlich innerhalb eines Abstands von 2,5 m zur AuBBenkante der
Rohrleitung nicht zuldssig. Fir flachwurzelnde Gehélze im Schutzstreifen ist unsere Zustimmung erforderlich.
Erfolgen Pflanzungen als KompensationsmaBnahme, ist fir den Bereich unseres Schutzstreifens die Pflanzung mit
Gehoélzen auszusparen. Eine Heckenpflanzung innerhalb unseres Schutzstreifens ist nicht zuléssig.

* Zum Zwecke von behérdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fur InstandhaltungsmaBnahmen,
Intensivmessungen etc. muss die Zugénglichkeit unserer Anlagen fir GASCADE auch fir die Zukunft jederzeit
gewahrleistet bleiben.
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Dies gilt entsprechend fiir die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz innerhalb unseres
Schutzstreifens. Zum Schutz unserer Anlagen flihren wir im mehrjahrigen Abstand turnusmafig eine entsprechende
Pflege des Schutzstreifens durch, da Baum- und Gehdlzbewuchs die Anlagen beschadigen kann.

* Im Bereich zu Ihrer MaBnahme befinden sich Markierungspfahle (tlw. mit Messeinrichtung) der GASCADE. Diese
sind vor Beginn der BaumaBnahme unter Aufsicht unseres Pipeline-Service zu sichern.

Dies ist keine Zustimmung zu BaumaBnahmen oder anderen Veranderungen im Bereich unserer Anlagen. Solche
MaBnahmen sind der GASCADE Gastransport GmbH, Abt. GNL, durch eine gesonderte Anfrage zur Stellungnahme
vorzustellen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Wie Sie unserem Bestandsplan entnehmen kdénnen, befinden sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet. Diese sind gesondert von [hnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen
anzufragen. Die GASCADE kann nur fiir ihre eigenen Anlagen Auskunft geben und fir die Anlagen der
Anlagenbetreiber, welche GASCADE mit der Beauskunftung beauftragt haben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Stellungnehmer bezieht sich auf Erdgashochdruckleitungen, welche durch Gebiet B flinren. Gebiet B wird durch
das Anderungsverfahren perspektivisch nicht bebaut, da es im Rahmen des Flachenausgleichs wird es von
"Gewerblicher Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 1,7 ha) geandert wird.

Der Regionalplan Stidhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) stellt im Westen von
Gebiet B eine von Norden nach Stden verlaufende "Sonstige Produktionsleitung (Gas), Bestand" dar. Diese wird
durch das Anderungsverfahren nicht berihrt.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung HANAU 001 B-02429
Frankfurt -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 01.10.2020
Dokument-Nr.: S-06404

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Gbersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und
Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Konzernunternehmen keine grundsatzlichen Bedenken.

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstédter StraBe” (TOB-FFM-20-86314)
Durch die Anderung werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Wir
haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Gebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil" (TOB-FFM-20-86281)

Innerhalb dieser Flache (Flurstiick 279/16) befinden sich eine Schachtanlage und ca. 10 m Kabelkanal der DB Netz
AG (km 24,353 der Bahnstrecke 3660; s. Anlage).

Ein Schutzstreifen von je 1,00 m beiderseits der Kabeltrassen darf nicht Gberbaut oder bepflanzt werden. Werden
B&ume gepflanzt darf ein Abstand von 2,00 m zur Trassenmitte nichtunterschritten werden. Bauarbeiten aller Artim
Bereich des Schutzstreifens bediirfen der Zustimmung der DB Kommunikationstechnik GmbH. Aushubmassen
dirfen nicht Gber der Kabeltrasse planiert werden. Eine Veranderung des Bodenbelags Uber der Trasse ist der DB
Kommunikationstechnik

GmbH anzuzeigen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril)
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande
sind durch geeignete MaBnahmen Riickschnitt u.a.) stindig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor,
die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb,
entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnn&he von vornherein auszuschlieBen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf
die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen
Bestimmungen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gewerbliche Bauflache (Gebiet B) wird durch dieses Anderungsverfahren zuriickgenommen. Damit wird dieses
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Gebiet perspektivisch nicht bebaut. Die Hinweise zu Gebiet B betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter
MaBnahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Uniper Kraftwerke GmbH Real Estate Management HANAU 001 B-02430
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 06.10.2020
Dokument-Nr.: S-06435

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir nehmen als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf mit Begriindung geméf § 3 Absatz 2 BauGB der 1.
Anderung des Reglonalplan Stidhessen/RFNP 2010 fiir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim wie
folgt Stellung.

Die Uniper Kraftwerke GmbH hat zum Anlass und Ziel der Anderung, das gewerblich genutzte Gebiet im siidlichen
Bereich der Darmstadter Stral3e zu erweitern (Gebiet A) und gleichzeitig insbesondere eine gewerbliche Bauflache
im Bereich der ehemaligen Kaserne in GroBauheim (Gebiet B) zurlickzunehmen zu der konkreten Planungsform die
folgenden Anmerkungen.

Das Gebiet B ist ca. 1300 m von unserem Kraftwerk Staudinger entfernt und soll von der Darstellung im
RPS/RegFNP 2010 wie auch im Bebauungsplan von "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame
Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" (ca. 1,7 ha)

umgewidmet werden. Somit kann eine entsprechende Darstellung im Regionalplan / Regionalen
Flachennutzungsplan und eine auf dieser Grundlage zu erwartende 6kologische Aufwertung der Flachen
(beispielsweise als Kompensationsflache) den Weiterbetrieb unserer Anlagen und insbesondere die
Weiterentwicklung des Standortes durch Anschlussnutzungen

nachteilig beeintrachtigen oder sogar unmdglich machen.

Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie zu gewéhrleisten, dass die o.g. RegFNP-Anderung nicht die vorgesehene
RegFNP-Anderung fir die Bauleitplanung der Gemeinde GroBkrotzenburg zur Konversion unseres
Kraftwerksstandortes beeintrachtigt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Eine Beeintrachtigung des Kraftwerkgeldndes Staudinger kann nicht gesehen werden. Gebiet B gehért zum
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 915.3 "Gewerbegebiet GroBauheim-Kaserne" der Stadt Hanau. Dieser
befindet sich in Aufstellung. Bei Gebiet B handelt es sich um den &stlichen Bereich des genannten Bebauungsplans.
Der Antrag auf Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP
2010) der Stadt Hanau vom 02.04.2019 schlagt fir den Flachenausgleich diese Teilflache vor. Sie ist im
RPS/RegFNP 2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt ist. Hier setzt der genannten Bebauungsplan
Nr. 915.3 naturschutzrechtliche Kompensationsflache fest.

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung" soll alle Naturschutz- und landschaftspflegerischen MaBnahmen biindeln,
um ein regionales Biotopverbundsystem umzusetzen. Der Schwerpunkt liegt hierbei auf extensiver Land- und
nachhaltiger Forstwirtschaft. Die "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" ist innerhalb der "Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft" (auBerhalb der reinen Vogelschutzgebiete) die angestrebte
Nutzungsform.
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Eine Ausdifferenzierung der "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung" nach einzelnen Planungszielen erfolgt im
RPS/RegFNP 2010 jedoch nicht. Es wird nicht unterschieden, ob es sich um eine Grinflache oder eine
landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzung handelt. Die "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" vereint
verschiedene Formen von Grundnutzungen mit charakteristischen Eigenschaften einer zukiinftigen Bewirtschaftung
sowie MaBnahmen geman § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (Kompensation).

Der vorgebrachte Hinweis ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter
MaBnahmen zu beachten. Das umliegende Gelande des betreffenden Kraftwerks istim RPS/RegFNP 2010 zum
GroBteil unter anderem als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" dargestellt.
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FrankfurtRt

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement HANAU 001 B-02431
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 06.10.2020
Dokument-Nr.: S-06436

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Hiermit nehmen wir erneut zu der vorgelegten 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim, Gebiete: A: "Gewerbegebiet
Darmstadter StraBe" und B: "Ehemalige GroBauheim-Kaserne — &stlicher Teil" wie folgt Stellung:

Gebiet A, Flache 1 und 2:

Die Planflache 1 befindet sich dstlich der Darmstadter StraBe (GemeindestraRe) und wird lber diese verkehrlich
erschlossen.

Die Planflache 2 befindet sich dstlich der freien Strecke der BundesstraBe 45 und wird ebenfalls Gber die
Darmstédter StraBe verkehrlich erschlossen.

Im Zuge der Bauleitplanung der Stadt Hanau (Bebauungsplan Nr. 746 "Gewerbegebiet an der Darmstadter StraB3e")
wurde Hessen Mobil zwischenzeitlich die Verkehrsuntersuchung, erstellt von Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und
Stadtplanung

mbH vom Juli 2019 zur Prifung vorgelegt.

Die prognostizierten Verkehrsablaufe an den beiden in der Nahe der Anschlussstellen der BundesstraBe 45
liegenden Knotenpunkte ergeben weiterhin eine hohe Verkehrsqualitét. Da der ungunstige Fall eines Rickstaus auf
die BundesstraBe 45 somit ausgeschlossen sein dirfte, wird seitens Hessen Mobil die Planung als unkritisch
angesehen.

Zur freien Strecke der BundesstraBe 45 sind die fachgesetzlich geregelten Anbauverbote und -beschréankungen
geman §9(1) und (2) FStrG sowie das Zufahrtsverbot in der weiteren Planung zu beachten und zwingend
einzuhalten.

Gegen den StraBenbaulasttrager der Ubergeordneten Strafle (Bundesstral3e 45) bestehen keine Anspriiche gegen
Verkehrsemissionen, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Gebiet B:
Unverandert bestehen seitens dem Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement straBenrechtlich die
klassifizierten StraBBen betreffend, keine planrelevanten Einwénde zur beabsichtigten Gebietsausweisung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Ein im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahren erstellte Verkehrsgutachten wurde seitens des
Stellungnehmers geprift und die Planung als unkritisch angesehen.

Die weiter aufgeflihrten Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der Regionalen
Flachennutzungsplanung. Die Einhaltung der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Verlauf von
BundesstraBen sind im Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen. Dies betrifft ggf. auch Festsetzungen zum
L&rm- und Emissionsschutz.
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FrankfurtRt

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat lll 31.2 HANAU 001 B-02434
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 07.10.2020
Dokument-Nr.: S-06442

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden auch weiterhin keine grundsétzlichen Bedenken
vorgebracht, wenn die naturschutzfachlichen und umwelttechnischen Belange ausreichend berlicksichtigt werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. 1. Anderung des Regionalplanes in der in den
Unterlagen dargestellten Form keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Rahmen der Beteiligung zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 746 "Gewerbegebiet an der
Darmstéadter StraBe" wurde festgestellt, dass der Geltungsbereich dieses Bebauungsplan-Entwurfes das
Landschaftsschutzgebiet der Stadt Hanau Uberlagert - die Teilldschung ist mit der Verordnung zur Anderung der
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Stadt Hanau" vom 26. Mai 2020 mittlerweile erfolgt und wurde am
29. Juni 2020 im Staatsanzeiger ver6ffentlicht.

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die in meiner letzten Stellungnahme vom 29.10.2019 zum FNP 173/19 gemachten Auflagen wurden weder beachtet
noch umgesetzt. Meine Stellungnahme ist weiterhin giltig, deshalb flige ich diese nochmals in Kopie bei und bitte
um Beachtung.

Oberflachengewéasser )

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen das geplante Anderungsverfahren in den Statteilen Steinheim
und GroBauheim der Stadt Hanau keine Bedenken.

Abwasser, Gewasserglite

Aus der Sicht des Dezernates 41.3 bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht verweise ich hinsichtlich des Gebietes A auf die nachfolgend kursiv
dargestellten Teile meiner Stellungnahme zum parallellaufenden Bebauungsplanverfahren:

Gewerbeldrm

Mit dem schalltechnischen Gutachten des Schalltechnischen Beratungsbliros GSB (Bericht-Nr.: 1918 gut01) vom
13.08.2019 wurden die schalltechnischen Belange des Bebauungsplans in Hinsicht auf die Auswirkungen der
geplanten Gewerbegebiete im Plangebiet auf die malBgeblichen Immissionsorte in der Umgebung untersucht. Es
sollten zum einen Ldrmemissionskontingente (LEK) flir die geplanten Gewerbegebiete berechnet werden und zum
anderen nachgewiesen werden, dass die berechneten LEK nicht zu Einschrdnkungen fir die bereits vorhandenen
Gewerbebetriebe (Fa. Flexa +

Schrotthdndler) fihren. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Betriebstétigkeiten der Fa. Flexa durch die
LEK nicht eingeschrénkt werden und auch noch Steigerungen der Betriebstétigkeit (Erweiterungen) mdglich sind.
Hinsichtlich der Betriebstéatigkeiten des Schrotthdndlers wurden keine Aussagen getroffen und keine Berechnungen
durchgefihrt. Dies sollte ergénzt werden.

Die darin geduBerten Hinweise bleiben weiterhin bestehen.

Hinsichtlich des Gebietes B bestehen keine Bedenken.

Allgemein: ;

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausfertigung in der
bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
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- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Besténden von
Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschréanken aufbewahrten
Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Bereich A1:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
néheren Umgebung.

Altbergbau: Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Braunkohle und von auf Eisen verliehenem
Bergwerkseigentum Uberdeckt. Es liegen keine Unterlagen zu umgegangenem Bergbaubetrieb fir diesen Bereich
Vvor.

Bereich A2:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
néheren Umgebung.

Altbergbau: Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Eisen verliehenem Bergwerkseigentum Gberdeck.
Es liegen keine Unterlagen zu umgegangenem Bergbaubetrieb fiir diesen Bereich vor.

Bereich B:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naheren Umgebung.

Altbergbau: Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Braunkohle verliehenem Bergwerkseigentum
Uberdeckt. In den Unterlagen sind Informationen zu Untersuchungsbohrungen in diesem Bereich enthalten,
Unterlagen zu umgegangenem Bergbaubetrieb liegen nicht vor.

Basierend auf den Ergebnissen meiner Recherche stehen dem Vorhaben keine Sachverhalte mit rechtlicher
Verbindlichkeit und abwagungsfahige Sachverhalte entgegen.

Weitere Hinweise, Empfehlungen und Anregungen habe ich im Rahmen meiner Zusténdigkeit nicht zu geben.

Im Nachgang zur Stellungnahme vom 26.11.2019 teilt der Stellungnehmer zu den von der Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt zu vertretenden Belange folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigen. Gewahrleistet werden
muissen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fir bauzeitige
Grundwasserhaltungen oder fir mégliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

- Das Plangebiet A liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

- Das Plangebiet B liegt sowohl in der Schutzzone Il als auch in der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes
der Stadtwerke Hanau "Wasserwerk | - Wallersee" (StAnz. 36/62, S. 1221). Des Weiteren liegt das Plangebiet B in
der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes "Wasserwerk V" der Stadtwerke Hanau, Gem. GroB3krotzenburg
- Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche
PrGfungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zusténdige
Untere Wasserbehorde.

- Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan nicht aufgefiihrt und mussen deshalb noch

Nachsorgender Bodenschutz / Verdachtsflachen

Gebiet A

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie sind Altablagerungen, Altstandorte,
Altlasten, schadliche Bodenveranderungen und Grundwasserschadensfélle erfasst. Das Dezernat prift im Rahmen
der ersten Anderung des Regionalplans, ob und welche Informationen tiber das fragliche Grundstlck in der
Altflachendatei enthalten ist und ob ein bodenschutzrechtliches Verfahren fir das betroffene Grundstiick im

Seite 2 von 5




Dezernat gefiihrt wird.

Zu dem Planungsgebiet liegen im Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfalle (FIS-AG) des
Landes Hessen mehrere Eintragungen vor.

In der vorgelegten 1. Anderung des Regionalplans der Stadt Hanau (Umweltbericht), Ausfertigungsstand vom
19.09.2019 sind die in der Planungsflache direkt gelegenen bzw. angrenzenden Altablagerungen und Altstandorte
genannt bzw. wurden auf diese bereits mit meiner Stellungnahme vom 12.06.2019 zum Bebaungsplanverfahren
hingewiesen.

Des Weiteren wurden mir folgende Gutachten zu umwelttechnischen Untersuchungen im Planungsgebiet vorgelegt:
- Bebauungsplan-Verfahren Nr. 746, Bodenuntersuchungen im Bereich einer Verdachtsflache auf dem
Sportplatzgelande in der Darmstadter StraB3e in Hanau-Steinheim, Dr. Klaus Frank, Biro fir Altlasten und
Umweltgeologie vom 22.08.2019

- Bebauungsplan-Verfahren Nr. 746, Grundwasseruntersuchungen im Bereich des Gewerbegebiets Darmstadter
Stral3e in Hanau-Steinheim, Dr. Klaus Frank, Buro fiir Altlasten und Umweltgeologie vom 20.08.2019

- Bebauungsplan-Verfahren Nr. 746, Boden- und Bodenluftuntersuchungen auf dem Sportplatzgelande und dem
Parkplatz in der Darmstédter StraBe in Hanau-Steinheim Dr. Klaus Frank, Biro fir Altlasten und Umweltgeologie
vom 14.08.2019

Im Ergebnis werden aus gutachterlicher Sicht im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebiets bzw. bei
Bauvorhaben weitere umwelttechnische MaBnahmen erforderlich. Mit Email vom 18.09.2019 wurde mir seitens des
Umweltamtes der Stadt Hanau bestatigt, dass die gutachtlich empfohlenen umwelttechnischen MaBnahmen in der
Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Zur weitergehenden Bewertung aus Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes sollen Ergebnisse aus voraus
gegangenen Grundwasseruntersuchungen seitens des Umweltamtes der Stadt Hanau noch zeitnah vorgelegt
werden.

Gebiet B

Die als Ausgleichsflache vorgesehene Flache Gebiet B liegt innerhalb der ehemaligen GroBauheim-Kaserne. Die
GroBauheim-Kaserne wurde/wird in mehreren Schritten umwelttechnische untersucht. Diese Untersuchungen sind in
folgenden Gutachten dokumentiert:

- Erfassung und Erstbewertung (Phase I) von kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) auf den Liegenschaften
GroBauheim-Kaserne und Underwood-Kaserne in Hanau, Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 14.08.2005
- Untersuchung von kontaminationsverdachtigen Flachen der Phase lla, iGU GmbH, 12.09.2012

- Detailuntersuchungen von kontaminationsverdachtigen Flachen der Phase llb, iGU GmbH, 01.08.16

Das Gebiet B liegt innerhalb der in diesen Gutachten ausgewiesenen Kontaminationsverdachtsflache KVF 70. Die
Untersuchung und Bewertung der KVF 70 ergab, dass "auf der gesamten Flache verteilt oberflachennah
schwermetallbeaufschlagte Auffillungen festgestellt wurden". Die analysierten Schadstoffbefunde Gberschreiten die
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Mensch. Gemaf meiner
Stellungnahme vom 21.06.2017 an die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben konnten weitere
UntersuchungsmaBnahmen des Wirkungspfads Boden-Mensch zurtickgestellt werden solange die Verdachtsflache
eingezaunt und unzuganglich ist. In Abhangigkeit von der Nachnutzung war zu gegebener Zeit unaufgefordert ein
Konzept fir weitere Untersuchungen und/oder zum geplanten Umgang mit dem kontaminierten Boden vorzulegen.
Ein solches Konzept liegt mir bislang nicht vor.

Weiter wird in dem unter Punkt 3 aufgefiihrten Gutachten ausgefihrt, dass derzeit keine akute
Grundwassergefahrdung vorliegt, jedoch aufgrund der sehr hohen Schwermetallgehalte im Boden und der Lage der
KVF 70 in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Wallersee fiir diese Flache eine langfristige
Grundwasserliberwachung vorzusehen ist. Derzeit ist die Errichtung von 2 Grundwassermessstellen im Gebiet B
geplant. AuBBerdem existiert noch eine Bestandsmessstelle, die GWM 9. Diese Grundwassermessstellen miissen
langfristig flir eine Beprobung zugénglich und anfahrbar sein.

Vor diesem Hintergrund ist die Aussagen zu Altflachen auf S. 22 der Planunterlagen falsch.

Auch die Aussage auf S. 28, dass "eine hohe 6kologische Wertigkeit des Gebiets vorliegt", ist fir das Schutzgut
Boden, Boden-Mensch m.E. nicht zutreffend.

Die ausgewiesene Nutzung fihrt aufgrund der oben ausgefiihrten vorhandenen Bodenbelastungen zu Konflikten.
Nach dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung ist das Gefahrdungspotential im Hinblick auf die geplante
Nutzung zu ermitteln. Es ist zu bewerten, ob bzw. unter welchen Bedingungen aufgrund der Vorbelastung die
ausgewiesene Nutzung mdéglich ist.

Die der Abwagung zugrundeliegenden Gutachten sind der Erlauterung der Planénderung als Anlage beizufiigen.
Darlber hinaus ist das Gutachten zur Bewertung der ausgewiesenen Nutzung dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung fir Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, vorzulegen.

Liegen im Planbereich entsprechende Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, so sollen sie nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG - gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlichrechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:

- Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schédlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MaBe zu wirdigen und abzuwéagen. In den
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vorliegenden Unterlagen (Begriindung und im Umweltbericht) fehlen bisher entsprechende Aussagen und
Bewertungen bei den folgenden Punkten:

Die im Umweltbericht unter Punkt B 2.1 gemachte Angabe zur Bodenfunktionsbewertung in Gebiet A ist falsch. Eine
Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktion der Flache A 2 ist auf Grundlage des BodenViewers méglich.
Ebenfalls kbnnen Aussagen zu Nitratriickhaltevermdgen und Feldkapazitat gemacht werden.

Eine Prifung von anderweitigen Planungsmdglichkeiten wurde fir das Gebiet A nicht durchgefihrt.

Wie bereits unter Punkt 2 (nachsorgender Bodenschutz) beschrieben, handelt es sich bei der Ausgleichsflache B um
eine kontaminierte Flache. Die Aussage in Kap. B 2.4 des Umweltberichtes ist deshalb zu korrigieren.

Auf die "Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und Umweltprifung nach
BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Mdglichkeit, iber den
Bodenviewer des HLNUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass fiir die Priifung der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen sind, das Dezernat
IV/F 41.1 gemaB Hausverfligung vom 03.12.2013 (Az.: | 11-7b 02/29-2012/10) nicht zustandig ist.

Kompensation

Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, méglicher MinderungsmaBnahmen und zur Ermittlung
des resultierenden Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie als Planaufstellungsbehérde soll damit die
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prifung von Planunterlagen deutlich erleichtert und
objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tréagt dazu bei, die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des
Bodens zu erfiillen und Fehler im Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen
Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) hat daher allen hessischen
Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland- Pfalz" sowie die dazugehérenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22.05.2018 -Gz.:
IIl 8 - 089b 06.03). Diese Dateien kénnen sie auf der Homepage des HMUKLYV herunterladen
https://umwelt.nessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-der-bauleitplanung

Abfallwirtschaft Ost

Auflagen

- Gefahrliche Abfalle, insbesondere - mineralél- oder PAK-verunreinigter Boden und Bauschutt - asbesthaltige
Baustoffe (z.B. Dammmaterial, Dachdeckungen) - teerhaltige Abfélle (z.B. teerhaltiger StraBenaufbruch,
Dachpappen) - kinstliche Mineralfasern - A IV-Altholz gem. Altholzverordnung - Kampfmittel sind von den tbrigen
Abfallen separiert zu erfassen und nach den Vorgaben der Nachweisverordnung zu entsorgen.

- Fremde Abfélle, die bei der BaumaBnahme nicht angefallen sind, dirfen nicht au-Berhalb einer zugelassenen
ordnungsgeman und schadlosen stofflichen Verwertung, auf dem Grundstlck eingebaut, gelagert oder behandelt
werden. In Zweifelsféllen wird eine Abstimmung mit dem Dezernat 42.1 - Abfallwirtschaft Ost - beim
Regierungsprasidium Darmstadt angeraten.

Hinweise

- Bauabfalle sind entsprechend dem Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen", Stand: 01. September 2018 der
Regierungsprésidien Darmstadt, GieBBen und Kassel zu beproben, zu separieren und zu entsorgen. Das Merkblatt ist
zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de/umwelt/abfall/bau-und-gewerbeabfall

- Einbau von Recyclingmaterial ist grundsétzlich nur in technischen Bauwerken mdglich. Flachige Auffillungen mit
Recyclingmaterial sind kein technisches Bauwerk.

- Ungeachtet der grundsétzlichen Verpflichtung zur Getrennthaltung von Abfallen nach §§ 9,14 KrWG haben
Erzeuger und Besitzer von Bau- und Abbruchabféllen mindestens die Abfallfraktionen Glas, Kunststoffe, Metalle,
Holz, Dammmaterialien, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen nach den
Regelungen der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) getrennt zu sammeln, zu beférdern und vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufliihren, soweit dies technisch mdglich oder
wirtschaftlich zumutbar ist. Das Vermischungsverbot nach § 9 Abs. 2 KrWG bleibt davon unberihrt. Sie haben die
Erflllung dieser Verpflichtung bzw. das Vorliegen der Voraussetzungen firr eine begriindete Abweichung zu
dokumentieren, sofern bezogen auf diese BaumaBBnahme insgesamt mehr als 10 m3 Bau- und Abbruchabfélle
anfallen.

Die Dokumentation hat gemanB § 8 Abs. 3 GewAbfV wie folgt zu erfolgen:

a) Getrennte Sammlung: Lagepléane, Lichtbilder, Praxisbelege wie z.B. Liefer oder Wiegescheine,

b) Zuflihrung der getrennt gesammelten Abfalle zu Wiederverwendung oder Recycling: Annahmeerklarung
desjenigen, der die Abfélle annimmt mit mindestens Angaben zu Name und Anschrift des Annehmenden, Masse
und beabsichtigter Verbleib der Abfélle.

c) Abweichen von der Pflicht zur getrennten Sammlung im begriindeten Ausnahmefall: Darlegung der technischen
Unmdglichkeit (z.B. aus rlickbau-statischen oder riickbautechnischen Griinden oder aus Platzgriinden fir die
Aufstellung von mehreren Behéltern) oder wirtschaftlichen Unzumutbarkeit (z.B. sehr geringe Menge oder hohe
Verschmutzung).
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Zu den Belangen Oberflaichengewaésser, Inmissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF), Abwasser,
Gewasserglite bestehen keine Bedenken.

AbschlieBend weist der Stellungnehmer darauf hin, dass er den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem an ihn
vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zugeleiteten Bauleitplanverfahren hat dieser keine Hinweise dieser Art
gegeben. Deshalb hat der Stellungnehmer den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht dem
Regionalverband FrankfurtRheinMain jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche
Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Einige Hinweise des Stellungnehmers betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Der Hinweis auf das Landschaftsschutzgebiet der Stadt Hanau betrifft ebenso nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Der Anderungsbereich Gebiet A (FIache 1 und 2) liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet
der Stadt Hanau bzw. ragt auch nicht in dieses hinein. Der Aspekt wird im parallellaufenden Bebauungsplan-
Verfahren behandelt.

Der Umweltbericht wird um einige Hinweise der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt ergénzt bzw. wie folgt
geandert:

Ergénzung des Themenblocks "Kultur- und sonstige Sachgtter" in Kapitel 2.1

Gebiet A1 in der Vergangenheit von auf Braunkohle und auf Eisen verliehenem Bergwerkseigentum Uberdeckt
Gebiet B in der Vergangenheit von auf Braunkohle verliehenem Bergwerkseigentum Gberdeckt

Kapitel 2.2 Auswirkungen der Plandnderung

"Larmemissionen der geplanten Gewerbebetriebe" wird bei Gebiet A erganzt.

Kapitel 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Nachweis der Versorgungssicherheit der Wasserversorgung durch die zustédndige Kommune und Festlegung von
Larmemissionskontingenten fir neue Gewerbebetriebe wird bei Gebiet A aufgenommen.

Aussage zur dkologischen Wertigkeit von Gebiet B wird aus Kapitel 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
und Kapitel 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts gestrichen.

Der Hinweis zur kontaminationsverdachtigen Flache KVF 70 wird zur Kenntnis genommen. Da es sich hierbei um
eine Verdachtsflache handelt, wird diese zum jetzigen Zeitpunkt nicht in die Beikarte 1 "Vermerke, nachr.
Ubernahmen, Kennzeichnungen" aufgenommen. Wenn sich der Verdacht allerdings bestatigen sollte, dann wird der
Standort im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans
entsprechend ibernommen und gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 HANAU 001 B-02435
Kreisentwicklung UYL
Gruppe: T6B

Dokument vom: 05.10.2020
Dokument-Nr.: S-06443

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser- und Bodenschutz )

Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes halten wir zu der 0.a. Anderung unsere Stellungnahme vom
04.11.2019 zur friihzeitigen Beteiligung wie folgt weiterhin aufrecht:

Das Teilgebiet A stellt eine Erweiterung des Gewerbegebiets Darmstédter StraBe in der Gemarkung GroB-Steinheim
dar. Zu dieser Planung (Anderung des Bebauungsplans Nr. 746 "Gewerbegebiet an der Darmstadter StraBe" fand

im Sommer dieses Jahres die friihzeitige Beteiligung der Behdrden im Parallelverfahren statt. Seinerzeit wurde
ausgeflhrt:

 Der Verweis auf das bestehende Grundwassernutzungsverbot (textliche Festsetzungen, Kapitel D, Punkt
Grundwasser) wird begriif3t.
« Ebenso wird die Festsetzung begriiBt, dass der Hang nach § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB als Schutzfldche zu

erhalten ist. Diese Festsetzung verstd3t NICHT gegen das Verbot des § 23 Absatz 2 Nr. 4 Hess. Wassergesetz zur
Baugebietsfestsetzung.

Ferner wurde auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht fir Niederschlagswasserversickerungen hingewiesen.

Bei dem Teilgebiet B handelt es sich um den Ostzipfel der ehemaligen GroBauheim-Kaserne. Hier soll im Gegenzug
auf eine Gewerbegebietsnutzung verzichtet werden. Das Gelande liegt im Wasserschutzgebiet (ID Nr. 435-050).
Andererseits ist sie mit Gberwuchertem Schrott bedeckt und es ist mit Untergrundbelastungen zu rechnen. Insofern
ist die Planungsanderung plausibel.

Wenn unsere Ausfihrungen im B-Plan-Verfahren "Gewerbegebiet an der Darmstéadter StraBe" beachtet werden,
bestehen keine Einwénde gegen die 0.a. Anderung des Regionalplans/RegFNP.

Anlagen

- Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gern. § 4 Abs. 1 BauGB zum BPlan Nr. 746
"Gewerbegebiet an der Darmstadter Strae" vom 11.06.2019

- Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des
Regionalplans/regFNP 2010 vom 04.11.2019

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese Hinweise zu beachten.
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FrankfurtRt

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und GroBauheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stral3e"

Bebiet B: "Ehem. GroBauheim-Kaserne - dstlicher Teil"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Obertshausen Fachbereich 6 Planen und Bauen HANAU 001 B-02456
Gruppe: Gemeinde -

Dokument vom: 07.10.2020
Dokument-Nr.: S-06461

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Stadt Obertshausen begriiBt grundsatzlich die planerische MaBnahme, die der Standortsicherung vorhandener
Gewerbebetriebe sowie dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen dient. Wie aus der Verkehrsuntersuchung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hervorgeht, ist im Zuge der Erweiterung der Gewerbeflachen und damit
einhergehend mit der VergréBerung des Gewerbebetriebs auch mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen. Am untersuchten Knotenpunkt KP-1 (FasaneriestraBe (200) / Darmstadter Stra3e) ist flir das Prognosejahr
eine Zunahme von rund 3 % angegeben.

Es bestehen bereits Konflikte auf dem straBenbegleitenden Radweg der FasaneriestraB3e, der vor allem von den aus
der Darmstadter Stral3e aus abbiegenden Fahrzeugen mangels Beschilderung bzw. baulicher Kennzeichnung nicht
erkannt wird und dariber hinaus noch unzuldssigerweise zum Parken genutzt wird. Zwar ist durch die
Parkverbotsbeschilderung eine Besserung diesbezlglich erkennbar. Dennoch kommt es nach wie vor zu hochgradig
gefahrlichen Situationen insbesondere flr die Radfahrer, die diesen Radweg in beidseitiger Fahrtrichtung (also auch
entgegen der eigentlichen StraBenfahrtrichtung) befahren miissen und bei unrechtmafig parkenden Fahrzeugen
zwangslaufig auf die Fahrbahn ausweichen missen. Die Verkehrsuntersuchung, die sich im Wesentlichen auf die
Belastungsfahigkeit der Knotenpunkte konzentriert, betrachtet den Radverkehr nur auf Ho6he des Gewerbegebietes,
lasst ihn aber im Bereich der Knotenpunkte auBer acht, obwohl der Radweg im Bereich KP-1 im Radrouten-Plan als
Hauptroute gekennzeichnet ist. Die Auswirkungen der Gewerbegebietserweiterung auf den Radverkehr sollten im
Bereich der Knotenpunkte untersucht werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Far die geplante Entwicklung des Gewerbegebietes ist im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens
der Nachweis fir die verkehrliche ErschlieBung zu erbringen. Die genaue Erfassung des derzeitigen und zu
erwartenden Verkehrsaufkommens, insbesondere des Schwerverkehrs, sowie die Priifung der Leistungsfahigkeit
relevanter Knotenpunkte ist im Verkehrsgutachten vorzunehmen.

Der Regionale Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Grundzilige der Planung (M.- 1: 50.000) und
bertcksichtigt daher nicht die Knotenpunkten im Detail. Die Umsetzung von MaBnahmen fiir eine sichere
Verkehrsflhrung der Radfahrer im Kreuzungsbereich Darmstadter StraBe/FasaneriestraBe (K200) ist in
nachfolgenden Verfahrensschritten zu kléren.
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